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1. INTRODUGAO

O presente documento visa orientar a contratacdo de empresa para prestacao dos
servigos técnicos especializados necessarios a regularizagao fundiaria do CONJUNTO
Habitacional Canal do Meio. Tem como objetivo nortear os procedimentos e aspectos
relevantes a serem observados pela CONTRATADA, bem como estabelecer os requisitos
técnicos, minimos, necessarios para a sua satisfatoria execugéo. Desta forma, pretende-
se ampliar as ac¢des de regularizagdo fundiaria, ja praticadas, no municipio, aplicando,
principalmente, os instrumentos da Lei Federal n°® 13.465/17 e do Decreto Federal n°
9.310/18. Tais agoes foram estruturadas de forma que as diferentes fases dos processos
de regularizacao fossem executadas de maneira planejada e continuada, visando integrar
0s nucleos ao ordenamento territorial do municipio, bem como titular as familias
moradoras.

Neste sentido, este documento foi elaborado com o intuito de apresentar de forma
detalhada o objeto contratual; o contexto em que se insere a respectiva contratacéo e a
sua respectiva justificativa; os produtos e servicos necessarios as atividades do corpo
técnico da Secretaria de Habitagdo e Regularizacdo Fundiaria - SEHAB, em fung¢ao da
regularizacdo fundiaria plena; o prazo de execucdo da contratagdo; a equipe técnica
necessaria; os recursos materiais; a forma de medicdo e pagamentos, o valor da
contratacao, e, por fim, as orientagcbées gerais para o cumprimento do objeto deste Termo
de Referéncia. Integra, ainda, este instrumento, o cronograma fisico-financeiro, conforme

Anexo |.

2. OBJETO DA CONTRATAGAO

O presente Termo de Referéncia tem como objeto a contratacdo de empresa para
execucao das medidas ambientais, técnicas, administrativas, sociais, urbanisticas e
juridicas necessarias a efetivagdo da regularizagdo fundiaria do Conjunto Habitacional
Canal do Meio (201 lotes — Estimativa SEHAB/2022), localizado no Municipio de S&o
Vicente — SP, e de acordo com as agdes propostas no Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social, elaboradas pela equipe técnica da

Prefeitura Municipal de Sao Vicente e com os principios estabelecidos neste Termo.
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3. CONTEXTO E JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

Em razdo da inexisténcia de recursos humanos na Secretaria de Habitacdo e
Regularizagdo Fundiaria - SEHAB, para o desenvolvimento da regularizagao fundiaria no
municipio sera necessaria a contratacdo de empresa para a execugao dos servigos
propostos.

Neste sentido, a finalidade deste tépico € apresentar o contexto em que esta inserido o
objeto do presente termo, além de expor as razdes pelas quais a contratagdo decorrente
deste procedimento licitatério € fundamental para que a Municipalidade concretize as
determinagbes constitucionais, de garantia aos direitos @ moradia e a seguranca da
posse e propriedade, as familias de baixa renda, inseridas em nucleos urbanos informais
no Municipio de Sdo Vicente.

A informalidade das condi¢gdes de moradia de parte significativa da populagdo € um
desafio para as politicas habitacionais das cidades brasileiras. Segundo o ultimo Censo
do IBGE (2011), no ano de 2010, 6% (seis por cento) da populagédo brasileira, que a
época equivalia a 11,4 milhdes de habitantes, residia em “aglomerados subnormais™, em
suas diversas tipologias (favelas, loteamentos irregulares etc.).

O municipio de Sao Vicente, de acordo com o ultimo Censo do IBGE (2011), no ano de
2010, contava com uma populagao de 332.445 habitantes, e a estimativa de 2021 era de
370.839 habitantes. Desses, 15,07% (Censo do IBGE 2003) vive na incidéncia da
pobreza e em areas nao regularizadas. Os numeros retratam uma realidade grave, mas
os estudos acerca do tema mostram que estes numeros estdo subestimados em relagao
a sua real dimensao, tendo em vista que, atualmente, cerca 35000 familias estdo em
areas irregulares.

Neste contexto, com o objetivo de trazer dignidade e garantia de moradia a populagao
mais necessitada, a municipalidade, por meio da SEHAB, prevé o programa de
Regularizagdo Fundiaria aos nucleos considerados consolidados — ou seja, que possuem

estrutura essencial - com base na Lei Federal n°® 13.465/17.

' A definicido do IBGE para aglomerados subnormais abrange “o conjunto constituido por 51 ou mais unidades
habitacionais caracterizadas por auséncia de titulo de propriedade e pelo menos uma das caracteristicas abaixo: -
irregularidade das vias de circulagédo e do tamanho e forma dos lotes e/ou - caréncia de servigos publicos essenciais (como
coleta de lixo, rede de esgoto, rede de agua, energia elétrica e iluminagéo publica)”.
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3.1 As necessidades habitacionais da cidade de Sao Vicente e o Programa
Municipal de Regularizagao Fundiaria

Segundo dados da SEHAB, atualmente, existem no municipio cerca de 41 nucleos
urbanos informais mapeados (favelas, loteamentos e nucleos urbanizados), o que
corresponde a 19.770 domicilios. Tal condicdo impde necessidades habitacionais
diversas, cuja forma de solu¢do se opera por meio da intervengao no territério com base
nos diferentes programas habitacionais existentes.

Assim, para atender essa demanda e ampliar o direito & moradia na Cidade de Séao
Vicente, bem como para organizar e planejar as prioridades da Secretaria, foi estruturado
o Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel, que visa atender familias
em locais irregulares, alinhado com o objetivo estratégico de se promover o acesso a

moradia, a urbanizagéo e a regularizagéo para familias de baixa renda.

3.2. O Programa Municipal de Regularizagdao Fundiaria Sustentavel: Objetivos,
Linhas de Acao e o drgao responsavel por sua execugao.

O Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria Sustentavel tem como prioridade
enfrentar a precariedade que se manifesta na inseguranca em relacdo a posse ou a
propriedade da terra, vivenciada pela populagdo que reside nos nucleos urbanos,
caracterizados pela irregularidade fundiaria.

Com base nos instrumentos juridicos e urbanisticos da politica urbana, presentes no
Plano Diretor - PD, na Legislacdo do municipio de Sdo Vicente e na Legislagcado Federal,
que propdem que, a partir do reconhecimento da realidade sdcio territorial de cada nucleo
urbano, seja promovido o direito a posse e/ou propriedade, a permanéncia dos
moradores de areas ocupadas informalmente e a ampliagdo do acesso a terra
urbanizada, com prioridade para as familias de baixa renda, desde que tais nucleos
urbanos atendam aos critérios da Regularizagcédo de Interesse Social.

A SEHAB ¢é o 6rgao responsavel pela coordenacao e execugao do Programa, nos termos
da Lei Complementar n° 1.033/21, que discorre acerca da estrutura administrativa
municipal e suas competéncias.

Esta secretaria tem como atribuigdes a gestdo, formulagdo, coordenagéo, execugao e
avaliagdo da politica municipal da habitacdo, de modo a promover a melhoria das
condicbes de habitabilidade, sobretudo das familias de baixa renda, por meio de
programas e projetos que visem o acesso a terra e moradia digna a populagao vicentina,
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seja pela urbanizagédo de assentamentos precarios, provisao habitacional e regularizacao
fundiaria, em articulacdo com os demais 6érgaos da Administracdo Publica e Sociedade

Civil, de maneira transparente e participativa.

4. ASPECTOS TECNICOS DA ORGANIZAGAO DA CONTRATAGAO

Este item visa apresentar a organizacdo dos servigos propostos no que diz respeito a
contratacdo pleiteada, assentando-se na complexidade do processo de regularizagao
fundiaria no Municipio de Sao Vicente, de forma que fique claro para a CONTRATADA a
maneira pela qual os servigos serdo desenvolvidos durante todo o programa, partindo da
concepgao técnica detalhada a seguir.

4.1 Do Programa Municipal de Regularizagao Fundiaria Sustentavel

Para a regular prestagcéo dos servigos técnicos especializados em regularizacao fundiaria,
a CONTRATADA devera observar as 05 (cinco) etapas de trabalho estabelecidas pela
Secretaria de Habitacdo e Regularizagdo Fundiaria do Municipio de Sao Vicente, quais

sejam:

ETAPA 1: Conhecimento preliminar da area, por meio de um diagndstico urbanistico,
ambiental, juridico e social; inser¢cao administrativa da area no Programa Municipal de
Regularizagdo Fundiaria, de forma que seja autuado em processo especifico, e
aproximagao com a comunidade, visando a formacado de uma comissao de moradores.
Nesta etapa, sera realizada a 12 Reunido in loco para apresentacao do Programa de

Regularizag&o Fundiaria e abertura da area com respectivo congelamento;

ETAPA 2: Trabalho de campo: elaboracédo do Levantamento Planialtimétrico Cadastral
(LEPAC), de relatérios técnicos, sobreposicbes e formacado do dossié da area e
notificagbes aos confrontantes e proprietarios e demais entes autorizadores do

procedimento, selagem das moradias, cadastros social e cadastro fisico;

ETAPA 3: Elaboragdo do Plano de Regularizagdo Fundiaria para a area, projeto de
regularizacdo fundiaria nos termos da lei 13.465/17, Decreto 93/19 e provimento 56 e
requerimentos. Discussdo da estratégia sobre a Certiddo de Regularizacdo Fundiaria
(CRF). Nesta etapa esta inserida a 22 Reuniao in loco para apresentacédo do Plano e do

Projeto de Regularizagdo Fundiaria para obtencéo da aprovagao da comunidade;
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ETAPA 4: Aprovacgao e licenciamento Municipal e Estadual — quando necessario. Esta
etapa consiste na obtencédo da aprovagao do projeto pelo Municipio e/ou Estado e em
reunido com a comissao de moradores para informar sobre a aprovagao e demais

encaminhamentos que se fizerem necessarios;

ETAPA 5: Regularizacdo Administrativa com cadastramento municipal para fins de

titulacao e nomenclatura de sistema viario, se necessario.

Ressalta-se que todas as etapas foram previstas em atendimento as exigéncias da Lei n°
13.465/2017 e de demais normas aplicaveis a espécie, as quais impdéem a(s)
CONTRATADA(S) a consecucao de PRODUTOS minimos necessarios correspondentes
aos elementos técnicos indispensaveis para a emissao das Certiddes de Regularizagao
Fundiaria pela SEHAB e seu respectivo registro junto, bem como no tocante as analises,
relatérios e pareceres emanados da SEHAB.

Deste modo, os produtos serdo elaborados a partir da verificagcdo da necessidade da
area, considerando suas caracteristicas urbanisticas, ambientais, sociais e juridicas.
Neste sentido, o conjunto de produtos elaborados nas 05 etapas apresentadas permite
que a CONTRATADA formule as analises e relatérios necessarios para a obtencao da
respectiva aprovagdo municipal e/ou estadual da regularizacao fundiaria.

5. ETAPAS E PRODUTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Este conjunto esta organizado em 05 (cinco) etapas relativas aos procedimentos
preestabelecidos pela Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria, e 10 (dez)
produtos, correspondentes aos servicos a serem prestados pela CONTRATADA, com

suas respectivas atividades.

5.1. ETAPA 1 - LEVANTAMENTOS BASICOS E CONHECIMENTO PRELIMINAR DA
AREA E DIAGNOSTICOS

Esta etapa envolve o levantamento de dados basicos acerca do nucleo em questao por
meio de busca dos elementos técnicos necessarios, na forma de produtos compostos por

minutas, relatérios, pareceres, avaliagbes e diagndsticos.
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5.1.1. Produto 1 — Pesquisa Fundiaria e Relatério Técnico

Para este produto, a CONTRATADA devera efetuar a sobreposi¢cdo da analise preliminar
fundiaria, com o diagndstico ambiental, urbanistico e social com a documentagao
registral, de forma a obter relatério técnico completo da area total do nucleo a ser

regularizado. Para tanto, devera ser providenciada a seguinte documentagéo:

e Planta de diagnéstico fundiario com a caracterizagdo da situagdo de dominio e
confrontacao identificada na pesquisa e a sobreposicado da delimitacdo do assentamento

existente.

o Relatério preliminar técnico contendo: a anadlise da situagdo do empreendimento,
elaborada a partir jungdo da documentacéo técnica, juridica, da pesquisa fundiaria, de
documentacdo obtida junto a Prefeitura, Cartorios de Registro de Imdveis e/ou 6rgaos
licenciadores estaduais, das etapas de aprovagao ja cumpridas (quando houver) dos
compromissos assumidos perante o Ministério Publico, decorrentes de Termos de
Ajustamento de Conduta (TAC) e das pendéncias judiciais em curso; analise técnica e
parecer juridico da planta de diagndstico fundiario verificando a conformidade da
situacéo registral do(s) lotes(s) com a area efetivamente ocupada pelo assentamento,
apontando eventuais desconformidades e indicando as alternativas possiveis para sua
superagdo. Deverdo, ainda, ser apontadas: as pendéncias fundiarias para o registro
imobiliario, tais como a necessidade de averbagao de via de acesso; da atualizagéo dos

dados dos confrontantes, da retificagdo, desmembramento e unificagdo de matricula; da

existéncia de hipoteca e da necessidade de aquisicdo de terreno(s) particular(es). Nos
casos de desapropriagbes de terrenos, ndo concluidas pela prefeitura, sera preciso
verificar o estagio das agdes e, se for o caso, auxiliar a Prefeitura no registro da imissao
na posse na matricula. Além disso, devera ser definida a estratégia a ser adotada para a
regularizacdo do assentamento devidamente justificada, apontando as legislagdes a
serem utilizadas especificando todas as etapas a serem executadas. O relatorio devera

incluir copia de toda a documentacgao levantada na pesquisa fundiaria.

Se, no decorrer do processo de regularizagdo fundiaria, ocorrer qualquer mudanga na
estratégia explicitada no relatorio de diagndstico entregue, devera ser elaborado um novo

relatério, que devera ser enviado a SEHAB, sem 6nus, contendo a nova estratégia a ser
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adotada, acompanhado das devidas justificativas para a sua adogdo, acompanhado,

quando for o caso, de um novo cronograma.

5.1.2. Produto 2 — Mobilizagao Comunitaria

Este produto se refere a elaboracao de apresentagao do plano de regularizagao fundiaria
e das acodes previstas, conforme orientacdo da SEHAB para a comunidade. Se
necessario, deverao ser feitas as corre¢des ou complementagdes na apresentagao,
conforme debatido em apresentagcdo prévia a SEHAB. A mobilizagdo comunitaria
consiste na reunido com os municipes, que ocorrera em 02 (dois) momentos distintos,

conforme abaixo descrito:

e Na ETAPA 1. Reunido de apresentacdo do Programa com abertura e
congelamento da area;

e Na ETAPA 3. Reunido de apresentacdo do Plano e do Projeto de
Regularizagao Fundiaria com aprovagéo da comunidade;

e Na ETAPA 4. Reunido de apresentacdo do Projeto de Regularizagéo

Fundiaria aprovado.

A apresentacido devera ser realizada por um arquiteto e urbanista e assistente social.
Todo o material necessario a apresentacao, tais como: microcomputador, projetor, tela,
entre outros deverao ser providenciados pela CONTRATADA.

Devera ser entregue um relatério descritivo incluindo o conteudo da apresentagéo,
registro escrito sobre os acontecimentos e assunto debatidos, fotos do evento e lista de

presenca. Entregar em meio digital e 03 (trés) cépias impressas em formato A4.

5.1.3. Produto 3 — Plano de Comunicagao

Este produto consiste na elaboragcao de material de carater pedagdgico e informativo a
comunidade. Devera conter livretos informativos, 04 banners que serdo fixados nos
principais acessos do nucleo, para informar a comunidade sobre os principais
temas/eventos da regularizagdo com dimensdes 1,5 m x 1 m, panfletos para divulgagao
das principais a¢des e eventos da regularizagdo, como a apresentagdo do Programa, do

Plano de Regularizagdo e Conclusdao do Programa. Além disto, a contratada devera
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prever a realizagdo de plantdes na SEHAB e atendimentos telefénicos, ou via whatsapp,
para orientar a populacdo em cada uma das etapas no decorrer do cumprimento de todo

o contrato.

5.2. ETAPA 2: TRABALHO DE CAMPO

Nesta etapa deverdo ser realizados o cadastro social e coleta de documentos, a

elaboragéo do LEPAC, a selagem dos imdveis e o cadastro fisico.

5.2.1. Produto 4: Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC)

Este produto consiste no Levantamento Planialtimétrico Cadastral (LEPAC)
georreferenciado, subscrito por profissional competente e acompanhado de Anotagao de
Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que
demonstrara o sistema viario, as quadras, os lotes, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado. Este
produto € baseado na elaboragdo do cadastro fisico dos lotes contendo a delimitagédo
fisica do lote (dimensdes e area total), proje¢do das construgdes, identificagdo do numero
de pavimentos e do numero de domicilios no lote, acesso as unidades, confrontantes,
situagcdo do lote na quadra, caracterizagcdo do tipo de uso predominante e demais
detalhes necessarios para subsidiar a elaboragdo dos memoriais descritivos
individualizados e a definicdo do instrumento juridico mais adequado a regularizagdo. A
avaliacdo do Levantamento Planialtimétrico Cadastral em relagdo ao projeto urbanistico,
deve apontar desconformidades e invasdes existentes em viario, lotes e areas destinadas
ao uso publico, ocupagdes em areas de preservagdo permanente e outras ocorréncias
significativas. As invasfes identificadas deverao ter seu perimetro demarcado em planta
e sua area apurada. E necessario, ainda, fazer a comparacdo do nome das ruas e a
numeracgao dos lotes levantados no local com a Certidao de Numeragao das Unidades e
de Denominagdo do Viario da Prefeitura, quando houver, apontando, em tabela, as
divergéncias encontradas para avaliacdo do endereco e da numeragao a serem adotados
na elaboragao do projeto de regularizagao.

O LEPAC da area, a partir de cobertura aerofotogramétrica, devera ser entregue na
escala 1:3000, ou melhor, com restituicido em escala 1:500. Neste levantamento serao

cadastradas todas as interferéncias necessarias e servira como base cartografica para a
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execucao do projeto de regularizagao fundiaria e para tomadas de decisao e controle do
municipio em acdes futuras.

Esse produto devera se dar através da determinagéo da Ortofoto Mosaico, MDE e nuvem
de pontos 3D, cujos dados serdo obtidos através de voo Aerofotogramétrico realizado
com Drone/VANT, devendo ser elaborado no Sistema de Projecao Universal Transversa
de Mercator (UTM), georreferenciado, tendo como Datum o elipsoide SIRGAS 2000.

Para o voo ser executado devera respeitar uma altitude maxima de 80-120m, com
sobreposi¢cao Longitudinal/Lateral de 80 x 70%, GSD (resolu¢ao espacial) com precisao
de 2 — 5 cm e, devera ser apoiado a pelo menos 16 pontos de apoio GPS e minimo 6
pontos de checagem para aplicacdao do PEC (Padrao de Exatidao Cartografica). Todos
os vértices serao obtidos a partir da técnica de posicionamento RTK visando, dessa
forma, detalhar os elementos como: quadra urbana, os trechos de logradouros
confrontantes, as parcelas cadastrais (lotes) e as edificagbes existentes, codificadas de
forma inequivoca, permitindo a sua identificagdo e localizacdo geografica dentro do
universo urbano, observado o principio de ndo ambiguidade de parcelas e de registros
relacionados que fornecam dados sobre as mesmas e, as dimensdes de cada parcela
(testada).

Em relagdo a determinagdo correta dos limites dos imdveis, a metodologia de
posicionamento usada devera ser baseada nas técnicas de posicionamento e os
conceitos e teoria de Geodésia a partir de receptores GNSS L1/L2 com tecnologia RTK
pautado na NBR 13.133 e 14.166 que define os procedimentos para execucgao deste tipo
de projetos e nas especificagbes, recomendacdes e normas gerais para levantamentos
geodésicos (Resolucdo PR n° 5 - 31/03/1993), definidas pelo IBGE - Instituto Brasileiro

de Geografia e Estatistica, para elaboragéo de servigos de cartografia e agrimensura.
5.2.2 Produto 5 — Cadastro Social e Fisico e Coleta de Documentos

Este produto consiste em um modelo de ficha cadastral, conforme orientagdo da SEHAB,
a qual podera proceder, se necessario, as devidas corregdes ou complementacdes. Para
que o Cadastro Social e Coleta de Documentos ocorram, deverao ser realizadas as

seguintes atividades:

e Aplicagdo do questionario de cadastramento dos possuidores, em todos os imdéveis

identificados na selagem (atividade feita em campo, em cada um dos imoveis existentes
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na area, onde cada um recebe um codigo, chamado numero de selagem, com intuito de
definir os lotes que seréo titulados) e LEPAC, com sobreposi¢cao dos dados constantes
no cadastro. A aplicagao do questionario devera ocorrer por meio de, no minimo, 03 (trés)
visitas, em dias e horarios alternados, sendo obrigatoria, ao menos, a realizacdo de 01
(uma) visita em final de semana. Devera ser realizado, também, um plantdo, apds o
ultimo dia de visita, para os faltantes;

e Preenchimento e coleta de assinatura dos titulares em requerimentos e declaracbes
especificas para cada acao, em instrumental previamente aprovado pela SEHAB;

e Coleta e checagem da documentagdo pessoal dos moradores titulares e dos
documentos, por eles apresentados, atinentes a posse, tais como: escrituras; cépia de
contratos de compra e venda; doacdo; recibos de pagamento; entre outros, que
comprovem a posse e tempo de moradia. Devem fazer parte, também, da coleta de
documentos, as informacgdes acerca da renda bruta familiar, para calculo do ITBI para fins
de regularizagao fundiaria;

o Elaboragado critica dos dados coletados, verificando o correto preenchimento e
corrigindo inconsisténcias;

o Compatibilizar mapa de selagem geocodificado com os cadastros efetuados, bem
como cadastro de IPTU e LEPAC.

Antes da entrega, todas as fichas cadastrais deverdao passar por analise juridica para
verificagdo da validade e compatibilidade da documentacéo apresentada para a titulagao.
As fichas deverao ser elaboradas de maneira completa, com as informagbes sobre a
composicdo do nucleo familiar, devidamente preenchidas e assinadas pelo(a)
funcionario(a) responsavel pelo trabalho de campo e pelo(a) morador(a) responsavel pela
prestacdo das informacdes. E necessario constar os nomes dos ocupantes; o estado civil;
profissdo; os numeros de inscricdo do cadastro das pessoas fisicas (CPF) e do registro
geral da cédula de identidade (RG) bem como a filiagao. Além disso, devera constar
informacao acerca do uso do imovel; quanto tempo a familia reside no local e se possui
outro imével. Cada ficha cadastral deve conter cépia dos documentos dos responsaveis
pelo imoével que serdo beneficiados pelas concessbes dos titulos, a fim de instruir dos

processos administrativos conforme descricao abaixo:

¢ Identificacdo pessoal do beneficiario: RG, CPF, NIS e certiddo de nascimento ou

casamento;
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o Comprovacao do tempo de posse do imovel: contrato de compra e venda, se houver,
ou quaisquer outros documentos que comprovem o tempo em que a familia reside no

local.

Também devera ser apresentada planilha completa relacionando as informagdes de
todos os beneficiarios coletadas em campo, na realizagdo do cadastro social, com os

numeros/selos atribuidos aos lotes/moradias, apds a realizagao do cadastro fisico.

5.3. ETAPA 3 — ELABORAGAO DO PLANO DE REGULARIZAGAO

Nesta etapa, é feita a elaboragdo do plano de regularizagdo, requerimentos que se
fizerem necessarios, discussdo da estratégia sobre a Certiddo de Regularizacao
Fundiaria (CRF) e a validacao referido plano pela comunidade. Além da elaboragao do
Plano de Estratégia de Regularizagdo Fundiaria e sua apresentagdo para a comunidade,
€ possivel acrescentar um produto, que consistirda na instauracdo de uma Cémara de
Mediacao, conforme previsto no art. 34 da Lei 13.465/2017, a fim de solucionar conflitos

que possam ocorrer decorrentes do projeto elaborado.
5.3.1. Produto 6 — Elaboragao do Plano e da Estratégia de Regularizagao Fundiaria

Este produto consiste na elaboragédo do Plano e da estratégia de regularizagao fundiaria
contemplando as areas de consolidagcédo das unidades habitacionais, areas destinadas ao
sistema viario, institucionais necessarias a instalagcdo e manutencéo da infraestrutura, e
outras essenciais para a regularizacao fundiaria. Na proposta deverao ser apresentadas
solugdes para o sistema viario, areas publicas e de equipamentos comunitarios, quadras
e lotes do projeto de regularizacdo fundiaria, levando-se em conta as condicionantes
verificadas quanto a legislagdo Ambiental, ao ordenamento urbanistico local, interferéncia

das faixas de dominio e outros aspectos relevantes.

5.3.2. Produto 7 - Validagcao do Plano de Regularizagao Fundiaria pela comunidade

Este produto consiste na apresentacdo do Plano de Regularizagao Fundiaria,
inicialmente, para a SEHAB, que podera ser corrigido ou complementado, a partir da
orientagdo da referida secretaria, com informacgdes faltantes. Apds as alteragdes, quando

necessarias, o Plano sera apresentado para a populacéo, por meio de palestra.
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A apresentacdo devera ser realizada por um arquiteto e urbanista. Todo o material
necessario para a apresentacao, tais como: microcomputador, projetor, tela, entre outros
deverao ser providenciados pela CONTRATADA.

Devera ser entregue um relatério descritivo incluindo o conteudo da apresentacgao,
registro escrito sobre os acontecimentos e assunto debatidos, fotos do evento e lista de

presenga.
5.3.3 Produto 8 — Projeto de Regularizagao Fundiaria

Para a elaboracao do projeto, minimamente deverao ser atendidos os artigos 35 e 36, da
Lei 13.465/17, que dispbem:

Art. 35. O projeto de regularizagao fundiaria contera, no minimo:

| - Levantamento Planialtimétrico e Cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as
construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - Planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das matriculas ou
transcri¢cdes atingidas, quando for possivel;

Il - Estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - Projeto urbanistico;
V - Memoriais descritivos;

VI - Proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de reassentamento
dos ocupantes, quando for o caso;

VII - Estudo técnico para situagao de risco, quando for o caso;
VIII - Estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;
IX - Cronograma fisico de servigos e implantacao de obras de infraestrutura essencial,

compensacoes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por ocasido
da aprovacgéao do projeto de regularizagao fundiaria; e
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X - Termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou privados, pelo
cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paragrafo unico. O projeto de regularizacao fundiaria devera considerar as caracteristicas
da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos e ambientais
especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulagdo e as areas destinadas a
uso publico, quando for o caso.

Art. 36. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

| - Das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;

Il - Das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontagdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagao cadastral,

se houver;

lll - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdbes em lotes ou as fragdes ideais
vinculadas a unidade regularizada;

IV - Dos logradouros, espagos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - De eventuais areas ja usucapidas;

VI - Das medidas de adequacao para correcdo das desconformidades, quando
necessarias;

VII - das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e relocacao
de edificagbes, quando necessarias;

VIl - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - De outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - Sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il - Sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual,
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Il - rede de energia elétrica domiciliar;
IV - Solugdes de drenagem, quando necessario; e

V - Outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em fungdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano informal
de forma total ou parcial.

§ 3° As obras de implantacao de infraestrutura essencial, de equipamentos comunitarios
e de melhoria habitacional, bem como sua manutengdo, podem ser realizadas antes,
durante ou apds a conclusao da Reurb.

§ 4° O Municipio definira os requisitos para elaboracdo do projeto de regularizagdo, no
que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e
servicos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverao ser assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagcdo de Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (Crea) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU),
quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

5.4. ETAPA 4 — APROVAGAO MUNICIPAL E ESTADUAL

Nesta etapa, o Projeto de Regularizagdo, devidamente concluido, devera passar pela
Aprovacao Municipal e Estadual e pelo licenciamento dos 6rgdos competentes. Nessa
fase devera ser realizada, novamente, uma reunido com a comunidade, informar sobre a
aprovacao do projeto de regularizagdo fundiaria. Esta reunido devera ocorrer apds a

aprovacao do projeto pelo Municipio e pelo Estado, quando for o caso.
5.4.1 Produto 9 — Licenciamento e Aprovacao do Projeto

Este produto consiste na Certidao de Regularizagdo Fundiaria, que é o ato de aprovagao
da regularizacdo. Para tanto, é de extrema importancia que se obtenha o licenciamento
ambiental, ou sua renovacéo, ou documento que ateste sua dispensal/inexigibilidade, pelo
6rgdo competente (municipal ou estadual), quando necesséario. Neste sentido, as

atividades deverao estar em conformidade com a Lei 13.465/17 que prevé:
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Art. 40. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento

administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervengdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto de

regularizagao fundiaria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo de regularizacao
fundiaria; e

lll - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinagao

urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 41. A Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de aprovacgao

da regularizagado que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:
| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

Il - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade,
por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato uUnico de registro, bem como o estado
civil, a profissdo, o numero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da

Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao.

5.5. ETAPA 5: REGULARIZAGAO ADMINISTRATIVA

Esta etapa abrange a regularizacdo administrativa que devera ser realizada junto a
Prefeitura Municipal, Cartério de Registro de Imodveis e demais 6rgaos que se fizerem

necessarios.
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5.5.1. Produto 10: Analise Documental e Juridica

Este produto abrange a analise juridica dos dados cadastrais dos beneficiarios
identificados por ocasido do cadastramento social, bem como a analise critica dos
documentos pessoais, do imével e outros, coletados no cadastramento ou,
posteriormente, encaminhados pelos beneficiarios a SEHAB.

Apo6s a analise documental, serdo identificadas as pendéncias de ordem juridica, tais
como conflitos familiares, falta de documentos, entre outros necessarios a plena
convicgdo da municipalidade quanto ao direito real pretendido. Nesta etapa, os
beneficiarios poderdo ser convocados para complementagdo de informacdes ou de
documentos.

Apods esclarecimento e finalizacdo das pendéncias devera a empresa contratada
apresentar a lista definitiva dos beneficiarios cadastrados, com todos os dados.
Importante ressaltar que, mesmo apods registro do projeto de regularizacdo fundiaria,
pode ser elaborada CRF complementar, desde que o morador tenha realizado cadastro
no ambito deste trabalho. Para consecucido deste produto a empresa contratada deve

realizar:

¢ Analise juridica dos dados cadastrais e dos documentos coletados na Etapa I;

¢ Atender eventuais questionamentos e ou impugnagdes;

e Convocar beneficiarios para solugao de pendéncias;

e Indicar o equacionamento ou nao de eventuais conflitos;

e Elaborar lista com campo de observagdes para apontamentos da viabilidade ou
nao da titulacdo com a devida justificativa, incluindo, ainda, campo com indicagao
do direito real a ser aplicado a cada beneficiario titular, considerando os dados do
diagnéstico fundiario, a proposta de regularizagao definida na Etapa 1 e a analise
juridica dos dados de cadastro dos beneficiarios.

e Elaboracdo do diagndstico pormenorizado das desconformidades do nucleo
urbano, a partir da analise comparativa de todos os elementos técnicos
elaborados anteriormente, inclusive os existentes no respectivo Processo
Administrativo, permitindo, assim, a identificagdo de todas as irregularidades
técnicas, juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais presentes, tendo em vista as

exigéncias da legislacdo aplicavel e outros fatores incidentes que possam
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influenciar o processo de regularizagao, bem como indicar estratégias juridicas

para titulacdo dos ocupantes, dentre os permitidos na legislagcao aplicavel.

Vale lembrar que é de responsabilidade da empresa contratada a pesquisa cartoraria
para a obtencdo de certiddo atualizada dos titulos que compdéem o nucleo urbano
informal e de seus respectivos confrontantes. A auséncia de titulo deve ser certificada por
certiddo negativa, emitida pela respectiva Serventia Imobiliaria.

Todas as informagdes acima mencionadas deverao ser compilada em forma de relatério
compreendendo uma analise juridica, fisica e social da area, objetivando a elaboragao
do plano de regularizagdo fundiaria, em consonancia com os trabalhos técnicos
realizados nas etapas anteriores. Este produto deve conter todos os dados coletados de
cada area, com registro de todas as atividades realizadas, especialmente com a
populacdo beneficiaria, de modo a trazer, com clareza, todas as situacbes no ambito

social, urbanistico e juridicos colecionados no transcorrer do procedimento.

6. SUMARIO DE PRODUTOS

Etapas Produtos Resumo das Atividades
Etapa Produto 01 Conhecimento Preliminar da Area com Diagndsticos
01 Urbanistico, Ambiental, Juridico e Social
Produto 02 Mobilizagdo Comunitaria
Produto 03 Plano de Comunicacao
Etoazp a Produto 04 Levantamento Planialtimétrico Cadastral — LEPAC
Cadastros Social e Fisico, Coleta de Documentos e
Produto 05
Selagem dos Lotes
Etapa Produto 06 Elaboragao do Plano e da Els’tr.ategla de Regularizagao
03 Fundiaria
Produto 07 Validacdo do Plano de Reg.ularlzagao Fundiaria pela
Comunidade
Produto 08 Projeto de Regularizagdo Fundiaria
E?f a Produto 09 Licenciamento e Aprovacao do Projeto
Et§5p a Produto 10 Regularizagdo Administrativa
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7. DESPESAS OPERACIONAIS

A contratada devera providenciar o suporte material necessario para o desenvolvimento
de todas as atividades, destacando-se:
e Comunicagao fixa e movel, mobiliario, material de escritério, informatica e
demais condigdes materiais inerentes ao desenvolvimento dos trabalhos das
equipes, incluindo softwares e equipamentos necessarios como notebooks,
impressoras, tablets, projetores, celulares, GPS, entre outros que se fizerem
necessarios, bem como os funcionarios de apoio para funcionamento do

escritorio.

A contratada devera prover condicdes para que as equipes efetuem os deslocamentos

necessarios a execucao dos servi¢os, adotando as seguintes metodologias:

eLevantamento Planialtimétrico Cadastral devera ser georreferenciado e
adequado a Projegao Cartografica Universal Transversa de Mercator (UTM), com
o DATUM oficial SIRGAS 2000, e elaborado em estreita observancia as Normas
Brasileiras referentes a topografia e a cartografia. O LEPAC utilizara
equipamentos topograficos de precisdo tais como GNSS/RTK, ou ainda com a
utilizagdo de imagens ou ortofotos georreferenciadas adquiridas por meio de
aerolevantamento elaborado através de equipamentos profissionais para
mapeamento geragdo de Modelo Digital de Superficie, Modelo Digital de Terreno
e Curvas de nivel.

¢ GNSS/RTK (REAL TIME KINEMATIC) A metodologia de levantamento
topografico baseado em GNSS/RTK, que devera atender a precisdo e a
representagdo solicitada, bem como apresentar imagem de satélite ou ortofoto
georreferenciada, com resolugao espacial minima de 0,5 m pixel, como imagem
de apoio para a verificacédo visual e validagdo dos dados levantados por parte da
equipe técnica da SEHAB-SV. A Imagem de satélite ou ortofoto ndo podera ser
utilizada como aerolevantamento, apenas servira como imagem de apoio.

e Mapeamento por aerolevantamento: A metodologia de levantamento topografico
baseada em imageamento por RPA (Remotely Piloted Aircraft) profissional e

devera atender os seguintes critérios:
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¢ RPA profissional homologado na Agéncia de Nacional de Aviag&o Civil - ANAC,
na Agéncia Nacional de Telecomunicagbes - ANATEL, e no Departamento de
Controle do Espaco Aéreo do Ministério da Defesa e adaptada para missdes
aerofotogramétricas. A empresa contratada devera apresentar documento de
regularidade junto ANAC e ANATEL,;

¢ Devera apresentar prova de inscricao no Ministério da Defesa na Categoria “A”
(executante das fases aeroespacial e decorrente do aerolevantamento) em nome
da licitante, nos termos do paragrafo unico do art. 1° do Decreto-Lei 1.177/1971,
inciso | do art. 6° do Decreto 2.278/1997 e inciso | do art. 10° da portaria
normativa n. 101/GM-MD de 26 de dezembro de 2018, valida na data de
apresentacao das propostas. Devera também comprovar experiéncia através de
atestado técnico compativel com o objeto licitado na mesma categoria
mencionada anteriormente.

¢ A empresa devera apresentar o Planejamento detalhado com descri¢cao de todas
as etapas do aerolevantamento, bem como as licengcas expedidas pelos 6rgaos
responsaveis;

e Implantacdo de Rede de Referéncia contendo pelo menos um (01) marco
geodésico materializado a cada 100.000m? e 10 pontos de controle na superficie
(GCP) pré-sinalizados a cada 100.000m?, todos executados por meio do sistema
global de posicionamento (GNSS/RTK), utilizando equipamentos geodésicos de
dupla frequéncia (L1/L2) de forma a obter suas coordenadas planialtimétricas nos
sistemas de coordenadas geodésicas e UTM, referenciadas ao SIRGAS 2000. A
determinacdo das altitudes ortométricas dos vértices implantados no apoio,
deverao ser realizadas com base na rede oficial de primeira ordem do IBGE em
conformidade com a NBR 14.166 da ABNT. A determinacdo das altitudes
ortométricas dos vértices de apoio suplementar, devera ser realizada através de
modelo geoidal local utilizando os marcos implantados e nivelados em
conformidade com a norma.

¢ O equipamento utilizado na cobertura devera ser equipado no minimo com
sistema GNSS GPS/GLONAS, com camera RGB com resolugdo geométrica GSD
de 5 cm de forma a obter imagens multiespectral em pares estereoscopicos

digitais; o equipamento devera conter sistema de giroscépio em 3 eixos e
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plataforma de montagem da camera giro-estabilizada gimbal para compensacgao
de oscilagdes da aeronave durante o voo.

oA partir do aerolevantamento deverdo ser executadas as etapas de
Aerotriangulacao, restituicdo Aerofotogramétrica Cadastral 1:1000 PEC-A e PEC
PCD-A, Geragao de MDS, MDT e Curvas de Nivel com equidistancia de 1 m;
Geragao de True-Ortofotos e Edicdo de Plantas Finais na escala 1:1000. A
imagem apresentada devera ser ortorretificada com no minimo 05 cm de
resolucéo espacial.

e Deverédo ser realizados testes de precisao planialtimétrica em todos os produtos
entregues em conformidade com os valores especificados neste termo de
referéncia. Os produtos deverdo submetidos a analises de tendéncia e precisao
em suas componentes posicionais. Os produtos topograficos e cartograficos
deverao atender as especificacbes do PEC Classe A conforme decreto 89.817 de
20/06/1984 e PECPCD Classe A, da INDE em todas as suas classes e
especificagbes pertinentes ao objeto. Também deverdo ser atendidas as
especificacoes técnicas da NBR 13.133 de 30 de maio de 1994, NBR 14.166 e a
RPR 22 de 21 de julho de 1983 do IBGE, NBR 13.531/1995, NBR 13.532/1995, e

todas as outras leis e normas especificadas no Projeto Basico.

Na inviabilidade de se utilizar as metodologias descritas, por razdes de obstru¢ao local,
ou ainda, para complementar informacdes planialtimétricas obtidas pelo receptor
geodésico RTK, o levantamento podera ser realizado com a utilizagdo de Estagao Total.

Independente da metodologia adotada, o produto a ser entregue devera ser composto
por relatérios, plantas e levantamento fotografico a serem elaborados em estreita
observancia as Normas Brasileiras, em particular a NBR 13.133, de maio de 1994,

adotando a escala de 1:1.000.

8. DESENVOLVIMENTO DOS TRABALHOS

Para o desenvolvimento dos trabalhos de regularizacao, a Prefeitura com a Secretaria de
Obras fornecera a documentacao técnica existente sobre o assentamento.
Durante a vigéncia do contrato dever&o ser produzidos e enviados a Prefeitura, relatorios

mensais de acompanhamento dos trabalhos e do estagio da regularizagdo, bem como os
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demais relatérios de prestacdao de contas que forem solicitados. A cada atividade
cumprida, a contratada devera apresentar a devida comprovacéo.
Se no decorrer dos trabalhos houver alteracdo da estratégia prevista inicialmente, o

cronograma e os demais documentos deverao ser revistos e atualizados.

9. EQUIPE TECNICA DE COORDENAGAO

A equipe técnica de coordenacdo a ser mobilizada devera atender, no minimo, as

exigéncias previstas neste item, para fins de desenvolvimento das seguintes atribuicoes:

o Arquiteto Sénior — Coordenador Fundiario (ASCF): Graduagdo em Arquitetura e
Urbanismo com registro profissional no respectivo Conselho de Classe. Minimo de 2 anos
de experiéncia. Prestar assessoria técnica necessaria a execugao do contrato. Coordenar
a elaboragdo plantas, memoriais descritivos e outras pegas graficas que se fizerem
necessarias a aprovagao urbanistica e ambiental e para o Cartério de Registro de
Iméveis, de acordo com as leis/ normas aplicaveis. Efetuar registro de responsabilidade
técnica referente a todas as atividades técnicas que executar no contrato. Participar das
demais atividades pertinentes a sua area de formacéo, inclusive reunides e palestras
para a comunidade. Participar da gestdo com a Prefeitura e o 6rgado financiador do
projeto para atendimento de pendéncias do contrato, bem como realizar o planejamento,

reprogramacdes e avaliagdes necessarias ao adequado andamento dos trabalhos.

e Advogado Sénior Coordenado Juridico (ASCJ): Graduagdao em Direito com registro na
Ordem dos Advogados Brasil — OAB. Minimo de 2 anos de experiéncia. Prestar
assessoria juridica necessaria a execuc¢ao do contrato. Coordenar a execugao de todas
as atividades pertinentes a sua area de atuagédo, como pesquisa fundiaria, licenciamento
e aprovagao, providéncias de cartorio, titulagdo e registro e outras em que o auxilio
juridico seja indispensavel, inclusive reunides e palestras para a comunidade. Participar
da gestdo com a Prefeitura e o 6rgao do financiador do projeto para atendimento de
pendéncias do contrato, bem como realizar o planejamento, reprogramacgdes e

avaliagdes necessarias ao adequado andamento dos trabalhos.

e Coordenador de Trabalho Social (CTS): Graduagdo em Servico Social, Sociologia ou

Gestao Publica. Minimo de 4 anos de experiéncia, responsavel pela coordenacgio técnica
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das atividades de trabalho social, garantindo a sua intersetorialidade com todos os
produtos a serem elaborados nesta contratacdo e a ampla participacdo popular nas
etapas de regularizagéo, pelo acompanhamento e monitoramento acessério das acgodes
sociais has areas e por assegurar a qualidade dos servigos executados em campo, bem
Como a sua necessaria integracdo com as demais areas do conhecimento previstas nesta

contratacdo.

e Coordenador Geral (CG): Técnico Superior Sénior com experiéncia minima de 6 anos,
comprovada, em coordenagao de projetos de Regularizagdo Fundiaria em nucleos de
interesse social.

Os profissionais da equipe técnica basica deverao ter experiéncia profissional minima de
acordo com cada funcao descrita acima.

Para comprovacdo da experiéncia do profissional do arquiteto sénior deverdo ser
apresentados atestados ou certiddes emitidos por pessoa juridica de direito publico ou
privado, acompanhado das respectivas Certidoes de Acervo Técnico - CAT, expedidas
pelo respectivo Conselho de Classe, que comprovem a execugao de projetos de
regularizacao fundiaria/ parcelamento do solo de empreendimentos de interesse social.
Para o advogado sénior deverao ser apresentados atestados ou certiddes expedidas por
cartorios ou secretarias judiciais, ou copia autenticada dos respectivos atos privativos de
advocacia, ou ainda, certiddes ou atestados emitidos por pessoa juridica de direito
publico ou privado, no qual ou para o qual, o0 advogado exerceu fungao privativa de seu
oficio que comprovem atuacédo do profissional em processos de regularizagdo fundiaria
de empreendimentos de interesse social.

As certiddes ou atestados de capacidade técnica, acima referidos, deverdo ser
apresentados em papel timbrado, original ou cépia reprografica autenticada, assinados
por autoridade ou representante de quem a expediu, devidamente identificados.

A comprovacado de vinculo profissional com a empresa licitante se dara nas formas
previstas no Edital.

Os profissionais indicados pela licitante deverao participar diretamente do servigo objeto
da licitacdo, admitindo-se a substituicao por profissionais de experiéncia equivalente ou
superior, desde que aprovada pela Prefeitura. Em caso de afastamento de qualquer
membro da equipe, por mais de trinta dias, a empresa devera substitui-lo, conforme as

regras citadas acima.
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Os coordenadores fundiario e juridico e os demais profissionais que prestarao servigo no
contrato deverao ter disponibilidade para trabalhar em horario noturno e em finais de

semana, conforme as necessidades do servigo a ser definida pela Prefeitura.

10. PRAZOS E EMISSOES DAS ORDENS DE SERVIGO

Os servicos objeto deste Termo de Referéncia deverdo estar contidos em um
cronograma fisico-financeiro preliminar, considerando que a duragdo total dos trabalhos,
a contar da data da contratagdo dos servigos. O prazo para a execugao do trabalho sera
de 09 (nove) meses conforme cronograma fisico-financeiro, anexo ao presente Termo de

Referéncia (Anexo ).

11. DA EMISSAO DE ORDENS DE INiCIO DE SERVIGOS - OIS

As atividades/produtos descritos neste Termo de Referéncia deverdo ser executados
durante a prestagao dos servicos, respeitando o cronograma de atividades, em anexo, e
possiveis reprogramacgdes que porventura se fizerem necessarias.

A Ordem de Servico sera emitida, a critério da Prefeitura, conforme o andamento dos
servicos e respeitando o cronograma e a vigéncia do contrato. A contratada devera
entregar os produtos nos prazos determinados em Ordem de Servigo - OS.

Como o inicio de algumas atividades depende da concluséo de atividades anteriores, que
por sua vez, podem depender de analise de outros 6rgaos, o cronograma podera ser
modificado mediante pedido fundamentado a ser aprovado pela equipe técnica da
SEHAB.

O prazo de execugdo da Ordem de Servico - OS refere-se ao total de dias para
elaboracdo e revisdes de todos os produtos autorizados na OS, até seu aceite final,
sendo certo que a contagem do prazo da OS fica suspensa durante os periodos de
analise e transito dos documentos, conforme as necessidades do servigo a ser definida

pela Prefeitura.
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12. RECEBIMENTO DOS PRODUTOS

O recebimento dos produtos sera mensal, de acordo com o previsto no cronograma.

O recebimento provisoério sera no ato da entrega dos produtos, a ser realizado na
SEHAB. A equipe de acompanhamento da SEHAB procederd a conferéncia de sua
conformidade com os padroes definidos. Caso nao haja nenhuma impropriedade
explicita, sera atestado esse recebimento.

A equipe técnica da contratante tera o prazo de 10 (dez) dias uteis apds o recebimento
provisério para avaliar os produtos entregues, buscando verificar se os objetivos definidos
foram alcancados e se todas as atividades previstas foram realizadas. Além desses
aspectos, os produtos também serdo avaliados quanto ao conteudo e a forma de
apresentacgdo, verificando-se o atendimento das especificagdes e exigéncias técnicas
estabelecidas.

Se houver necessidade de alguma corregdo, a contratada serd comunicada da
necessidade de realizar os ajustes ou complementacgdes, a qual devera encaminhar nova
versao no prazo de 10 (dez) dias uteis. Quando os produtos estiverem satisfatérios, o

recebimento definitivo se dara mediante emissdo de Termo de Aceite.

13. FORMA DE PAGAMENTO

O Prazo para a entrega do primeiro produto sera de 30 (trinta) dias apds assinatura da
OIS (Ordem de Inicio de Servigo). O produto devera ser entregue, em 03 (trés) vias
impressas e em formato digital (pendrive), pela contratada a SEHAB.

O pagamento sera realizado de acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro, ao final de
cada ciclo mensal, com a entrega e aprovacéo dos produtos.

A empresa emitira medigdes ou relatérios mensais, em consonancia com o cronograma
apresentado. A SEHAB analisara os relatérios e medigbes, e apds aprovados, sera
autorizada a emissao da Nota Fiscal.

Apods a emissao da Nota Fiscal, e do aceite da SEHAB, a Prefeitura Municipal de Sao

Vicente/SP realizard o pagamento da referida medigéo.

14. FISCALIZAGAO E GERENCIAMENTO DO CONTRATO

A interacao dos representantes da SEHAB com os profissionais da empresa contratada

no encaminhamento dos trabalhos se dara através de reunides periddicas de
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acompanhamento e fiscalizagao. Essas reunides serdo definidas pela equipe técnica da
prefeitura conforme a execucgdo dos trabalhos para verificagdo do andamento e ajustes
necessarios, e apos a avaliagdo de entrega dos produtos para a definicdo das corregoes,
se for o caso.

Toda atividade realizada e o seu respectivo produto deverdo ser avaliados/aprovados
pelo responsavel técnico da SEHAB. Também estara reservada a este profissional a
atribuicdo de esclarecer e intermediar a resolugdo de eventuais duvidas que ocorram ao
longo da execucgéo do contrato.

Os relatérios de acompanhamento das atividades e do desembolso financeiro, realizados
de acordo com orientagao da equipe técnica da SEHAB e da Caixa Econdmica Federal,
deverdo ser apresentados mensalmente. Tais documentos tém a finalidade de apontar
as atividades realizadas e os produtos entregues no més de referéncia para liberagcao de
recursos.

Os topicos apresentados neste Termo de Referéncia sdo conteudos minimos. Pesquisas
ou aprofundamentos nao referenciados no presente TR, mas que adquirirem relevancia a
partir das informagdes produzidas no decorrer dos trabalhos, deverdo ser
obrigatoriamente apresentados.

A equipe técnica da SEHAB, a qualquer momento, podera solicitar informagdes
complementares que julgar necessarias ao atendimento dos objetivos da regularizagdo
fundiaria, bem como dispensar o atendimento as exigéncias constantes deste
documento, que a seu critério ndo sejam aplicaveis.

Por fim, qualquer solicitacdo da fiscalizagcao devera merecer resposta conclusiva no prazo
de 5 (cinco) dias uteis, expondo-se a contratada as sancdes e penalidades cabiveis, caso

iSso ndo ocorra.

15. CONSIDERAGOES FINAIS

As partes envolvidas nesta parceria respeitarao os principios da Politica Nacional de
Habitacdo e do Programa de Aceleracao do Crescimento - PAC, promovendo o acesso a
terra e a moradia digna, com melhoria das condigdes de habitabilidade, de preservagao
ambiental e qualificacdo dos espagos urbanos. Além disso, fomentardo os processos

democraticos de discussdo, de participacdo e deliberacdo coletiva das familias
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beneficiadas, bem como de articulagdo com as demais Politicas Publicas e Programas de

enfrentamento a desigualdade social.

Marcelo Sakamoto

Diretor de Assuntos Fundiarios

Dr. Eduardo Oliveira

Secretario de Habitagao e Regularizagao Fundiaria
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ANEXO | - CRONOGRAMA FiSICO
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ANEXO Il - MAPA DA AREA
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