) PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271

Disciplina o Uso e Ocupacao do Solo do Municipio
de Sao Vicente.
Proc. n.’ 44091/99

MARCIO FRANCA, Prefeito do Municipio de Sao Vicente, usando das
atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara Municipal decreta e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

CAPITULO I - DOS OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 1.° - A disciplina do uso e da ocupagao do solo tem por objetivos:

I — promover o desenvolvimento fisico da estrutura urbana, capacitando-a
a assegurar condi¢des adequadas as atividades humanas;

II — promover o uso e a ocupagdo do solo de forma racional,

III - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

IV - organizar o parcelamento do solo para fins urbanos, nas dreas urbanas
funcionais;

V — proporcionar a implantacio do processo planejado, adotando
sistemdtica de acompanhamento permanente e atualizacio das disposicdoes desta Lei
Complementar;

VI - melhorar a qualidade ambiental;

VII - adequar as densidades do assentamento urbano a disponibilidade da
infra-estrutura e equipamentos publicos;

VIII - adequar os usos em conformidade com o sistema vidrio.

Art. 2.° - Na aplicagdo desta Lei Complementar serdo observadas as
seguintes diretrizes:

I - definir o uso do solo urbano, indicando os locais mais apropriados a
cada atividade, evitando conflitos de atividades incompativeis;

II - implementar instrumentos urbanisticos de incentivo a promog¢do de
programas de desenvolvimento econdmico e habitacional, a revitaliza¢ao urbana e a conservacao
do patrimOnio natural;

IIT - controlar as densidades a serem atingidas na ocupagdo do solo
urbano, com a finalidade de otimizar a utilizacdo de servigos bdsicos e permitir o adequado
assentamento populacional;

IV - orientar o planejamento desenvolvido por orgdos publicos ou
privados e organizagdes populares dos sistemas habitacionais e de planejamento urbano;
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V — implementar o planejamento do sistema de areas verdes, preservando
as atuais e promovendo aumento do indice de dreas verdes por habitante;

VI - ordenar a estrutura vidria, hierarquizando-a de forma a otimizar os
sistemas de circulagdo, transporte e estacionamento.

Art. 3.° - O uso e a ocupacdo do solo passam a ser disciplinados por
normas referentes a:

I - zona em que o imdvel se situa;
II - categoria de uso do imével;

III - indices urbanisticos que definem a ocupacdo e o aproveitamento do
lote;

IV - categoria de logradouro publico que d4 acesso ao imdvel.

Paragrafo tinico — No caso de unificacdo de lotes pertencentes a
mais de uma zona, o uso e a ocupagao do solo e os indices urbanisticos do imével, definidos de
acordo com os Anexos II e IIl desta Lei Complementar, dependerdo da apresentacdo pelo
interessado quando do pedido de aprovacdo do projeto arquitetdnico, da Avaliagdo de Impacto
Ambiental e Urbanistico, que devera ser apreciada pela Comissdo Técnica de Acompanhamento
do Plano Diretor para fixacdo dos referidos indices e o enquadramento. (NR)

Art. 4.° - As normas previstas nesta Lei Complementar aplicam-se, no que
couber, aos procedimentos de aprovacao de edificagcdes e de licenciamento de atividades.

CAPITULO II - DAS DEFINICOES

Art. 5.° - Para efeito de aplicacdo das normas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, constantes desta Lei Complementar, fica definido o seguinte:

I — gleba € a porcdo de terra que ainda ndo foi objeto de arruamento e
loteamento de solo;

IT - loteamento € a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a edificagdo,
com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacdo ou amplia¢do das vias existentes;

III - desmembramento € a subdivisdo da gleba em lotes, destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura
de novas vias ou logradouros ptblicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacao dos ja
existentes.

! Paragrafo tnico alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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IV — quadra € a drea resultante da execu¢@o do loteamento, delimitada por
vias de circulagdo de veiculos e logradouros publicos;

V - lote € a area resultante de loteamento, desmembramento ou desdobro,
contida em uma quadra, com, pelo menos, uma divisa lindeira a via oficial de circulagdo, servido
de infra-estrutura bdsica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos nesta Lei
Complementar;

VI - desdobro ¢ a subdivisdo da 4rea de um lote integrante de loteamento
ou desmembramento aprovado, para a formacao de novo ou novos lotes;

VII - unificacdo de lotes € a reunido de dois ou mais lotes, tornando-os
uno;

VIII - via de circulagdo € o espago destinado a circulacdo de veiculos ou
pedestres, assim dividida:

a) via particular é aquela que se constitui em propriedade privada, ainda
que aberta ao uso publico;

b) via oficial € aquela que se destina ao uso publico, como bem municipal
de uso comum do povo;

IX - area livre € a superficie do lote ndo ocupada pela edificacao;

X - alinhamento € a linha diviséria existente entre o terreno de
propriedade particular ou publica e o logradouro publico;

XTI - eixo de via € a linha que, passando pelo seu centro, € eqiiidistante dos
alinhamentos;

XII - frente de lote € a divisa lindeira a via publica;

XIII - fundo de lote € a divisa oposta a frente;

XIV - recuo é a distincia medida entre o limite externo da projecdo
horizontal da edificacdo e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é medido com relac@o ao
alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os
alinhamentos;

XV - taxa de ocupacdo € a relacdo entre a drea de projecdo das dreas
cobertas de uma edificagdo sobre um terreno, denominada drea ocupada e a drea deste terreno,
observadas as excecdes previstas no art. 44 desta Lei Complementar; (NR) ?

XVI - coeficiente de aproveitamento € a relacdo entre a drea edificada,
area total coberta de uma edificacdo, e a drea total da gleba ou lote;

XVII - estacionamento € a drea coberta ou descoberta, destinada a guarda
de veiculos, de uso privado ou coletivo;

XVIII - uso misto € a incidéncia de mais de uma categoria de uso em um
mesmo lote ou edificagdo;

XIX - pavimento térreo ou primeiro pavimento é aquele cujo piso se situa
no maximo a 1,50m (um metro e meio) acima ou abaixo do nivel médio do trecho de eixo da via
para a qual tem frente;

XX - zoneamento € a divis@o de drea do Municipio em diferentes zonas de
uso, visando a ordenac¢do do crescimento da cidade e a protecdo dos interesses da comunidade;

? Inciso alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.



~ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271
1.04

XXI - equipamentos urbanos sdo as instalagdes de infra-estrutura urbana,
tais como: equipamentos de abastecimento de 4gua; esgotamento sanitdrio; energia elétrica;
coleta de dguas pluviais; rede telefonica; gds canalizado; coleta, transporte e disposi¢cao final de
residuos s6lidos e outros de interesse publico;

XXII - equipamentos comunitdrios ou sociais sdo as instalagdes publicas
destinadas a educacdo, cultura, saide, recreacdo, lazer e similares;

XXIII - infra-estrutura basica dos parcelamentos de solo: via de
circulacdo, escoamento de &4guas pluviais, iluminacdo publica, rede de esgoto sanitdrio e
abastecimento de dgua potdvel e de energia elétrica publica;

XXIV - infra-estrutura bdsica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais de interesse social: via de circulag¢do, escoamento de dguas pluviais, rede para
abastecimento de dgua potavel e solu¢do para o esgotamento sanitdrio e para a energia elétrica
domiciliar;

XXV - dreas institucionais sdo as destinadas a instalacdo de equipamentos
comunitarios;

XXVI - drea construida € a soma das dreas dos pisos utilizdveis de todos
os pavimentos de uma edificagdo;

XXVII - édrea livre de uso publico € a drea reservada para atividades
culturais, civicas, esportivas e contemplativas da populacdo, tais como pragas, bosques e
parques;

XXVIII - edificagao em desacordo é aquela que apresenta dreas, recuos,
coeficientes de aproveitamento ou taxa de ocupacdo em discordancia com o estabelecido nesta
Lei Complementar;

XXIX - planta retificada do loteamento € a planta do loteamento
expressando as caracteristicas da drea, apds a implantagdo das obras a cargo do proprietario do
imovel, e incorporando os ajustes que tiverem sido necessarios;

XXX — uso em desacordo € aquele em discordancia com o estabelecido
nesta Lei Complementar.

TITULO II - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I - DA DEFINICAO E DELIMTACAO DAS
ZONAS URBANAS, DE EXPANSAO URBANA E
NAO-URBANIZAVEIS

7z

Art. 6.° - A 4rea do Municipio é, por forca desta Lei Complementar,
dividida por zonas de ocupacdo, em razdo da sua fungdo principal, do uso e destinacdo que se
pretende incentivar.

Paragrafo tnico — As Politicas de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental para o Municipio de Sdo Vicente se exercerdo mediante:
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a) defini¢do e delimita¢do de zonas urbanas, urbanizdveis ou de expansao
urbana, de zonas nao-urbanizaveis e corredores;

b) fixacdo, para cada tipo de zona, das condi¢des de implantacdo das
diferentes atividades e categorias de uso do solo.

Art. 7.° - Para os efeitos desta Lei Complementar sdo as seguintes as
Zonas e Corredores de Uso e Ocupacio:

I — Zonas Urbanas ou Urbanizaveis: sio as dreas ja ocupadas e de
ocupacdo futura para atender as demandas geradas pelo crescimento populacional e pelo
desenvolvimento das atividades econdmicas, sociais, culturais, de turismo, lazer e recreacdo,
dividindo-se em:

a) Urbanizacao Preferencial — UP: sdo dreas destinadas a ordenacdo e
melhoria das condicdes de urbanizacdo, através da implantagdo prioritdria de equipamentos
urbanos e comunitdrios, do adensamento de areas ja edificadas, e da indugc@o a ocupagdo dos
terrenos edificaveis, subdividindo-se em:

1) Imediata — UP 1: sdo dreas urbanizadas, loteadas ou parceladas que
apresentam diferentes niveis de infra-estrutura urbana e de equipamentos urbanos e
comunitarios;

2) Futura ou de Expansao Urbana — UP 2: sdo dreas ndo urbanizadas ou
com ocupacao rarefeita, contiguas ou préximas as areas ja urbanizadas, apresentando condi¢des
favordveis para a expansdo da drea urbana, principalmente quanto a acessibilidade e proximidade
da infra-estrutura existente.

3) Industrial, Comercial e de Servicos — UP 3:

3.1 — UP 3-A - sdo dreas que apresentam condicOes favordveis para a
implantacao de industria, comércio e servigos de pequeno e médio portes, principalmente por sua
localizagdo estratégica ao longo de corredores em zonas urbanas, subdividindo-se na sub-zona
UP 3-A 1, que corresponde ao Centro, onde serdo permitidos recuos diferenciados.

3.2 — UP 3-B - sdo dreas que apresentam condi¢Oes favordveis para a
implantacdo de comércio, servigos e industrias de pequeno e médio portes, principalmente por
sua localizacgdo estratégica ao longo de ferrovias, rodovias e suas marginais, ou ainda faixas onde
jéa existam instaladas empresas de médio e grande portes, sendo que toda e qualquer implantacao
de industria deverd ser precedida de avaliacio de impacto ambiental e licenciamento pelo
competente 6rgdo ou entidade estadual ou federal. (NR)’

3 Subitem alterado pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
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4) Desenvolvimento Turistico — UP 4: sdo dreas lindeiras a praias, rios e
recursos naturais e paisagisticos que apresentam grande potencial para o turismo tradicional ou
ecoturismo, integrados inclusive pelos lotes com uma das faces para os logradouros pertencentes
a essa Zona, que se subdivide na sub-zona UP 4-A, no bairro Itararé, cujo uso e ocupagio do solo
estdo previstos no Titulo IV desta Lei Complementar.

b) Urbanizacao Restrita — UR: sdo dreas que devem ter seu processo de
urbanizacdo desestimulado, contido ou proibido temporariamente, em funcdo de alteragcdes
significativas nos seus elementos naturais, e aquelas de vulnerabilidade a intempéries,
calamidades e outras condi¢des adversas ou, ainda, em funcdo da necessidade de preservacao do
patrimdnio historico, artistico, arqueoldgico e/ou paisagistico;

¢) Zona Habitacional de Interesse Social — ZHIS: sio dreas ocupadas
irregularmente com habitagdes de populacdo de baixa renda, em condicdes precdrias e/ou
insalubres, ou que serdo destinadas para assentamentos de novas habitagdes, também para a
populacdo de baixa renda, que devem ser objeto de legalizacdo da ocupacdo do solo e
regularizacdo especifica da urbanizagdo existente, bem como para implantacdo prioritdria de
infra-estrutura, equipamentos urbanos e comunitdrios, visando a melhoria das condicdes de vida.

d) Integracdo Regional — IR: sdo dreas que, em fungdo da ordenagdo de
uso do solo regional, serdo necessdrias a ac¢do dos Municipios integrantes da Regido
Metropolitana da Baixada Santista, sendo delimitadas e tendo condicdes para implantagdo das
atividades e categorias de uso definidas por diretrizes especificas a serem determinadas pela
Regido Metropolitana referida;

e) Transicio Mista — TM: sdo dreas de transicdo de uso do solo,
apresentando predominantemente ocupag¢do rural em processo de transformagdo, com a
instalacdo de atividades industriais ndo poluentes, compativeis com suas caracteristicas
ambientais.

II — Areas Nio Urbanizaveis: sdo areas que apresentam ecossistemas
significativos, em diferentes estdgios de conservacdo, e necessdrias ao equilibrio ecoldgico e
ambiental, demandando acdes de preservacdo, conservacdo ou recuperacdo do patrimonio
ambiental, dividindo-se em:

a) Preservacio Permanente para Desenvolvimento Sustentado -
PPDS: sao dreas preservadas pela legislacdo federal e estadual, nas quais se mantém
predominantes os ecossistemas primitivos em pleno equilibrio ambiental, ocorrendo composicao
diversificada de espécies e organizacao funcional capazes de manter, de forma sustentada, uma
comunidade de organismos balanceada, integrada e adaptada, podendo ocorrer atividades
humanas de baixos efeitos impactantes, onde serd permitida a ocupagdo de até 5% da 4rea total,
dentro da qual caberd a estrutura vidria de transposi¢do, sendo que para todas as atividades
compativeis serd exigida a avaliacdo dos impactos ambientais e controle permanente,
subdividindo-se em:
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1) Parque Estadual da Serra do Mar;

2) Parque Estadual Xixova-Japui;

3) Parque Municipal do Voturug;

4) Cursos d’agua, dreas de mangues e restingas.

b) Conservacao Ambiental — CA: sdo dreas que apresentam alteracdes
nos ecossistemas originais, possuem ocupacao rural e potencialidade para o cultivo de espécies
nativas, ou que demandam protecao especifica devido a sua localizacdo, classificando-se em:

1) Rural — CA 1: sdo 4dreas que apresentam alteracdes na organizagdo
funcional dos ecossistemas primitivos, mas sao capacitadas para manter em equilibrio uma
comunidade de organismos em graus variados e diversificados, mesmo com a ocorréncia de
atividades humanas intermitentes ou de baixo impacto ambiental, apresentando, ainda,
potencialidade para o cultivo de espécies nativas, aqiiicultura, piscicultura ou atividades
correlatas, e atividades de recreacao.

2) Protecao Ambiental — CA 2: sdo dreas que apresentam os ecossistemas
parcialmente modificados, com dificuldades de regeneracdo natural pela exploracdo, supressao
ou substituicdo de algum de seus componentes, em razdo de a¢des antropicas, localizando-se em
extensoes territoriais contiguas a cursos d’dgua ou dreas significativas de mangue ou restinga,
servindo como anteparo entre os assentamentos humanos e as encostas de morros.

¢) Recuperacio Ambiental — RA: s3o dreas que apresentam o0s
ecossistemas primitivos profundamente modificados pela supressio de componentes,
descaracterizacdo de substratos terrestres e marinhos, alteracdo da drenagem ou da
hidrodinamica e pela ocorréncia de assentamentos em locais inadequados, necessitando de
intervencoes diferenciadas para sua regeneracdo parcial; sdo dreas contaminadas por residuos
téxicos, degradadas por mineracdo e areas de mangues alteradas por assentamentos urbanos,
cujas condi¢des de implantacdo das atividades e categorias de uso serdo definidas apds avaliagao
do estdgio de recuperacdo de cada area, levando-se em considera¢do o grau de degradacdo e o
uso pretendido.

IIT — Corredores Industriais, Comerciais e de Servicos: sao dreas que
abrangem vias publicas e os lotes com uma das faces para essas vias e apresentam condi¢des
favordveis para a implantacdo de industria, comércio e servicos de pequeno e médio portes,
principalmente por sua localizagcdo estratégica ao longo das zonas urbanas, compreendendo os
seguintes logradouros:

Avenida Presidente Wilson
Avenida Marechal Deodoro
Avenida Prefeito José Monteiro
Avenida Monteiro Lobato
Revogado. 4

Pl

* Item revogado pela Lei Complementar n.° 553, de 12.12.2008.
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Rua Juiz de Fora

Avenida Dona Anita Costa, no trecho compreendido entre a Avenida Antonio Emmerich e
a Avenida Monteiro Lobato (NR) 3

Rua Vereador Diego Pires de Campos, no trecho compreendido entre a Avenida Antdnio
Emmerich e a Rua Farmacéutico José Inacio da Gloria (NR) 0
Avenida Motta Lima

Avenida Capitdo Luiz Hourneaux de Moura

Rua Penedo

Avenida Augusto Severo

Avenida Manoel de Abreu

Avenida Doutor Alcides de Aradjo

Rua XV de Novembro

Rua Tenente Durval do Amaral

Avenida Vereador Lourival Moreira do Amaral

Rua Guarany

Rua Galedao Coutinho

Avenida Senador Salgado Filho

Avenida Engenheiro Luiz La Scala Junior

Rua Erico Verissimo

Avenida Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco
Avenida Dom Pedro II

Avenida Marcolino Xavier de Carvalho

Rua Paulo Hourneaux de Moura

Rua Frei Gaspar

Rua Marechal Candido Mariano da Silva Rondon
Avenida Nag¢oes Unidas

Rua Cidade de Santos

Rua Marechal Mascarenhas de Moraes

Rua Odair Muller de Azevedo Marques (NR) 7

Avenida Capitdo Luiz Antonio Pimenta

Avenida Capitao-Mor Aguiar

Avenida Martins Fontes

Via Vereadora Angelina Pretti da Silva

Rua Jequié

Avenida Quarentenario

Avenida Marginal 1

Vias Marginais a Rodovia Padre Manoel da Nébrega, nos trechos indicados no Anexo I
Avenida Esmeraldo Soares Tarquinio de Campos Filho
Rua Celso Santos

Avenida Deputado Ulisses Guimaraes

Avenida Central do Parque Continental

Rua Doutor José Singer

> Item alterado pela Lei Complementar n.° 533, de 19.12.2007.
® Item alterado pela Lei Complementar n.° 538, de 18.4.2008.
" Item alterado pela Lei Complementar n.° 493, de 29.12.2005.
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Rua Maria Rita Souza Brito Lopes Pontes (Irma Dulce)

Praca dos Ecologistas

Contorno do Centro Social Urbano do Humaita

Rua 1 — Parque Continental

Rua 23 — Parque Continental

Rua Caetano Cardamone

Rua Papa Jodao XXIII

Rua Onze de Junho

Avenida Antonio Emmerich (AC) 8

Avenida Nove de Julho (AC) 8

Avenida Diviséria (AC)®

Avenida Vereador Walter Melarato (AC) 8

Avenida Paschoal Gzebien (AC) 8

Rua Roberto Koch (AC) 8

Rua Coronel Antbnio Pietscher (AC) 8

Rua Caminho dos Barreiros (AC) 8

Rua Candido Paulo Lie (AC)®

Rua Dr. Polydoro de Oliveira Bittencourt (AC) 8

Pracga Vinte e Dois de Janeiro (AC) 8

Rua Lima Machado (AC) ®

Rua Carijés (AC)°

Rua Dr. Wenceslau Bras (AC) ?

Avenida Prestes Maia (AC) ?

Avenida Quintino Bocaitiva (AC)°

Revogado. 10

Rua 52 — Conjunto Residencial Humaita (AC) 1

Rua Capitdo Antao de Moura, trecho compreendido entre a Rua Tiradentes e a Rua Lima
Machado. (AC) '?

Rua Francisco Soares Serpa, trecho compreendido entre a Rua Tiradentes e o Largo da
Saudade. (AC) 2

Rua Tiradentes, trecho compreendido entre a Rua Capitdo Antdo de Moura e a Rua
Francisco Soares Serpa. (AC) 12

Rua 13 de Maio, trecho compreendido entre a Avenida Capitdo-Mor Aguiar e a Rua
Capitdo Antdo de Moura. (AC) 2

Av. Tupiniquins (NR) "

Avenida Jodo Francisco Bensdorp, trecho entre a Avenida Pref. Prestes Maia e a Rua Dr.
Roberto Andraus. (AC) ™

¥ Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
? Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
' Item revogado pela Lei Complementar n.° 435, de 19.5.2004.

" Item acrescido pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
"2 Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
" Item alterado pela Lei Complementar n.° 493, de 29.12.2005.

" Item acrescido pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
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Avenida Dr. Eduardo Dias Coelho, trecho entre a Praga Simbolo 2269 e a Rua Prof.?
Carolina Ribeiro de Barros. (AC) 3

Rua Prof. Antonio Pedro de Jesus, trecho entre a Praca Simbolo 2269 e a Av. Pref. Prestes
Maia. (AC)

Rua Dr. Newton Classen de Moura. (AC) 15

Rua Luiz Gonzaga Lopes. (AC)

Avenida Sargento Artur dos Santos. (AC) 3

Rua Siméo Jah Jah. (AC) ©

Rua Prof. José Gongalves Paim, no trecho compreendido entre a Rua Oiti e a Rua Jacob
Emmerich (AC) 16

Rua Dr. Armando de Salles Oliveira (AC) '’

Rua Monte Castelo (AC) 17

Rua Fernando Ferrari (AC) 7

Rua José do Patrocinio (AC) "7

Rua Theotonio Gongalves Corvello (AC) 17

Rua Mairio Fernandes (AC) 17

Rua Jodo Ramalho (AC) 17

Rua Catalao (no trecho compreendido entre a Praca dos Expediciondrios € a Av. Monteiro
Lobato) (AC) "7

Praga Dr. Oswaldo Marques (AC) 8

Rua Aviador Edu Chaves (AC) '

Rua Tupy (AC) '

Rua Walt Disney, no trecho entre a Rua Frei Gaspar e Av. Manoel de Abreu (AC) *®

Rua %) Colégio, no trecho entre a Avenida Capitdo-Mor Aguiar € a Rua Antdo de Moura
(AC)

Rua Dr. Fernando Costa, no trecho entre a Praga Nossa Senhora das Gragas e a Avenida
Antdnio Emmerich. (AC) 18

Rua Vereador José Vicente de Barros, no trecho compreendido entre as Ruas Cidade de
Cubatdo e Odair Muller de Azevedo Marques; (AC) 1

Rua Costa Rego, no trecho compreendido entre a Avenida Antdonio Emmerich e a Rua
Farmacéutico José Ignacio da Gléria; (NR) 20

Rua Cuiab4; (AC) 2

Rua Equador, e (AC) 2

Rua Frei Damido. (AC) %/

Rua Carmem Miranda (AC) 22

Rua Prof.? Eulina Trindade (AC) 22

Rua Dr. Jilio Prestes (AC)

" Itens acrescido pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
' Item acrescido pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
' Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 454, de 7.12.2004.
'® Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
' Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 493, de 29.12.2005.
% Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 538, de 18.4.2008.

*! Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 493, de 29.12.2005.
* Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 513, de 22.12.2006.
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Rua Alferes Germano da Costa, no trecho compreendido entre a Rua Antero de Moura e a
Rua Alice Machado de Azevedo (AC) 2

Rua Prof.* Lovely Plauchut (AC) %

Rua Silvio Pereira Mendes, no trecho compreendido entre a Rua Duque de Caxias e a Rua
Vereador Diego Pires de Campos (AC) %

Rua Alfio Benassi (AC) *

Rua José Ubirajara Barroso de Oliveira (AC) 23

Rua Rio Reno, no trecho compreendido entre a Rua Mal. Mascarenhas de Moraes e a Rua
Vereador José Vicente de Barros (AC) 23

Avenida Dr. Eduardo Dias Coelho, no trecho compreendido entre a Rua Paulo Hourneaux
de Moura e Avenida Prestes Maia (AC) 23

Rua Jacob Emmerich; (NR) %

Avenida Eng.° Saturnino de Brito, no trecho compreendido entre os nimeros 24 a 527
(AC)?

Rua Goytacazes (AC) 23

Rua Machado de Assis (AC) 2

Dique das Caxetas; (AC) %

Rua Gabriel Passos; (AC) %

Rua Sio Paulo; (AC) *°

Rua Padre Donizetti Tavares de Lima; (AC) %

Rua Mem de S4; (AC) *°

Rua Morvan Dias de Figueiredo. (AC) %

Rua Antonieta Rudge Del Picchia; (AC) 7

Rua Bugre; (AC) 7

Rua Visconde do Rio Branco; (AC) 7

Avenida Ver. José Rosindo dos Santos Filho; (AC) 7

Avenida Mal. Juarez Tévora; (AC) %

Avenida 2, até o contorno com a Rua 17, no Parque Continental; (AC) 27

Avenida A, no Parque Continental; (AC) 27

Avenida B, no Parque Continental; (AC) 7

Avenida C, no Parque Continental; (AC) 27

Rua 5, no Parque Continental; (AC) 27

Rua Cidade de Cubatio; (AC) %’

Rua Coripheu de Azevedo Marques (AC) 7

Rua Dona Ofélia Chaves Meirelles; (AC) >

Rua Fernando José Augusto Bittencourt. (AC) 28

Rua Gongcalo Monteiro, no trecho localizado entre a Rua Freitas Guimaraes e a Avenida

Presidente Wilson; (AC) 28

139.

Rua Sao Jorge; (AC) 28

> Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 513, de 22.12.2006.
* Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 533, de 19.12.2007.

* Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 513, de 22.12.2006.
?6 Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 523, de 18.7.2007.
*" Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 533, de 19.12.2007.
* Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 553, de 12.12.2008.
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140. Rua Edgard Cavalheiro; (AC) %

141. Rua Amador Bueno da Ribeira, no trecho compreendido entre a Avenida Quintino
Bocaitiva e a Praca Her6is de 32 (AC) %

142. Rua Gilberto Esteves Martins. (AC) 2

143. Rua Coronel Silva Telles. (AC) **

144. Rua Hatchik Arménio Caichjian. (AC) *

145. Rua Aviador Ribeiro Juinior, no trecho compreendido entre a Rua General Marcondes
Salgado e a Avenida Motta Lima. (AC) 30

146. Avenida Pérsio de Queiroz Filho; (AC) * (%)

147. Rua do Estudante, no Parque Bitaru; (AC) I

148. Rua Jadel Francga, na Cidade Nautica; (AC) 31

149. Rua Dr. Donald Alexandre Kealman, no trecho compreendido entre as Ruas José
Fernandes e Manuel Lopes Figueiredo, no Jardim Rio Branco; (AC) 31

150. Rua Dr. Antonio Ferreira Gandra, no Jardim Trés Estrelas; (AC) '

151. Rua Jodo Maria Horta, no Catiapoa; (AC) 31

152. Rua Sete, na Vila Nova Sdo Vicente; (AC) ¥/

153. Rua Eduardo Cagdo, no Jardim Rio Branco; (AC) 31

154. Rua Dezoito, no Jardim Rio Branco; (AC) 31

155. Rua Santo Ant6nio, no Jardim Guacu; (AC) 31

156. Rua Manuel Nieves Gonzalez; (AC)

157. Rua General Canrobert Pereira da Costa, no Catiapod; (AC) 31

158. Avenida Sambaiatuba. (AC) ¥/

§ 1.° - Os corredores comerciais, industriais e de servigos, definidos no
inciso III deste artigo, assim como as pragas por eles cortadas ou tangenciadas terdo os mesmos
usos, recuos minimos, taxas de ocupacao, coeficiente de aproveitamento do terreno e nimero de
pavimentos para edificacdes indicados para a Zona UP3-A. (NR)™

§ 2.° - Fica o Poder Executivo autorizado a considerar Zonas Habitacionais
de Interesse Social as dreas publicas ou privadas, ndo constantes do Anexo I, que seguirdo os
padrdes de uso e ocupagio do solo dessa Zona, sendo as publicas transferidas da classe dos bens
de uso comum do povo para a dos bens patrimoniais do Municipio.

§ 3.° - O disposto no § 1.° deste inciso ndo se aplica aos iméveis situados,
parcial ou totalmente, em dreas de desenvolvimento ambiental, que deverdo obedecer aos usos e
indices urbanisticos estabelecidos para as respectivas zonas. (AC) *

* Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 553, de 12.12.2008.

* Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 554, de 12.12.2008.

3! Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 668, de 26.10.2011.

(™ A Lei Complementar n.° 668, de 26.10.2011 proibe a instalagio de patio de contéineres e estacionamento de
Onibus e caminhdes na Avenida Pérsio de Queiroz Filho.

32 Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.

3 Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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§ 4.° - Caso o interessado deseje o enquadramento na Zona UP3A, devera
apresentar, juntamente com o pedido de Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo, Avaliacdo dos
Impactos Ambientais e Urbanisticos, a ser analisada pela Comissdao Técnica de
Acompanhamento do Plano Diretor e ratificada, quando da aprovacdo do projeto, pelos 6rgaos
responsaveis pelos licenciamentos ambientais competentes. (AC) **

§ 5.° - Nao € considerada de Desenvolvimento Turistico — UP4 a area com
inscri¢do cadastral n.° 34-09999-0000-34001-000 junto a Prefeitura Municipal. (AC) 73

Art. 8.° - As dreas e corredores de que trata o artigo anterior estdo
delimitados no mapa em escala: 1:15.000, que constitui o Anexo I da presente Lei
Complementar.

Art. 9.° - Além da divisao estabelecida pelas zonas e corredores de uso, o
Municipio de Sao Vicente tem sua area total dividida em 30 (trinta) bairros, a saber: Centro,
Gonzaguinha, Boa Vista, Itararé, Vila Valenca, Vila Voturud, Vila Sdo Jorge, Jardim Guacu,
Vila Mello, Catiapoa, Vila Jéquei Clube, Parque Sao Vicente, Vila Nossa Senhora de Fatima,
Cidade Nautica, Beira Mar, Esplanada dos Barreiros, Vila Margarida, Parque Bitaru, Japui,
Humaitd, Parque Continental, Quarentendrio, Jardim Rio Branco, Parque das Bandeiras, Nova
S@o Vicente, Vila Emma, Vila Samaritd, Vila Ponte Nova, Jardim Independéncia, Vila Nova
Mariana, conforme constam descritos na Lei Complementar n.° 216, de 19 de novembro de 1998,
alterada pelas Leis Complementares n.°s 234, de 3 de maio de 1999; 376, de 23 de agosto de
2002, e 408, de 2 de julho de 2003. (NR)

CAPITULO II - DA DEFINICAO DAS ATIVIDADES E
CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 10 - Para efeito de controle e fixacdo das condi¢cdes de implantacio
das diversas atividades econdmicas, culturais e sociais no territério do Municipio, ficam
estabelecidas as seguintes formas de utiliza¢do do solo:

I — Residencial, classificada em:

a) R1 - Residencial Unifamiliar: sdo edificacdes destinadas a
habitacao permanente, correspondendo a uma habitagdo por lote;

b) R2 — Residencial Multifamiliar: sdo edificagdes destinadas a
habitacao permanente, correspondendo a mais de uma habitacdo por lote, compreendendo a:

* Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
% Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 668, de 26.10.2011.
3 Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
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1) R2-01 - unidades residenciais agrupadas horizontal ou
verticalmente, até dois pavimentos, sobrepostas, geminadas ou em série, correspondendo a mais
de uma habitacdo por lote, contemplando drea para estacionamento de veiculos. (NR)

2) R2 - 02 - unidades residenciais agrupadas verticalmente,
correspondendo a edificios de apartamentos de até 04 (quatro) pavimentos, sendo o térreo mais
03 (trés) ou pilotis mais 03 (trés), contemplando drea para estacionamento de veiculos;

3) R2 - 03 - unidades residenciais agrupadas verticalmente,
correspondendo a edificios de apartamentos de mais de 04 (quatro) pavimentos, até o limite do
gabarito permitido.

¢) R3 - Conjunto Residencial: sio conjuntos de edificacoes,
destinadas a habitacdo permanente, isoladas ou agrupadas horizontal ou verticalmente, ocupando
um ou mais lotes ou glebas, dispondo obrigatoriamente de espagos e instalacdes de utilizacdo de
uso comum, caracterizados como bens de condominio do conjunto, subdividindo-se em:

1) R3-01 — Conjunto Habitacional
2) R3-02 — Condominio Fechado
3) Revogado. 3

IT — Comérecio e Servicos, classificada em:

a) CS1 - Comércio e Servicos Geradores de Ruidos: sio
estabelecimentos destinados a venda direta de produtos e prestacao de servigos, que implicam na
fixagcdo de padrdes especificos referentes aos niveis de ruidos;

b) CS2 — Comércio e Servicos Geradores de Trafego Pesado:
sao estabelecimentos destinados a venda direta de produtos e prestacdo de servigos, que
implicam na fixacdo de padrdes especificos referentes a movimentagdo de trafego pesado

compreendendo:

1) CS2-01 - agéncias ou garagens de companhias transportadoras,
de mudancgas, de comércio e aluguel de veiculos pesados ou méquinas de grande porte e outras
que operam com frotas de caminhdes ou Onibus;

2) CS2-02 - postos de abastecimento de veiculos com bombas a
diesel;

3) CS2-03 - entrepostos, depdsitos, armazéns de estocagem de
mercadorias, silos, materiais de construcdo, sucata e ferro-velho;

37 Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
% Ttem revogado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.



) PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271
f1.15

4) CS2-04 - servicos e atividades portudrias e retro-portudrias,
notadamente patios de contéineres, terminais alfandegérios, terminais de transferéncia de carga,
terminal rodoviario;

5) CS2-05 - concreteiras;

6) CS2-06 — armazéns de estocagem; distribuicdo e canalizacdo de
gas liquefeito de petrdleo, outros gases e produtos quimicos, compreendendo o envazamento e o
transvazamento. (NR) 39

¢) CS3 - Comércio e Servicos Geradores de Trafego Intenso:
sdo estabelecimentos destinados a venda direta de produtos e prestacdo de servigos, que
implicam na fixacdo de padrdes especificos referentes a movimentacdo de trafego intenso,
compreendendo:

1) CS3-01 - estabelecimentos atacadistas, com area de terreno
acima de 5.000m2 (cinco mil metros quadrados); (NR) 4

2) CS3-02 - estabelecimentos varejistas de grande porte,
notadamente hipermercados, supermercados, centros de abastecimento, lojas de materiais para
construgao;

3) CS3-03 - bancos e instituicdes financeiras;
4) CS3-04 - shopping centers e galerias de lojas de departamentos;

d) CS4 - Comércio e Servicos Automotivos: sao

estabelecimentos destinados a prestacio de servicos de guarda, abastecimento, limpeza,
manutencao ou reparo, com ou sem comercializacao de produtos, compreendendo:

1) CS4-01 - estacionamentos ou edificios-garagem,;

2) CS4-02 - postos de abastecimento, lavagem ou servigcos, sem
abastecimento a diesel;

3) CS4-03 — concessionarias de veiculos, venda de acessorios com
servico de instalagdo, oficinas mecanicas.

e) CS5 — Comércio e Servicos ligados a Atividade Pesqueira:
sdao atividades e espacos destinados a atividade pesqueira, tais como portos e atracadouros
pesqueiros, cooperativas pesqueiras, e comércios atacadistas de pescados;

* Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 513, de 22.12.2006.
% Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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fy) CS6 - Comércio e Servicos Diversificados: sao
estabelecimentos destinados a venda direta de produtos e prestacdo de servigos a populacdo,
compativeis com o uso residencial ou de atendimento direto a essas dreas, nao incluidos nas
categorias CS1, CS2, CS3, CS4 e CS5, compreendendo:

1) CS6-01 - padarias, farmdcias, empdrios, mercearias, agougues,
peixarias, avicolas, laticinios, quitandas, bazares, bares, papelarias, casas lotéricas, lanchonetes,
docerias, sapateiros, alfaiates, eletricistas, cabeleireiros, encanadores, oficinas de pequenos
reparos e manutencdo, lavanderia para prestacdo de servicos pessoais e/ou domiciliares. (NR)*/

2) CS6-02 — escritérios administrativos ou técnicos, escritorios de
profissionais autdbnomos, liberais ou qualificados;

3) CS6-03 - torres e equipamentos de telecomunicagdes. (AC )2

g) CS7 - Comércio e Servico de Hospedagem: sao
estabelecimentos e instalagdes destinados a prestagao de servigos de hospedagem ou moradia de
cardter transitorio, compreendendo:

1) CSH1 - hotéis e hotéis-residéncia tipo flat;

2) CSH2 - motéis;

3) CSH3 - pensoes, hospedarias, pousadas e albergues.

IIT - Industrial -1, classificada em:

a) I1 — Industrias de Grande Risco Ambiental ou Perigosas: siao
estabelecimentos industriais compreendendo industrias e pdlos petroquimicos e cloro-quimicos,
usinas nucleares e outros, com elevado grau de periculosidade ou com riscos de grandes
impactos ambientais.

b) 12 — Industrias de Alto Risco Ambiental: sao estabelecimentos
ndo incluidos na categoria constante da alinea anterior, que possuam pelo menos uma das

seguintes caracteristicas:

1) 12-01 - grau médio de periculosidade, provocando efeitos ndo
minimizédveis, mesmo apds a aplicacdo de métodos de controle e tratamento de efluentes;

2) 12-02 - nocividade de grau elevado, pela vibragao e ruidos fora
dos limites da industria;

*! Ttem alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
*2 Ttem acrescido pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
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3) 12-03 - elevado grau de incomodidade, em razdo do grande
porte, que resulta em intensa movimentacio de pessoal e trafego;

4) 12-04 - alto potencial de poluicdo da atmosfera, por queima de
combustiveis;

5) 12-05 - producdo ou estocagem de grande quantidade de
residuos solidos perigosos;

6) 12-06 — perigo de emissdo acidental de poluentes capazes de
provocar danos ambientais significativos ou de afetar a saide publica.

¢) I3 - Induastria de Moderado Risco Ambiental: sio
estabelecimentos ndo incluidos nas categorias, constantes dos itens da alinea anterior, que
possuam pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

1) I3-01 - baixo grau de periculosidade, produzindo efeitos
minimizaveis pela aplicacdo de métodos de controle e tratamento de efluentes;

2) 13-02 - médio grau de nocividade, pela vibracdo de ruidos fora
dos limites da industria;

3) 13-03 — grau médio de nocividade, em razdo da exalacdo de
odores e material particulado e/ou efluentes;

4) 13-04 — médio grau de incomodidade em razdo do grande porte,
que resulta de intensa movimentagdo de pessoal e trafego;

5) 13-05 — potencial moderado de polui¢do da atmosfera por odores
e queima de combustiveis;

6) 13-06 — producdo ou estocagem de residuos sélidos perigosos.

d) I4 — Industria de Leve Risco Ambiental: sio estabelecimentos
ndo incluidos nas categorias constantes das alineas anteriores, que possuam pelo menos uma das
seguintes caracteristicas:

1) 14-01 - auséncia de periculosidade;

2) I4-02 - baixo grau de nocividade, em razdo dos efluentes
hidricos e atmosféricos;

3) I4-03 - baixo grau de incomodidade, apresentando
movimentac¢do tolerdvel de pessoal e trafego, bem como niveis tolerdveis de efluentes e ruidos;

4) 14-04 - baixo potencial de poluicdo da atmosfera;
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5) 14-05 - efluentes liquidos industriais compativeis com o
lancamento em rede coletiva coletora de esgoto, com ou sem tratamento;

6) 14-06 — pequena producgdo de residuos sélidos.

e) I5 — Industrias de Risco Ambiental Virtualmente Inexistente:
sao estabelecimentos nao incluidos nas categorias constantes das alineas anteriores, que possuam
pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

1) I5-01 - auséncia de periculosidade;
2) I5-02 — auséncia de nocividade;

3) I5-03 - baixo grau de incomodidade, com efeitos indcuos,
independentemente do porte, compativeis com outros usos urbanos;

4) 15-04 - apresentam auséncia ou quantidade desprezivel de
poluentes do ar, da d4gua e/ou do solo.

f — I6 - Indastrias de Risco Ambiental Inexistente: sao
estabelecimentos nao incluidos nas categorias constantes nas alineas anteriores, que possuam ao

mesmo tempo todas as caracteristicas previstas nos itens 1, 2, 3 e 4 da alinea “e” deste inciso.
43
(AC)

IV - Assistencial e Institucional, classificada em:

a) AIl - Saudde: sdo estabelecimentos ou instituicdes publicas ou
privadas destinadas a assisténcia a saide em geral, com ou sem internacdo, compreendendo
clinicas médicas, odontoldgicas, radioldgicas ou de recuperagdo fisica ou mental, ambulatérios,
prontos-socorros, postos de saide ou de puericultura, hospitais, casas de satide, bancos de
sangue, laboratorios de andlises;

b) AI2 - Educacio: sdo estabelecimentos, espagos ou institui¢des
publicas ou privadas destinadas a servigos de educacdo e ensino em geral, compreendendo
creches, pré-escolas, ensino fundamental e médio, cursos técnico profissionalizantes, ensino
superior e cursos diversificados;

¢) AI3 - Administracio e Reparticoes Publicas: sio
estabelecimentos, espacos e institui¢des ligadas aos poderes constituidos nas esferas municipal,
estadual e/ou federal, tais como: Prefeitura, Camara, Férum, Secretarias, Administra¢des
Regionais, Autarquias, Empresas e Fundacdes, Consulados, Delegacias e Postos Policiais;

“ Alinea acrescida pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
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d) Al4 - Assistencial, Filantropico e Representativos de Classes:
sdo estabelecimentos, espagos e institui¢cdes publicas ou privadas ligadas a assisténcia social ou
filantropia, tais como: fundacdes beneficentes, entidades representativas da sociedade civil,
orfanatos, asilos albergues e abrigos com fins sociais.

V — Lazer e Recreacao, classificadas em:

a) LR1 - Urbanos: sdo estabelecimentos, espacos e instalacdes
destinados a atividades recreativas e de lazer, geradores de ruidos ou trafego de veiculos,
compreendendo: casas noturnas, boates, casas de espetdculos, danceterias, boliches, bares com
musica ao vivo, saldes de festas, casas de jogos e diversdes noturnas;

b) LR2 - Esportivos: sdo estabelecimentos, espacos e instalacdes
destinados a atividades esportivas ou a pratica de exercicios fisicos, compreendendo: estadios ou
campos de futebol, quadras esportivas, gindsios de esportes, academias de gindstica, natacdo ou
danca, clubes esportivos, recreativos ou nauticos, marinas e centros para competicoes;

¢) LR3 - Culturais e Religiosos: sio estabelecimentos, espacos e
instalacdes destinados a atividades culturais, compreendendo: teatros, cinemas, galerias de arte,
museus, centros culturais, pinacotecas, igrejas, templos religiosos, recintos para exposicdes sem
animais;

d) LR4 - Campestres: sio estabelecimentos, espagcos ou
instalacdes destinados a atividades de recreacdo compativeis com a conservagdo ambiental,
compreendendo pequenas fazendas, sitios, chdcaras, ranchos, clubes de campo ou outras
atividades, desde que compativeis;

e) LRS - Eco-Turismo: sao atividades, espacos e equipamentos
destinados ao turismo ecoldgico monitorado, tais como: trilhas para excursao sinalizada, abrigos
risticos, pequenos quiosques, pequenos ancoradouros e campings ecoldgicos.

VI - Primadria, classificada em:

a) P1 - Agricola: sdao atividades agricolas de baixo impacto
ambiental, tais como culturas de subsisténcia, pomares e cultivo de espécies nativas;

b) P2 - Criacao de Animais: sao atividades de baixo impacto
ambiental, relacionadas a criacdo de animais, compreendendo:

1) P2-01 - pastoril, notadamente sitios, chdcaras, ranchos de
criacdo, haras, granjas;

2) P2-02 - aqiiicultura, piscicultura, notadamente tanques e
instalagdes para cria¢do de peixes e plantas aquéticas;
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¢) P3 - Extrativa: sdo atividades de impacto ambiental,
relacionadas a extracdo de minérios e vegetais ndo cultivados.
VII - Usos e Atividades Especiais, classificadas em:

a) E1 - Usos e Atividades sujeitos a Controle Especifico: sio
espacos, estabelecimentos e instalacdes sujeitos a controles especificos, tais como:

1) E1-01 - velorios, cemitérios, necrépoles e crematdrios;

2) E1-02 - rodovidrias, terminais de embarque e desembarque de
passageiros;

3) E1-03 - presidios e cadeias publicas;

4) E1-04 - aterros sanitérios, usinas de compostagem e tratamento
de lixo e incineradores;

S) E1-05 - aeroportos, campos de pouso de aeronaves e
aeroparques.

6) sex-shoppings, drive-in e afins; (AC) 4

7) canil, servico de adestramento e servi¢o de locacdo de cdes de
guarda. (AC) **

8) E1-08 — estocagem ou comércio de fogos de artificio e
afins. (AC) *

9) E1-09: lavanderia industrial sem prestacdo de servigos para as
atividades ligadas 2 4rea da satde, hospitalar e congéneres; (AC) %

10) E1-10: lavanderia industrial para prestacio de servigo
exclusivo para as atividades ligadas a area da sadde, hospitalar e congéneres. (AC) 40

b) E2 - Usos e Atividades de Carater Temporario: sido espagos,
estabelecimentos e instalacdes destinados a abrigar determinadas atividades, seja por periodos
restritos de tempo, seja em edificagdes de cardter transitério, compreendendo: circos, parques de
diversodes, dreas de exposi¢des, culturais ou lazer e congéneres.

* Itens acrescidos pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
* Ttem acrescido pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
% Ttens acrescidos pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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¢) E3 — Usos e Atividades ligados a Biodiversidade: sao espagos,
estabelecimentos e instalagdes destinados a realizacdo de atividades vinculadas a pesquisa
cientifica e ao desenvolvimento tecnoldgico da Biodiversidade.

CAPITULO III - DA DEFINICAO DAS CONDICOES DE IMPLANTACAO
DAS ATIVIDADES E CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Art. 11 — As condig¢des de implantagdo das atividades e categorias de uso,
mencionadas no Capitulo Segundo, para as dreas do Municipio, definidas no Capitulo Primeiro,
estdo expressas no Anexo II desta Lei Complementar e observam a seguinte classificacao:

O I - Permitida;

IT - Permitida apés avaliacao dos impactos ambientais, resultantes da
necessidade da avaliacdo dos impactos ambientais da atividade sobre o meio fisico natural e do
ecossistema predominante.

§ 1.° - Entende-se por impacto ambiental o efeito resultante de uma agao
humana, isolada ou em grupo, ou de uma atividade sécio-econdmica, institucional ou cultural,
sobre as caracteristicas do meio fisico natural e do ecossistema predominante.

§ 2.° - A avaliacdo exigida deve ser aprovada pelo 6rgdo que a legislagdo
determinar como competente.

III — Permitida apods avaliacao dos impactos urbanisticos, resultantes da
necessidade de avaliacdo dos impactos na estrutura urbana da atividade sobre as caracteristicas
atuais de suporte do meio urbano.

§ 1.° - Entende-se por impacto na estrutura urbana, o efeito resultante das
atividades socio-econdmicas, institucionais ou culturais sobre as caracteristicas de suporte do
meio urbano, a saber: a capacidade do sistema vidrio de absorver o acréscimo de fluxo e trafego
de veiculos e o transito de pedestres gerados; as interferéncias nas condi¢cdes gerais de
acessibilidade ao entorno; as alteragdes nos niveis de ruido; a sobrecarga na capacidade de infra-
estrutura de saneamento como agua, esgoto, residuos sélidos; o aumento da poluicdo no ar e
visual; as interferéncias nas situacOes paisagisticas existentes e as interferéncias nas situagoes
que possam ocasionar riscos e periculosidade.

§ 2.° - A avaliagdo exigida serd aprovada pelas Secretarias Municipais
pertinentes, com os critérios estabelecidos na Legislacdo Federal e Estadual.

IV - Permitida com excecao da subcategoria indicada;

® V — Niao Permitida;
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@ VI - A serem definidas por estudos e/ou legislacdo especifica.

TITULO III - DO PARCELAMENTO DO SOLO

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 — Esta Lei Complementar estabelece normas relativas ao
parcelamento do solo municipal para fins urbanos, com o objetivo de adequar as disposi¢des da
Lei Federal n.° 6766/79, alterada pela Lei n.° 9785/99, as peculiaridades do Municipio de Sao
Vicente.

Paragrafo vinico — O parcelamento do solo para fins urbanos, que
podera ser realizado mediante loteamento ou desmembramento, somente serd permitido dentro
do limite das zonas urbanizaveis, definida por esta Lei Complementar.

Art. 13 - O parcelamento do solo, em qualquer de suas modalidades,
deverd obedecer as restri¢cdes relativas as zonas de uso, aos padrdes urbanisticos e ao sistema
vidrio basico, definidos nesta Lei Complementar.

Art. 14 - Fica vedado o parcelamento do solo, para fins urbanos:

I — em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes das providéncias
que assegurem o escoamento das dguas;

II — em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide
publica, sem que sejam previamente saneados;

IIT — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por
cento), salvo se atendidas as exigéncias especificas da legislagao;

IV — em terrenos onde as condi¢cdes geoldgicas ndo aconselhem a
edificacao;

V - em dreas de preservacdo ecoldgica ou naquelas onde a polui¢do
impeca condi¢cdes sanitdrias suportaveis, salvo se nestas forem efetuadas as correcOes
necessdrias.

Art. 15 — No caso de parcelamento do solo, em 4reas planas do Municipio,
devera ser considerado como cota minima de terraplenagem, de saia de aterro ou de eixo das vias
publicas, a cota de 1,50m (um metro e meio), referida ao marco do Sistema Cartografico
Metropolitano da EMPLASA (Empresa Metropolitana de Planejamento da Grande Sao Paulo
S/A).
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Art. 16 — Os parcelamentos de solo executados em funcio de programas
de regulariza¢dao de nucleos habitacionais de interesse social, na ZHIS, terdo padrio urbanistico
em regime especial, a partir do cadastro dos respectivos projetos, com vistas a maxima
aproximacao ao tragado vidrio existente.

Paragrafo tnico - Excetua-se do disposto neste artigo o
parcelamento do solo em dreas cuja vocacdo natural ndo seja compativel com a existéncia de
nucleos habitacionais, hipdtese em que a drea ndo poderd ser regularizada.

CAPITULO I - DO LOTEAMENTO

Art. 17 - Nao configura loteamento a modificacdo, ampliacdo,
alargamento e prolongamento de vias projetadas, efetivadas pelo Municipio, com vistas a dar
continuidade ao seu sistema vidrio.

Art. 18 - Em funcdo dos usos predominantes estabelecidos pelo
zoneamento previsto nesta Lei Complementar e das caracteristicas especiais do sitio de
implantacdo, os loteamentos sdo classificados nas seguintes categorias:

I - loteamentos residenciais sdo aqueles permitidos para as zonas de uso
predominantemente residencial, UP1, UP2, UP3, UP4 e CAl, sendo que nesta dltima zona
somente serdo permitidos caso estejam de acordo com a legislacdo ambiental vigente;

II - loteamentos de interesse social sdo aqueles realizados com a
intervencdo do Poder Publico ou ndo, em que os valores dos padrdes urbanisticos sdo
especialmente estabelecidos, com o objetivo de estimular a construcdo de habitacdes de interesse
social nas Zonas Habitacionais de Interesse Social (ZHIS);

III - loteamentos industriais sdo aqueles permitidos nas zonas de uso UP
3-B, quando destinados a implantacdo de atividades industriais.

§ 1.° - A localizagdo das zonas de interesse social estd demarcada no
Anexo I desta Lei Complementar.

§ 2.° - Nos loteamentos de interesse social, a cada familia serda destinado
um unico lote ou unidade habitacional, admitindo-se a destina¢do de um segundo lote quando o
primeiro ja estiver edificado e este tenha uso exclusivo ndo-residencial, visando,
comprovadamente, a sustentagdo da economia familiar.

§ 3.° - Nos loteamentos de interesse social serd destinado o minimo de
50% (cinqiienta por cento) dos lotes ou das unidades habitacionais a aquisi¢ao por familias com
renda familiar de até 5 (cinco) salarios minimos.
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§ 4.° - Nos loteamentos de interesse social, as taxas municipais serao
reduzidas em 50% (cinqiienta por cento), servindo essa redu¢do também para a regularizacdo e
construcdo de habitacdo em Zona de Interesse Social. (NR)*

§ 5.° - Os loteamentos industriais obedecem ao disposto no Anexo II,
quanto ao tipo de industria permitido.

Art. 19 - Da 4rea total, objeto do projeto de loteamento, serdo destinados,
no minimo:

I - 20% (vinte por cento) para o sistema de circulagdo ou a porcentagem
proporcional a densidade de ocupacgdo prevista no projeto, garantindo a integracdo com a malha
vidria implantada no Municipio;

II - 10% (dez por cento) para areas verdes;
III - 5% (cinco por cento) para dreas institucionais.

§ 1.° - A porcentagem de dreas publicas, referidas neste artigo, ndo podera
ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, salvo nos loteamentos destinados ao uso
industrial, cujos lotes forem maiores que 15.000m? (quinze mil metros quadrados), € nos
destinados a habitacdo de interesse social, caso em que a porcentagem podera ser reduzida.

§ 2.° - Caberd a Prefeitura Municipal a indicacdo dos locais onde serdo
implantadas as dreas verdes e as institucionais.

Art. 20 — Na hipdtese de a drea ocupada pelo sistema de circulacdo ser
inferior a 20% (vinte por cento) da 4rea total da gleba, a diferenca percentual faltante para atingir
esta porcentagem deverd ser acrescida ao percentual destinado as dreas verdes.

Art. 21 — No caso de loteamento lindeiro as dreas de mangues, deverao ser
reservadas pelo loteador faixas de protecdo com largura minima de 50m (cinqiienta metros) ao
longo desses limites, obedecendo diretrizes expedidas pela Prefeitura.

Paragrafo tnico — As dreas constituidas por essas faixas de
protecdo poderdo ter a faixa non aedificandi incluida e computadas como dreas verdes ou areas
destinadas a recreacdo, lazer ou pracas, e serdo objeto de projetos especificos, devendo estar de
acordo com as diretrizes do Plano Diretor.

Art. 22 — Na hipdtese de cursos d'dgua atravessarem o loteamento,
nenhum deles poderd ser retificado, aterrado ou tubulado, sem prévia anuéncia da autoridade
competente.

47 Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.



o+ PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271
1.25

Art. 23 — As vias de circulagdo dos loteamentos obedecerdo aos padrdes
constantes do Anexo V desta Lei Complementar.

Art. 24 — O comprimento das quadras devera ser de até 250m (duzentos e
cinqiienta metros), ndo sendo permitidas serviddes de passagem para pedestres, para o fim de
delimitacdo das quadras.

Art. 25 — As serviddes de pedestres, nas respectivas quadras, deverdo ter,
no minimo, 5,00m (cinco metros) de largura e arborizacdo em faixa de largura minima de 1,00m
(um metro) em toda a extensao.

Art. 26 — O projeto de loteamento serd garantido com a compatibilizacio
da infra-estrutura aérea e subterranea, cuja execucao € de responsabilidade do loteador.

CAPITULO III - DO PROJETO DE LOTEAMENTO

SECAO I - DAS DIRETRIZES

Art. 27 — Antes da elaboracdo do projeto de loteamento, o interessado
deverd solicitar a Prefeitura Municipal que indique as diretrizes para o uso do solo, apresentando,
para este fim, requerimento acompanhado da seguinte documentagao:

I - mapa da cidade com a localizacdo da gleba;

I - planta do imédvel, em duas vias devidamente assinadas pelo
profissional responsavel, na escala 1:1.000, contendo, pelo menos:

a) as divisas da gleba a ser loteada;

b) curvas de nivel de metro em metro, amarradas a Referéncia de
Nivel-RN oficial;

¢) a localizacdo de cursos d’dgua, bosques e construcdes existentes na
gleba;

d) a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro; a localizacao
das vias de comunicagdo, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes
no local, ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a ser loteada;

e) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f) as caracteristicas, dimensdes e localizacao das zonas de uso contiguas;

g) outros documentos exigidos pela legislacdo federal e estadual;

h) prova de recolhimento das taxas e emolumentos referentes as diretrizes.

Art. 28 — A Prefeitura Municipal indicard nas plantas apresentadas pelo
interessado junto com o requerimento:



o PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271
1.26

I — as ruas ou estradas existentes ou projetadas que compdem o sistema
vidrio do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, caso esse ndo as tenha
contemplado;

II - o tracado bésico do sistema vidrio principal;

IIT - localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos
urbanos e comunitdrios e das dreas livres de uso publico;

IV - as faixas sanitdrias de terreno necessarias ao escoamento das dguas
pluviais e as faixas ndo edificaveis;

V - a zona ou zonas de uso predominantes da drea, com indica¢do dos usos
compativeis.

§ 1.° - Ao longo das dguas correntes e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias, dutos e linhas de transmissao de energia elétrica serd obrigatdria
a reserva de uma faixa non aedificandi de 15m (quinze metros) de cada lado, salvo exigéncias
mais rigorosas da legislagcao especifica.

§ 2.° - A Prefeitura Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias para a
expedicdo da certidao de diretrizes.

§ 3.° - A certiddo de diretrizes expedida terd prazo de validade de 12
(doze) meses, contados da sua expedi¢@o, caso nesse periodo ndo ocorra alteracao na legislacao.

§ 4.° - Ocorrendo alteracdes na legislagdo municipal, quanto a diretrizes de
uso e ocupagdo do solo, ndo serdo devidas pelo interessado, no prazo vigente da certidao
expedida, taxas referentes a nova certidao de diretrizes.

§ 5.° - Ficardo excluidas do cdlculo das taxas pertinentes a aprovagdo de
Planos de Loteamento, Unificacdes ou Desmembramentos, as dreas indicadas pela Prefeitura
Municipal, referentes a preservacdo permanente ou protecdo ambiental, bem como as designadas
como tal pelos 6rgaos competentes do Poder Publico. (AC) 4

SECAO II - DO PRE-PLANO

Art. 29 - Orientado pelo tracado e diretrizes oficiais, o interessado devera
requerer a aprovacdo do pré-plano a Prefeitura Municipal, instruido o pedido com certidao
atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis competente, a
indicacdo do instrumento de garantia e a certiddo negativa de tributos municipais, todos relativos
ao imovel, além de anotacdes de responsabilidade técnica relacionadas ao projeto, cOpia da
certiddo de diretrizes e demais documentos que instruiram o pedido de diretrizes.

Art. 30 - O interessado, além das exigé€ncias contidas nos artigos
anteriores, devera apresentar os seguintes documentos:

* Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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I - Para os projetos:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeragao;

b) o sistema de vias, com a respectiva hierarquizacao;

¢) as dimensdes lineares e angulares do projeto e seus lotes, com raios,
bordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pragas;

e) a indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

f) a indicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais, com projeto de drenagem.

II - Para o memorial descritivo, obrigatoriamente, pelo menos:

a) descricdo do loteamento, com as suas caracteristicas, e a fixacdo da
zona ou zonas de uso predominante;

b) as condi¢des urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

¢) as indicagdes das dreas publicas que passardo ao dominio do Municipio
no ato de registro do loteamento;

d) a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos
publicos ou de utilidade publica ja existentes no loteamento e adjacéncias;

e) memoriais descritivos completos dos projetos de drenagem e
pavimentacgdo do sistema vidrio.

Paragrafo tnico - As pranchas de projetos e memoriais
descritivos em 3 (trés) vias de cada, deverdo ser assinadas pelo autor dos projetos, pelo
responsavel técnico e pelo proprietario.

Art. 31 — Apés cumpridas pelo loteador as exigéncias dos artigos
anteriores, a Prefeitura Municipal terd o prazo de 60 (sessenta) dias para andlise conclusiva.

Paragrafo tnico — A aprovagdo do pré-plano ndo dara direito ao
solicitante a execucdo, a venda ou reserva dos lotes, como também a qualquer registro ou
anotac¢do junto ao Cartorio de Registro de Imédveis.

SECAO III - DA APROVACAO
Art. 32 - O interessado deverd requer a aprovacdo do loteamento,

instruindo seu pedido com os documentos atualizados, referidos nos artigos 27, 29 e 30 desta Lei
Complementar.
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§ 1.° - O projeto deverd estar licenciado junto dos 6rgdos estaduais e
federais competentes, comprovando o interessado tal fato perante a Municipalidade.

§ 2. - Somente serdo admitidas alteracdes no pré-plano para
compatibiliza-lo as exigéncias dos 6rgaos competentes, caso em que nio serdo cobradas novas
taxas para andlise.

Art. 33 — O loteador € obrigado a apresentar garantia para a aprovacao das
obras projetadas, na seguinte forma:

I - garantia hipotecéria;

II - caucdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
III - fianca bancéria;

IV - seguro garantia.

§ 1.° - A garantia terd o valor equivalente ao custo do or¢amento das obras,
aceito pelos 6rgaos técnicos municipais, salvo no caso de garantia hipotecdria, a qual terd valor
equivalente a 75% (setenta e cinco por cento) dos lotes.

§ 2.° - Apé6s a implantagdao dos servigos de terraplenagem, arruamento,
demarcagdo dos lotes in loco, e do sistema de drenagem, micro e macro drenagem, poderd ser
reduzida a caugdo hipotecéria para o equivalente a 50% (cinqiienta por cento) dos lotes.

§ 3.° - Ap6s a implantacdo da rede de dgua, esgoto e energia elétrica, assim
como a iluminagdo publica, podera ser reduzida a caugdo hipotecdria para o equivalente a 25%
(vinte e cinco por cento) dos lotes.

§ 4.° - A caucido hipotecdria remanescente, sobre 25% (vinte e cinco por
cento) dos lotes, somente serd levantada apds a execucao da pavimentacao.

§ 5.° - Nao poderdo ser dadas em garantia hipotecdria as dreas de vias,
pracas e parques, bem como as destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios, além das
areas non aedificandi constantes do projeto de loteamento.

§ 6.° - Ficam dispensados das garantias que tratam os incisos I, II, Il e IV
e os §§ 1.° ao 5.° deste artigo, os loteamentos promovidos pelo Poder Publico, por érgaos da
Administracdo Publica descentralizada, como a COHAB — Companhia de Habitacdo da Baixada
Santista, CDHU — Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao
Paulo, PAC — Programa de Aceleracdo do Crescimento, e ainda, através do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMYV, do Governo Federal. (AC)*

¥ Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 723, de 27.9.2013.
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Art. 34 — O acordo que precede a aprovacdo do loteamento deverd conter,
pelo menos, as seguintes obrigacdes assumidas pelo loteador:

a) transferir, mediante escritura publica de doa¢do, sem qualquer 6nus para
o municipio, as dreas publicas representadas pelo sistema vidrio, pracas, areas de lazer e
institucionais;

b) executar a suas expensas, nos prazos fixados no cronograma aceito pela
Prefeitura, os desmatamentos e os servicos de movimento de terra, aterro e desaterro,
devidamente licenciados pelos 6rgaos competentes;

¢) executar a suas expensas, quando necessario, obedecendo sempre a RN
oficial fornecida pela Prefeitura, a abertura de vias de comunicacdo e demais logradouros
publicos;

d) executar a suas expensas, a colocacdo de guias e sarjetas, o
nivelamento, a consolida¢cao dos logradouros publicos na base de terra e a rede de escoamento de
dguas pluviais;

e) apresentar projetos aprovados pelos 6rgaos competentes das redes de
distribuicao de dgua potdvel, de coleta de esgotos sanitdrios e de iluminagdo publica, inclusive de
execuc¢ado da extensao da rede de eletricidade existente até o loteamento projetado.

Art. 35 — O Executivo Municipal, no prazo de 60 (sessenta) dias, desde
que atendido o disposto nesta Lei Complementar e nas normas pertinentes, aprovard o
parcelamento pretendido.

§ 1.° - No caso de loteamento, o prazo previsto no caput serd contado da
data da apresentacao dos projetos urbanisticos e complementares, desde que, dentro deste prazo,
sejam prestadas pelo loteador as garantias quanto a execugao das obras projetadas.

§ 2. - Na hipétese da documentagdo estar incompleta ou havendo
necessidade de qualquer diligéncia, o prazo utilizado pelo interessado para atendimento das
diligéncias serd descontado da data inicial a que se refere o caput.

CAPITULO IV - DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO

Art. 36 — Para a aprovacdo do projeto de desmembramento o interessado
apresentard requerimento a Prefeitura Municipal, acompanhado do titulo de propriedade,
certiddo negativa de Onus reais e certidao negativa de tributos municipais, todos relativos ao
imovel, e planta da gleba a ser desmembrada, contendo:

I - indicagdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;
II - indicacao do tipo de uso predominante no local;
III - indicagao da divisao de lotes pretendida na érea.
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Paragrafo tunico — Aplicam-se ao desmembramento, no que
couber, as disposi¢des urbanisticas exigidas para o loteamento.

CAPITULO V - DO LICENCIAMENTO E DA EXECUCAO
DO PARCELAMENTO

Art. 37 — Aprovado o projeto de loteamento ou desmembramento, o
loteador deverd submeté-lo ao Registro Imobilidrio, dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob
pena de caducidade da aprovacdo.

§ 1.° - Expirado o prazo de validade da aprovacgdo, o projeto ficard sujeito
as adaptacdes da legislacdo vigente.

§ 2.° - Os registros de loteamento e desmembramento, assim como o0s
contratos e demais disposi¢des pertinentes, observardo os termos da Lei Federal n.° 6766, de 9 de
dezembro de 1979, alterada pela Lei n.° 9785, de 29 de janeiro de 1999.

§ 3.° - No caso de parcelamento em Zona Habitacional de interesse Social
— ZHIS serd emitido termo de concessdo de direito real de uso, do qual deverd constar as
seguintes condicoes:

I - O lote de uso residencial destinar-se-4 a moradia do titular e seus
dependentes, nele podendo se desenvolver atividade econdmica compativel com o uso
residencial;

IT - Os lotes destinados exclusivamente ao desenvolvimento de atividades
econOmicas obedecerdo a forma prevista no § 2.° do artigo 18 desta Lei Complementar;

IIT - A concessdo de direito real de uso serd automaticamente revogada
quando houver:

a) locacdo total, parcial ou arrendamento dos imdveis;
b) casos de desvios de finalidade;
¢) transferéncia a terceiros, a qualquer titulo.

IV — O direito real de uso serd concedido a familia ocupante, em nome do
titular.

Art. 38 — Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias, pragas e as dreas institucionais que integram as areas publicas
constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 39 — Apés a aprovacdo do projeto de parcelamento, o interessado
deverd requerer a Prefeitura Municipal a expedicdo da licenca de execucdo, apresentando para
tanto:
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I — documento do registro imobilidrio do loteamento;
IT - recolhimento da garantia para execugdo das obras projetadas, na forma
dos artigos 33 e 34.

§ 1.° - Serd obrigatério constar no local do loteamento, em todas as faces
voltadas para as vias publicas e nos locais de vendas, placa com os seguintes dados:

a) nome do loteamento;

b) ndmero do processo de aprovagao;

¢) ndmero do Alvaré de Licenca;

d) ndmero da matricula e registro do loteamento junto ao Cartério de
Registro de Iméveis (especificando o Cartério);

e) nome ou razdo social do loteador, dos responsdveis técnicos pelos
projetos e execugao da obra, e nimero do registro perante o C.R.E.A;

f) ndmero da A.R.T. dos respectivos projetos;

g) descricdo da infra-estrutura a ser implantada;

h) os seguintes dizeres: “Senhores interessados na aquisi¢ao de lotes, a
Prefeitura Municipal adverte: antes de adquirirem lotes, verifiquem sua titularidade junto ao
Cartério de Registro de Imdveis e certifiquem-se de que a infra-estrutura esteja implantada.”

§ 2.° - A placa referida no paragrafo anterior deverd ter dimensdo minima
de 5,00m (cinco metros) de comprimento, por 3,00m (trés metros) de altura.

§ 3.° - O loteador devera apresentar a diagramacao da referida placa, para a
sua aprovagdo.

Art. 40 — E de responsabilidade exclusiva do loteador a instalacio das
redes de equipamentos para o abastecimento de dgua potdvel, energia elétrica, redes de drenagem
pluvial, de esgotos sanitdrios, demarcacdo dos lotes, quadras, logradouros e pavimentacdo,
constantes dos projetos e memoriais aprovados pelos 6rgdos técnicos estaduais e municipais
competentes.

Paragrafo unico — As redes de drenagem pluvial deverdo ser estendidas
até um ponto de lancamento existente, compativel e determinado pelo 6rgdo competente,
podendo o Municipio, de acordo com as prioridades estabelecidas, intervir, instituindo servidoes
administrativas e delimitando a parte da obra que cabera ao loteador executar a suas expensas, de
acordo com a regulamentacdo a ser fixada por Decreto do Executivo.

Art. 41 - Caso as obras ndo sejam executadas no prazo fixado no
cronograma, a Prefeitura, mediante justificativa do loteador, poderd conceder a prorrogacdo, por
igual prazo, que ndo ultrapasse a quatro anos no total.
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§ 1.° - A liberagdo das areas caucionadas ficard condicionada a execugao
das obras programadas, podendo o loteador requerer o recebimento € o reconhecimento parcial
da conclusao das obras, desde que respeitada a proporcionalidade com a etapa executada,
conforme § 2.° do artigo 33 desta Lei Complementar.

§ 2.° - A garantia serd liberada ap6s a comprovagdo do cumprimento do
cronograma aprovado, mediante a apresentacdo de Termo de Execu¢do de Obras fornecido pelo
orgdo competente da Prefeitura.

CAPITULO VI - DOS LOTES, SEUS INDICES
URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 42 — A ocupacdo do solo fica condicionada aos indices urbanisticos
definidos na tabela constante do Anexo III, a saber:

I - lote minimo para efeito de parcelamento;

II - taxa de ocupacdo maxima do lote, representada pelo percentual da
area do lote que pode receber edificacao;

IIT - coeficiente de aproveitamento méximo do lote, representado pelo
numero de vezes que sua drea pode ser reproduzida em drea construida;

IV - recuos minimos que a edificacio deve observar em relacdo aos
limites do lote e entre edificagcdes no mesmo lote;

Paragrafo Unico — Suprimido.”

Art. 43 — No calculo do coeficiente de aproveitamento do lote em
condominios ndo serdo computadas as dreas de uso comum da edificacdo, tais como garagens,
areas de lazer, zeladoria, servicos, aticos e as dreas privativas referentes a terracos e jardineiras.

§ 1.° - Em edificios residenciais ou comerciais serd permitida a construgao
de pavimentos para utilizacdo como garagens destinadas as unidades autdbnomas, sem que estes
sejam considerados para o computo do nimero maximo de pavimentos, obedecido o limite de
duas vagas por unidade habitacional.

§ 2. - Nio se aplica o previsto no § 1.° para os edificios destinados,
exclusivamente, a garagem.

%0 paragrafo tnico suprimido pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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Art. 44 — No célculo da taxa de ocupacdo do lote ndo serdo computadas as
areas relativas a: beirais de até 0,60 metros de largura; marquise frontal de até 2,00 metros de
largura, definidas no art. 90 da Lei n.° 2026/85; circunscri¢des externas cobertas, abrigos
individuais de autos e abrigos para mesas em restaurantes, atividades turisticas e as previstas na
subcategoria CS6-01, quando erigidos em estrutura removivel e cobertura leve; terracos, quando
possuirem drea mdxima de 20% da drea do ambiente que lhe da acesso; elementos arquitetonicos
decorativos, tais como jardineiras, pergolados e caixas de protecao de aparelho condicionador de
ar, pocos de iluminaco, espacos técnicos, rampas de auto descobertas e subsolos. (NR) o

Art. 45 — Para os efeitos de parcelamento fica definido o lote minimo de
250,00m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros).

§ 1.° - Serd permitido o desdobro, desde que os lotes resultantes tenham a
area minima de 125,00m2 (cento e vinte cinco metros quadrados) e testada minima de 5,00m
(cinco metros), excetuando lotes localizados nos bairros: Centro, Gonzaguinha, Itararé, Boa
Vista e Vila Valenca;

§ 2.° - Para efeito de parcelamento em ZHIS — Zona Habitacional de
Interesse Social, fica estipulado que o lote para a 4rea jd ocupada serd determinado pelas
possibilidades de adequagao com condi¢des minimas de salubridade e lote minimo de 60,00 m?2
(sessenta metros quadrados), para a drea ainda ndo ocupada;

§ 3.° - Excetuam-se das prescricdes do presente artigo os lotes resultantes
da urbanizacdo de terrenos para empreendimentos de interesse social executados pelo poder
publico, os quais poderdo receber edificagdes do tipo de moradias econdmicas, apds a conclusao
dos servicos e obras de terraplenagem e de colocacdo de guias e sarjetas, desde que a rua
considerada tenha acesso a logradouro publico, diretamente ou por intermédio de outra rua do
mesmo terreno, devendo, contudo, estar concluida a infra-estrutura bdsica para que seja
permitida a ocupagao pelos moradores.

Art. 46 — Os lotes resultantes de todo e qualquer plano de urbanizacdo de
terrenos sO6 poderdo receber edificacdes depois de executados os servicos e obras
correspondentes ao plano do loteamento aprovado.

SECAO I - DOS RECUOS

Art. 47 - Define-se como recuo minimo a menor distancia entre o limite da
edificacdo e a divisa do lote, medida ortogonalmente a esta, ou a menor distancia entre duas
edificacdes.

Art. 48 — O recuo frontal minimo exigido para as diferentes zonas de uso é
o constante no Anexo III.

§ 1.° - Serda de 7,00m (sete metros) o recuo para as Avenidas Manuel da
Noébrega, Embaixador Pedro de Toledo e Antonio Rodrigues.

! Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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§ 2.° - A critério do 6rgdo competente, o recuo frontal podera ser reduzido,
em funcdo das condi¢des geotécnicas e topograficas demonstradas por laudo técnico, quando a
area for localizada nos morros.

§ 3.° - No caso de lotes com mais de uma frente, deverao ser observados os
recuos frontais minimos estabelecidos para cada via, exceto quando de esquina, caso em que
podera ser reduzido para 2,00m (dois metros) ao longo da maior extensdo, desde que esta nao
esteja voltada para as vias citadas no § 1.° deste artigo.

§ 4.° - Nos lotes vizinhos a lotes beneficiados pelo recuo lateral de 2,00m
(dois metros), previsto no pardgrafo anterior, os recuos de frente obedecerdo a seguinte
progressao: 3,00m (trés metros) no lote vizinho ao da esquina; 4,00m (quatro metros) no
seguinte e assim por diante, até atingir o recuo de frente previsto nesta Lei Complementar.

§ 5.° - E permitido o balan¢o no recuo frontal obrigatério da edificagio,
acima do pavimento térreo, com as seguintes dimensdes: (NR) >

a) de até 1,00m (um metro) quando o recuo frontal obrigatério for igual a
5,00m (cinco metros); (NR) >

b) de até 3 (trés) metros, quando o recuo frontal obrigatério for igual a
7,00 (sete) metros; (NR) >

¢) de até¢ 1,00m (um metro) quando tratar-se de lotes descritos no § 3.°
deste artigo, para construgdes de, no maximo, um pavimento acima do térreo. (AC) >

§ 6.° - Nao serd admitido balanco da edificacdo cuja projecdo possa
ultrapassar os limites do terreno, com excecdo da Zona UP 3-Al, onde serd obrigatdria a
constru¢do de marquise sem uso.

§ 7.° - Para uso comercial o recuo no pavimento térreo, poderd ser
diminuido para até 3 (trés) metros, condicionado a parecer favordvel da COPLADI — Comissao
Técnica de Acompanhamento do Plano Diretor. (AC) 6

Art. 49 — S3o admitidas construcdes no recuo frontal, que se enquadrem
em um dos incisos abaixo: (NR )5 7

>* Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
>3 Alinea alterada pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.

>* Alinea alterada pela Lei Complementar n.° 568, de 24.04.2009.

> Alinea acrescida pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.

% paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
7 Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
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I - ocupem, somados, no méximo 25% (vinte e cinco por cento) da drea do
recuo ndo computados no cdlculo da taxa de ocupacdo, limitadas pelas divisas e pela projecao
mdxima da edificacio, respeitada eventual faixa prevista para o alargamento da via. (NR)”®

a) casa de forca e medidores;

b) guaritas;

¢) abrigo de gis;

d) depésito de lixo;

e) portaria;

f) circulacdes externas cobertas.

IT — sejam erigidas em estrutura removivel de cobertura leve, garantida a
iluminacao e ventilacdo naturais da edificac@o principal, que se destinem a: (NR i

a) abrigo de autos de passeio, exclusivamente em residéncias unifamiliares
e casas sobrepostas;

b) abrigo para mesas em restaurantes, atividades turisticas e as previstas na
sub-categoria CS6-01. (NR )60

III - sejam subterraneas, com altura méxima externa de 1,50m (um metro
e cinqiienta centimetros), em relagdo ao meio-fio, respeitando eventual faixa prevista para o
alargamento da via.

Art. 50 — Os recuos em relacdo as divisas laterais e de fundos serd, de no
minimo 1,50m (um metro e cinqgiienta centimetros) até o quarto pavimento, incluindo o térreo e
L . . 61
de, no minimo, 2,00m (dois metros) acima deste. (NR)

§ 1.° - Para efeito do caput deste artigo, serd considerado pavimento o
espaco contido entre dois pisos subseqiientes, desde que o pé-direito seja no minimo igual a
2,30m (dois metros e trinta centimetros) e inferior a 3,50m (trés metros e cinqiienta centimetros),
considerando-se mais um pavimento cada espaco de igual tamanho, devendo ser respeitado o
minimo obrigatério para sua utiliza¢io. (NR)

§ 2.° - Para a construcdo de edificios residenciais acima de 7 (sete)
pavimentos serd admitido, para o pavimento térreo o pé direito méximo de 12m (doze metros),
desde que destinado a pisos sobrepostos para uso de estacionamentos de veiculos e drea de lazer
de uso comum. (NR) 03

§ 3. - A cobertura nao sera considerada ultimo pavimento, quando
vinculada ao pavimento imediatamente inferior ou quando de uso coletivo, no caso de
condominio.

> Inciso alterado pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.

% Inciso alterado pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.

% Alinea alterada pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.

®! Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 523, de 18.7.2007.

62 paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
% paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 523, de 18.7.2007.
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§ 4.° - No caso de imdveis localizados em sopé de morros, patamares de
encosta ou em planicies alveolares, o recuo da edificacdo, em relagdo ao talude a montante,
devera ser definido por laudo geotécnico assinado por responsavel técnico ou ser de, no minimo,
20,00m (vinte metros).

§ 5.° - A distancia prevista no pardgrafo anterior poderd ser reduzida por
meio de obras de contengdo e seguranga devidamente amparadas por projeto especifico, com
laudo técnico e memoriais garantidores de sua eficécia, assinados por profissional habilitado, de
acordo com as normas em vigor.

§ 6.° - Na Zona Central UP 3-A 1 ficam dispensados os recuos. (NR) o4

§ 7.° - Os recuos laterais e de fundos para iméveis localizados nos morros
sd0, no minimo, de 2,00m (dois metros).

§ 8.° - Quando se tratar de edicula, cuja drea ndo exceda a 1/3 (um tergo)
da drea ocupada pela edificag@o principal ou 1/5 (um quinto) da drea total do terreno, quando nao
prevista outra edificacdo, e desde que se observe que a largura maxima no sentido longitudinal
do terreno nao ultrapasse 6m (seis metros), deverd obedecer ao afastamento minimo de 3m (trés
metros) em relacdo a edificac@o principal, e nos casos em que ndo acostar em alguma das divisas
laterais, devera respeitar o recuo minimo obrigatdrio a estas, e respeitard a altura maxima de 4m
(quatro metros) em relacio ao nivel do logradouro ou pardmetro estabelecido por 6rgao
competente, quando localizado nos morros, excecdo feita aos lotes de esquina, que deverdo
respeitar o recuo minimo em relacdo ao alinhamento. (NR) 63

§ 9.° - A edificacio poderd ser construida sobre as divisas laterais,
observadas as seguintes condi¢des: (NR) %

a) no caso de lotes desdobrados, sobre a divisa desdobrada, observados os
. ~ 67
demais recuos e taxas de ocupagdo para a zona em que se encontra; (NR)

b) sobre as divisas laterais, onde existir acostamento da edifica¢do vizinha,
desde que devidamente comprovada, observados os demais recuos e a taxa de ocupagdo para a
67
zona em que se encontre; (NR)

¢) sobre as divisas laterais, onde ndo exista acostamento de edificacdo
vizinha, para constru¢do de até dois pavimentos, desde que apresente as anuéncias dos
proprietarios dos lotes vizinhos, respeitados os demais recuos e a taxa de ocupagdo para a zona
em que se encontre, ndo sendo permitidas as constru¢des elencadas no inciso II do artigo 49
desta Lei Complementar. (AC) 08

% Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
% paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
% paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
%7 Alineas alteradas pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
% Alinea acrescida pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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§ 10 - O acostamento previsto na alinea “b” do pardgrafo anterior
respeitard o maximo de dois pavimentos, mais platibanda, excetuando-se os casos onde a referida
construgdo existente acostada for superior, caso em que respeitar-se-4 a mesma altura maxima,
incluindo platibanda ou telhado existente, independentemente do ndmero de pavimentos. (NR) 09

§ 11 — No recuo lateral, independentemente das dimensdes do lote, serdo
permitidas no nivel do térreo abrigos de auto, pergolados e prote¢do para portas, respeitadas as
dimensdes méiximas de 6,00m (seis metros) de extensdo e 3,50m (trés metros e cinqgiienta
centimetros) de altura, abertos nas duas extremidades, junto a divisa, desde que permitam a
iluminacdo e ventilacdo naturais dos compartimentos de permanéncia prolongada.

§ 12 - Os subsolos poderdo ocupar os recuos, observando a altura maxima
de 1,50m (um metro e cinqiienta centimetros) em relacdo ao meio-fio.

§ 13 - No caso de duas edificacdes multifamiliares no mesmo lote,
deverdo ser observados os recuos dispostos nesta Lei Complementar e afastamento entre blocos,
para os conjuntos habitacionais, conforme o previsto no inciso III do art. 64.

§ 14 - Sado admitidas construcdes nos recuos de fundo e laterais,
destinados aos usos abaixo especificados, desde que ocupem, somados, no maximo 25% (vinte e
cinco por cento) da drea do recuo no computados no cdlculo da taxa de ocupacio: (AC) "’

a) casa de for¢ca e medidores (AC) 71
b) abrigo de gés (AC) 7
¢) deposito de lixo. (AC) 71

§ 15 - Para as construgdes na Zona UP4, nos bairros do Gonzaguinha,
Itararé e Boa Vista, independentemente do uso, serd dispensado o acréscimo de 0,20m (vinte
centimetros) por pavimento, para os recuos laterais e de fundos acima do 7.° pavimento, em
empenas ou trechos de empenas sem aberturas para iluminacao ou ventilagdo. (AC )2

Art. 51 - Toda e qualquer edificacdo, além dos recuos minimos exigidos
por esta Lei Complementar, podera dispor de dreas fechadas internas para iluminagdo e
ventilacdo, conforme disposto no Cédigo Sanitdrio do Estado de Sao Paulo.

% paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
70 paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
! Alineas acrescidas pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
"2 Paragrafo acrescido pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
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SUBSECAO I - DOS EDIFICIOS DE GARAGEM

Art. 52 — A constru¢do de todo e qualquer edificio de garagem comercial
devera respeitar os recuos minimos da via em que se localize e deverd contar com area de espera
e acomodacdo de veiculos no pavimento térreo, equivalente a 5% (cinco por cento) das vagas,
podendo ocupar os recuos.

Paragrafo unico — Para os edificios mencionados no caput, as
rampas de acesso deverdo respeitar uma distdncia minima de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento frontal, de forma a existir uma area plana de acomodacdo de veiculos.

SUBSECAO II - DOS HOSPITAIS E ASILOS

Art. 53 — As edificagdes hospitalares e as destinadas a asilos deverdo ser
construidas com recuos frontais, laterais e de fundo de, no minimo, 5,00m (cinco metros).

§ 1.° - No caso de hospitais de isolamento ou destinados a tratar e manter
doentes de moléstias infecto-contagiosas, os recuos minimos serdo de 10,00 m (dez metros).

§ 2.° - As exigéncias do pardgrafo anterior sdo extensivas aos edificios
destinados a necrocOmios € necrotérios.

SUBSECAO III - DOS POSTOS DE SERVICOS E
ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 54 — As edificacdes destinadas a postos de servigo e de abastecimento
de veiculos deverdo ter os seguintes recuos minimos:

I — 10,00m (dez metros) para o frontal, sem prejuizo da observancia de
recuo frontal superior exigivel para o local;

II - 3,00m (trés metros) para os laterais;

III - 3,00m (trés metros) para o fundo.

§ 1.° - No caso de lote de esquina, o posto de servico e de abastecimento
de veiculos devera obedecer os recuos frontais minimos estabelecidos por esta Lei
Complementar, ndo podendo ser aplicado recuo inferior a 10,00m (dez metros) para o logradouro
de maior hierarquia e de 5,00 m (cinco metros) para o logradouro de menor hierarquia.

§ 2.° - Os vaos de acesso aos postos de que trata o presente artigo deverao
ser afastados 2,00m (dois metros) das divisas laterais.

§ 3.° - Os aparelhos abastecedores deverao distar:
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I - 5,00m (cinco metros), no minimo, do alinhamento do logradouro;

IT - 4,00m (quatro metros), no minimo, de qualquer ponto da edificacao,
no caso de ndo ficarem encostados a ela.

§ 4.° - A cobertura da drea de abastecimento podera atingir os recuos na
divisa com logradouros publicos, obedecendo os recuos laterais e de fundos exigidos por esta Lei
Complementar.

§ 5.° - No servico de lavagem de veiculos devem ser utilizados anteparos e
protecdes em relagdo as divisas e circulagdes vizinhas.

§ 6.° - Os postos de servicos e abastecimento deverdo ocupar o terreno de
no minimo 600,00m? (seiscentos metros quadrados).

SUBSECAO IV - DOS MERCADOS E SUPERMERCADOS
Art. 55 — As edificacdes para mercados, supermercados, hipermercados ou
similares deverdo atender aos seguintes recuos minimos:
I -7,00m (sete metros) para o frontal;

IT - 5,00m (cinco metros) para as laterais e para o fundo;

Paragrafo tnico — No caso de lote de esquina, o supermercado
deverd obedecer aos recuos minimos estabelecidos por esta Lei Complementar, ndo podendo ser
aplicado recuo interior a 7,00m (sete metros) para o logradouro de maior hierarquia e 5,00m
(cinco metros) para o logradouro de menor hierarquia.

SUBSECAO V - DAS EDIFICACOES GEMINADAS

Art. 56 — As edificagdes geminadas, em que se pretenda o desdobro do
lote para cada unidade habitacional, somente serdo permitidas em lote com as seguintes
dimensdes minimas: (NR) 7

I -10,00m (dez metros) de testada;

II - 12,00m (doze metros) para uma das testadas, no caso de lote de
esquina.

§ 1.° - A cada unidade habitacional, deve corresponder uma testada
minima de 5,00m (cinco metros).

¥ Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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§ 2.° - O desdobro a que se refere o caput deste artigo deverd atender a
legislacdo aplicavel, com as aprovacdes dos projetos das unidades, recolhidas as taxas
pertinentes. (NR) ™

Art. 57 — Na construcdo de duas residéncias sobrepostas, deverd ser
garantido o acesso independente a cada uma das residéncias, tomadas isoladamente.

SECAO II - DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 58 - Os imdveis que se enquadrem nas categorias de uso constantes
do Anexo VI, devem possuir drea para estacionamento de veiculos respeitados os
. . ~ . 75
dimensionamentos e observadas as excecdes nele previstas. (NR)

§ 1.° - No caso de nimero de vagas superior a 100 (cem), serdo exigidos
dispositivos para entrada e saida dos veiculos, a fim de minimizar a interferéncia no trafego da
via de acesso ao imdvel.

§ 2.° - Poderdo ser utilizados para estacionamento ou area para carga e
descarga os recuos previstos nesta Lei Complementar, desde que ndo interfiram na drea de
circulacdo de pedestres e tenham as condi¢des de acesso previstas na legislacao de Obras.

§ 3.° - As areas de estacionamento em estabelecimentos comerciais €
edificios destinados a garagens para qualquer atividade prevista no Anexo VI, com mais de 20
vagas, exceto para os prédios de apartamento, deverdo conter espaco para circulacio e
travessia de pedestres demarcados no solo, com largura minima de 1,20 metros, previstas em
projeto. (NR) 7°

Art. 59 — O espaco minimo para estacionar um veiculo serd de 4,80m
(quatro metros e oitenta centimetros) por 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros), ficando
permitida a redugdo para 4,80m (quatro metros e oitenta centimetros) por 2,40m (dois metros e
quarenta centimetros), quando nao houver obstaculo entre duas ou mais vagas consecutivas, para
uso residencial, comercial e de servigos, sendo esse espaco de 7,00m (sete metros) por 3,00m
(trés metros) para a categoria de uso industrial.

Paragrafo unico — Nas vagas destinadas a deficientes fisicos, as
dimensdes e nimero deverdo obedecer a legislacao especifica.

Art. 60 — O espaco minimo para carga e descarga serd de 24,00m?2 (vinte e
quatro metros quadrados), com largura minima de 3,00m (trés metros).

™ Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
> Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 493, de 29.12.2005.
76 paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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Paragrafo tnico — Nas edificacdes desprovidas desse espago, ja
existentes na data da publicacdo desta Lei Complementar, os servicos de carga e descarga
deverdo ser realizados em hordrios determinados pela Prefeitura Municipal.

Art. 61 — Quando se tratar de edificacdo destinada exclusivamente a
garagem para estacionamento de veiculos, o coeficiente maximo de aproveitamento do lote serd
acrescido de 50% (cinqgiienta por cento) do coeficiente fixado nesta Lei Complementar para as
diferentes zonas de uso, liberando-se o gabarito de nimero de pavimentos, para atender o
previsto neste artigo.

CAPITULO VII - DOS CONJUNTOS RESIDENCIAIS

Art. 62 — Nas edificagdes multifamiliares agrupadas verticalmente, com
mais de dois pavimentos, deverd ser reservada para lazer e recreacdo uma drea de 2,00m? (dois
metros quadrados) por unidade, coberta ou descoberta, de utilizacdo comum, que ndo interfira na
circulacdo de veiculos e pessoas.

Art. 63 — Na implantacdo de conjuntos residenciais enquadrados na
categoria de uso R3, deverdo ser atendidos os seguintes requisitos:

I - espacos de utilizacdo comum, cobertos ou nao, destinados ao lazer,
com no minimo, 2,00m? (dois metros quadrados) por unidade habitacional;

IT — espacos de utilizacdo comum, cobertos ou ndo, destinados a instalacdo
de equipamentos sociais com, no minimo, 2,00m? (dois metros quadrados) por unidade
habitacional, ndo sendo computados, quando cobertos, para efeito do cdlculo do Coeficiente de
Aproveitamento.

§ 1.° - Os espagos definidos nos incisos I e II deverdo ser equipados para
os fins a que se destinam, constituindo parte integrante do projeto.

§ 2.° - O conjunto residencial poderd dispor de espacos cobertos destinados
aos usos da categoria CS6, correspondendo ao maximo de 2m? (dois metros quadrados) de drea
construida por habitagcdo, sem prejuizo da observancia da Taxa de Ocupacdo e do Coeficiente de
Aproveitamento da respectiva Zona.

§ 3.° - Os requisitos previstos nos incisos I e II ao serem aplicados as
constru¢cdes dos conjuntos habitacionais de interesse social, ndo precisardo atender as propor¢oes
neles indicadas.

§ 4.° - Facultativamente, a critério do Poder Executivo, o disposto no
artigo anterior podera beneficiar os empreendimentos executados por particulares.
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Art. 64 — As edificacdes do conjunto deverdo estar em conformidade com
as seguintes disposi¢des:

I - no caso de blocos de habita¢des agrupadas horizontalmente:

a) o macico construtivo nao podera ultrapassar a 80,00m (oitenta metros)
de comprimento;

b) o recuo minimo serd de 5,00m (cinco metros) entre agrupamentos;

¢) serd observada a testada minima de 3,50m (trés metros e meio) para
cada unidade residencial.

II — No caso de habitagdes isoladas e multi-familiares de até 02 (dois)
pavimentos, assim considerado térreo mais um, no mesmo lote, a distdncia entre as unidades
habitacionais serd de, no minimo, 3,00m (trés metros). (NR) "’

III - os conjuntos de prédios residenciais, comerciais ou mistos deverao
ter afastamento entre os blocos de, no minimo, 4,00m (quatro metros) até o quarto pavimento, do
quinto ao sétimo pavimento de, no minimo, 5,00m (cinco metros), € acima do sétimo pavimento
obedecera a um acréscimo a razdo de 0,40m (quarenta centimetros) por pavimento, sendo que
cada fachada de bloco ndo poder4 ultrapassar a dimensdo maxima de 80,00m (oitenta metros).

Art. 65 — Os acessos as edificacdes do conjunto poderdo ser realizados
através de via particular interna do conjunto.

Paragrafo tnico — A largura minima da via de circulagdo de
veiculos interna do conjunto, seré de:

a) 7,40m (sete metros e quarenta centimetros), dos quais 2,40m (dois
metros e quarenta centimetros) destinados aos passeios, quando seu, comprimento for menor ou
igual a 200m (duzentos metros);

b) quando as ruas de acesso tiverem comprimento superior a 200m
(duzentos metros), serdo obrigatdrios dispositivos para manobras de veiculos, de forma a
permitir a inscricdo de um circulo com didmetro minimo de 15,00m (quinze metros), salvo os
casos em que ocorram cruzamentos com ruas.

Art. 66 — Somente a via particular de circulagao de veiculos interna, com
largura igual ou superior a 9,40m (nove metros e quarenta centimetros), poderd estabelecer
ligacdo entre duas vias oficiais de circulagdo.

Art. 67 — As garagens ou estacionamentos coletivos poderdo ter acesso
direto a via oficial de circulagdo, obedecidos os recuos estabelecidos nesta Lei Complementar.

" Inciso alterado pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
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Art. 68 — Os recuos frontais, com relagdo as vias internas do conjunto, nao
sdo considerados obrigatdrios, sendo estabelecidos a partir dos critérios adotados pelo projeto.

Art. 69 — As areas de uso comum serdo caracterizadas como bens de
condominio do conjunto.

TITULO IV - DA AREA AFORADA PELO DECRETO-LEI
FEDERAL N.° 6575/44 — UP 4-A - ITARARE

Art. 70 — Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar, pelo prazo de
trinta anos, através de processo licitatério, concessdes de direito de uso de, no maximo, 30%
(trinta por cento) das dreas publicas sob dominio da Prefeitura, correspondentes a terrenos de
acrescidos de marinha, conforme descri¢do constante do Decreto-Lei Federal n.° 6575, de 9 de
junho de 1944, precedidas da execug¢do de obras de urbanizacdo e mediante obrigacdes de
investimentos, remuneracdo financeira e assuncdo de encargos diversos, nas condig¢des
estabelecidas em Edital.

§ 1.° - A Subzona UP 4-A estd indicada no Anexo VIII desta Lei
Complementar.

§ 2.° - A planta a que se refere o pardgrafo anterior, no tocante aos espagos
correspondentes aos empreendimentos privados nela situados, ¢ meramente ilustrativa.

§ 3.° - As concessdes de que trata o caput estdo expressamente autorizadas
pelo Decreto-Lei Federal n.° 6575/44, e poderdo ser licitadas por médulos a serem delimitados
pelo Executivo, respeitado o maximo de 30% (trinta por cento) da drea total mencionada no
caput deste artigo.

Art. 71 — A prorrogacdo do prazo das concessdes de uso de que trata o art.
70 dependerd de autorizacdo legislativa e serd efetivada através de Termo Aditivo, mediante os
ajustes necessarios, sendo solicitada com antecedéncia minima de trés meses do término das
concessoes.

Art. 72 — O prazo maximo para inicio da execucdo, pela concessiondria,
do empreendimento constante da proposta vencedora no certame licitatério serd de sessenta dias,
contados da data de aprovacgao dos projetos pela Prefeitura e pelos 6rgaos competentes.

Paragrafo tnico — Ao submeter os projetos a aprovagdo da
Prefeitura, deverdo as concessiondrias comprovar o prévio atendimento das exigéncias legais
emanadas dos o6rgdos competentes, apresentando laudos, projetos especificos, relatérios, e
demais documentos afins, todos devidamente licenciados pelos 6rgaos competentes.
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Art. 73 — As obras de urbanizacdo e os empreendimentos deverdo estar
concluidos em até trinta e seis meses apOs a assinatura dos Contratos de Concessao.

Art. 74 — As edificacdes necessdrias aos empreendimentos poderdo ter
dois pavimentos de uso e aproveitamento, cuja altura nao ultrapasse a 8,00m (oito metros), sendo
que o espaco superior a este gabarito s6 poderd contemplar terraco descoberto, elementos
estruturais e arquitetonicos ou ornamentos decorativos.

Paragrafo tnico — A altura maxima citada no caput deste artigo nao se
aplica aos equipamentos e instalagdes dos empreendimentos, casos em que poderdo ultrapassar
aquela altura. (AC) 78

Art. 75 - Todas as instalacdes e equipamentos fixos implantados
incorporar-se-30, imediatamente, ao patrimonio publico.

Art. 76 — Sem prejuizo das demais determinacdes constantes dos
Contratos, dos Editais e das Propostas apresentadas, durante o prazo de vigéncia das concessoes
ficardo as concessiondrias obrigadas a:

I - realizar a manutenc¢do, conservacao, limpeza e seguranca de todas as
partes de uso restrito e publico, nas dreas das concessoes;

IT — efetuar o pagamento de despesas com dgua, energia elétrica, esgoto,
telefone, alvards, impostos, taxas, licengas cartorais de competéncia municipal, estadual, federal
ou de autarquias, ocorridas no periodo das concessdes de uso da drea;

III — prestar, a qualquer tempo, as informacdes solicitadas pela Prefeitura;

IV - arcar com as despesas relativas a seguranca, manutencdo e
conservacao, tanto normais quanto em situacdes extraordindrias;

V — cumprir, no que couber, as obrigagdes estabelecidas no art. 31 da Lei
Federal n.° 8987/95, alterado pela Lei Federal n.° 9648/98;

VI - realizar os servigos de conservagcdo e manutencdo das dreas objeto
das concessdes e conservagao do sistema vidrio;

VII - executar, a suas expensas, os projetos e obras de urbanizacdo e
comércio, nos termos da proposta e devidamente aprovados;

VIII - executar, integralmente a suas expensas, as obras de adequacdo
vidria nas Avenidas Ayrton Senna da Silva e Manoel da Nébrega, durante a execugao das obras e
a fase de operacao dos empreendimentos a serem implantados na drea das concessdes, bem como
implantar, ao longo das referidas vias, equipamentos urbanos que oferecam servigos a frota de
veiculos que nela trafegam diariamente, respeitando sempre os aspectos de seguranca e fluidez
do trafego;

"8 Paragrafo tnico acrescido pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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IX - responsabilizar-se pela administracdo e manutencdo da drea objeto
das concessdes, no que se refere aos espacos urbanizados em geral, equipamentos comunitarios,
de lazer, entretenimento, cultura, artes, esportes, turismo, servigos, bem como a iluminacao,
seguranca e limpeza das dreas edificadas e nao-edificadas, conservacdo e preservacido das areas
verdes, em toda a extensdo da drea, e pela conservacdo do pavimento do sistema vidrio das
Avenidas Ayrton Senna da Silva e Manoel da N6brega, pelo tempo que durarem as concessoes;

X - fazer realizar campanha publicitdria, a niveis local e nacional, para
promocdo dos empreendimentos na drea das concessoes, fazendo constar nas pecas publicitdrias
a expressio “PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE - Cidade Monumento da
Historia Patria — Cellula Mater da Nacionalidade”;

XI - construir passarela para pedestres nas proximidades da Avenida
Presidente Wilson, no trecho indicado pela Prefeitura;

XII - reconstruir os quiosques localizados na drea das concessdes que, por
forca do projeto de urbanizagdo, devam ser remanejados;

XIII - complementar a iluminacao de toda a orla da Praia do Itararé.

Art. 77 — Durante a vigéncia das concessdes competird a Prefeitura, sem
prejuizo das demais disposi¢oes constantes do Contrato e do Edital:

I — manter permanente acompanhamento e fiscalizacdo na drea objeto das
concessoes e em relagdo as atividades nela exercidas;

II — autorizar a prorrogacdo do prazo para inicio e conclusdo de obras e
servigos, em razdao de motivos alheios a vontade das concessiondrias.

Art. 78 — O ndo-cumprimento, pelas concessiondrias, dos compromissos e
obrigacdes constantes dos Contratos de Concessao implicard na automaética imissao da Prefeitura
na posse da drea objeto da respectiva concessdo e das edificagdes, benfeitorias e acessdes, sem
que assista as concessiondrias o direito a qualquer indenizacao ou retencdo de qualquer espécie.

Art. 79 — A Prefeitura instituird Comissdes Técnico-Fiscais com o
objetivo de acompanhar o desenvolvimento das obras e a implantacdo dos projetos previstos,
zelando pelo cumprimento de todas as condi¢des técnicas e econdOmicas previstas nesta Lei
Complementar, nos Editais, nos Contratos de Concessao e nas Propostas.

Paragrafo inico — As Comissoes Técnico-Fiscais a que se refere o
caput serdo compostas por dois técnicos da Prefeitura e um técnico indicado pela concessiondria.

Art. 80 - Ao término das concessdes serdo transferidas ao Poder
Executivo a posse e a administracdo das dreas, dos equipamentos e espagos, livres de quaisquer
onus e em perfeitas condi¢des de uso.
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Art. 81 — As concessiondrias nao poderao transferir os direitos emanados
das concessoes, as edificagdes, acessOes e benfeitorias ou oferecé-los em garantia para fins
comerciais, bancdrios ou particulares, sob qualquer pretexto, salvo como garantia de
financiamento contraido de acordo com a Lei Federal n.® 8987/95, alterada pela Lei n.° 9648/98.

Art. 82 — As exigéncias do Poder Executivo para a aprovagdo dos projetos
finais ou complementares deverao ser imediatamente cumpridas pelas concessiondrias.

Art. 83 — A constru¢do de quaisquer benfeitorias ou acessdes nos locais
das concessdes, sejam elas necessdrias ou voluptudrias, dependerd sempre de prévia autorizacio
da Prefeitura e, uma vez concluidas, incorporar-se-20, automaticamente, ao patrimonio publico.

Paragrafo tnico — As benfeitorias e acessdes, de que trata o caput,
ao final das concessdes passardo a administracio da Prefeitura, sem que as concessiondrias
assista direito a indenizacdo ou retenc¢do de qualquer espécie e deverdo estar livres de quaisquer
onus fiscal, trabalhista, tributdrio ou outros decorrentes das relagdes entre as concessiondrias e
terceiros.

Art. 84 — Nio serao permitidas na drea das concessoes:

I - atividades do tipo supermercados, oficinas mecanicas, agougues,
peixarias, feiras-livres, quitandas, unidades fabris ou atividades comerciais propagadoras de
ruidos intensos, maus odores e as que emitam restos organicos in natura, fumaga e residuos
poluentes;

II - constru¢do de residéncias, escritorios, hotéis, motéis, apart-hotéis,
pousadas, albergues, pensdes ou camping.

Art. 85 — Poderdo ser explorados espacos publicitdrios na drea das
concessoes, obedecidos os requisitos legais, mediante autorizacdo da Prefeitura e o recolhimento
dos tributos devidos.

Art. 86 — Os empreendimentos a serem implantados nao poderao bloquear
0 acesso de pedestres a praia.

Art. 87 — A execucgdo de obras e servigos de urbanizacdo serd de inteira
responsabilidade das concessiondrias, correndo a suas expensas a remog¢do e a adequagdo de
interferéncias como a execucdo e a obtencdo de aprovacdo dos respectivos projetos junto aos
o0rgdos competentes.

Art. 88 — Dentre os licitantes serd considerado vencedor aquele que, além
de cumprir as exigéncias constantes do Edital, oferecer ao Municipio a melhor proposta em
pectnia.
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Art. 89 — Os critérios das licitagdes serdo fixados pelo Poder Executivo.

TITULOV - DO SISTEMA VIARIO

CAPITULO UNICO - DA CLASSIFICACAO

Art. 90 — Para os efeitos desta Lei Complementar o sistema vidrio fica
classificado de acordo com as seguintes siglas:

I - Vias de Transito Rdpido — compreendendo rodovias e vias expressas
ndo interceptadas por outras vias;

II - Vias Arteriais — compreendendo avenidas e ruas que permitam o
deslocamento entre vérias regides da cidade, com intersec¢cdes de outras vias, geralmente

controladas por semaforo, com prioridade de transito;

IIT — Vias Coletoras — compreendendo vias que coletem e distribuam o
trafego, entre as vias de transito rapido, arteriais e as locais;

IV - Vias Locais — compreendendo as destinadas ao acesso local ou a
areas restritas, com interseccdes nao semaforizadas;

V — Vias de Circulacao de Pedestres, incluindo acesso aos morros;
VI - Ciclovias.

Art. 91 — A classificagdo do sistema vidrio estd indicada no Anexo IV
desta Lei Complementar.

Paragrafo unico — A implantacdo de novas vias devera obedecer aos
parametros do Anexo V desta Lei Complementar.

TITULO VI-DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS DE INCENTIVO

CAPITULO I-DAS MODALIDADES

Art. 92 — S3o mecanismos de planejamento urbano:
I - o Adicional Oneroso de Coeficiente de Aproveitamento;

II — a Transferéncia de Potencial Construtivo.
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§ 1.° - O Adicional Oneroso de Coeficiente de Aproveitamento sera
permitido conforme previsto nesta Lei Complementar.

§ 2.° - A transferéncia de potencial construtivo somente serd permitida
para os imdveis tombados. (NR) 79

CAPITULO II - DO ADICIONAL ONEROSO DE )
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO E OUTROS BENEFICIOS

Art. 93 — O Poder Executivo poderd receber de proprietarios de imdveis
propostas de modificacdo de indices urbanisticos e de caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
de suas propriedades, com a respectiva contrapartida vinculada a qualquer dos itens abaixo:

I - realizacdo de obras de infra-estrutura urbana;

IT - implantacdo de equipamentos urbanos, sociais ou culturais;
III — urbanizagdo de favelas;

IV - constru¢do de habitacdes de interesse social, ou

V — preservacao de Patrimonio Histérico, Artistico e Cultural.

§ 1.° - As obras e servicos a que se referem os incisos I a V deste artigo
serdo realizados sob inteira responsabilidade técnica e financeira do interessado.

§ 2.° - A contrapartida de que trata este artigo poderd consistir em
determinada importancia em pecunia, na doacdo de terrenos e iméveis, na aquisicdo de material
de construcao e/ou na contratacdo de mao-de-obra, da mesma forma sob responsabilidade técnica
e financeira do interessado.

Art. 94 — As contrapartidas decorrentes de aplicagdo do disposto nos
incisos III e IV do artigo anterior deverdo atender, prioritariamente, a populacio moradora em
areas de risco sujeitas a escorregamentos de encostas ou inundacoes.

Art. 95 — As propostas de modificacdo de indices urbanisticos e de
caracteristicas de uso do solo ndo serdo admitidas nas 4reas de protecdo de mananciais definidas
na legislacao estadual pertinente.

Art. 96 — Nao poderio ser objeto de modificacao, as restri¢des relativas:
I - a largura dos logradouros publicos;

IT - a preservacao do patrimonio historico;
III - ao parcelamento do solo.

7 Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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Art. 97 — O adicional de area construida a ser concedido, somado ao
coeficiente de aproveitamento permitido para o local ndo poderd ultrapassar o dobro do
coeficiente ja permitido para o local sem aplicacio do dispositivo do Adicional oneroso de
coeficiente de aproveitamento e outros beneficios e estard condicionado a aplicagdo da seguinte
férmula: Ca + Ad < 2Ca, onde:

Ca = Coeficiente de,Aproveitamento;
Ad = Adicional de Area Construida.

§ 1.° - Nao serao consideradas para efeito de célculo do coeficiente de
aproveitamento as areas ou pavimentos destinados a estacionamento de veiculos, zeladoria, casa
de méquinas, caixa d’dgua, areas de lazer e recreacao.

§ 2.° - O ndmero de pavimentos serd livre, respeitados o coeficiente de
aproveitamento previsto para as diferentes zonas de uso e corredor de uso, o adicional de drea
construida previsto neste artigo, € os recuos previstos na legislagdo em vigor.

§ 3.° - Para um acréscimo correspondente a até 30% (trinta por cento) do
nimero de pavimentos estabelecidos para as diferentes zonas e corredores de uso, poderdo ser
utilizados os recuos previstos no Anexo III desta Lei Complementar.

Art. 98 — As propostas de modificagdes de indices urbanisticos e de
caracteristicas de uso do solo serdo analisadas tecnicamente pelo Orgdo competente da
Administracdo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias a contar do seu recebimento no setor de
Protocolo da Prefeitura, observados, além dos dispositivos desta Lei Complementar, os seguintes
parametros urbanisticos:

I - as diretrizes urbanisticas constantes da legislagdo em vigor e do Plano
Diretor;

II - o impacto urbanistico da implantacdo do empreendimento no tocante a
saturacao da capacidade vidria de entorno, a qualidade ambiental e a paisagem urbana;

III - o uso e ocupagdo do solo existente no entorno e a tendéncia do seu
desenvolvimento.

Paragrafo tnico — O 6rgido competente da Administra¢do Municipal, na
andlise das propostas apresentadas poderd solicitar apoio técnico de outros setores da
Administracdo, para emissao de pareceres e avaliacao.

Art. 99 — Os valores correspondentes a contrapartida ndo poderdo ser
inferiores a 60% (sessenta por cento) do beneficio econdomico decorrente das alteragdes
urbanisticas concedidas.

Art. 100 — As propostas apresentadas nos termos desta Lei Complementar,
e 0s respectivos pareceres técnicos emitidos pelo 6rgao competente da Administragdo Municipal,
serdo publicados.
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Paragrafo unico — O interessado que se sentir prejudicado dirigird
requerimento devidamente fundamentado ao 6rgdo competente da Administragdo Municipal, no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da publicacdo prevista no caput.

Art. 101 - A aprovacdo da proposta dependera de lei especifica, de
iniciativa exclusiva do Prefeito Municipal, aprovada pela maioria absoluta dos membros da
Camara Municipal, instruido o respectivo projeto, no minimo com:

I - a proposta;

II - os respectivos projetos € memoriais descritivos;

III - os respectivos pareceres técnicos a que se refere o artigo 100;

IV - os requerimentos e manifestacdes dirigidos ao 6rgao competente da
Administracdo Municipal, mencionados no paragrafo tnico do artigo 100;

V - os laudos de avaliacdo que comprovem a observancia do percentual
mencionado no artigo 99;

VI - o laudo de avaliacdo da contrapartida;

VII - os projetos de construcdo, memoriais descritivos e descricdes
detalhadas da contrapartida oferecida.

Art. 102 — A apresentacdo dos projetos de constru¢do com a utilizagdo dos
novos indices e caracteristicas de uso e ocupacdo aprovados por lei especifica, conforme o
art.101 desta Lei Complementar, ficard condicionada a assinatura de Termo de Compromisso
com a Prefeitura e esta, por intermédio do 6rgdo da Administracdo Municipal competente,
definindo as condi¢des, prazos e garantias do cumprimento da contrapartida estabelecida.

Paragrafo inico — O termo de compromisso devera ser assinado
no prazo de 07 (sete) dias apds a publicacdo da lei especifica, findo o qual a proposta aprovada
perdera sua validade, sendo o processo arquivado.

Art. 103 — Somente poderd ser expedido Alvard para constru¢do dos
projetos aprovados por lei especifica, conforme o art. 101 desta Lei Complementar, se o Termo
de Compromisso citado no art. 102 estiver sendo cumprido.

Paragrafo unico — Ficard automaticamente suspenso o referido
alvard para constru¢do e a obra embargada, independentemente de notificacdo por parte da
Prefeitura, caso o Termo de Compromisso venha a ser desrespeitado pelo interessado.

Art. 104 — A expedicao da Carta de Habitacdo da Construcdo referente ao

imo6vel beneficiado com os novos indices ficard condicionada a apresentacdo de documento
comprobatdrio do cumprimento total da contrapartida estipulada e a vistoria pela Prefeitura.
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Paragrafo tnico — Observado o disposto no art. 93 e seu §2.°
considera-se cumprida a contrapartida:

I - com a conclusdo:

a) da realizacdo das obras de infra-estrutura urbana estabelecida;

b) da implantacdo dos equipamentos urbanos e/ou sociais estabelecidos;
¢) da urbanizacdo das favelas;

d) da construcao de habitacdo de interesse social estabelecida;

e) das obras e servicos referentes a preservacdo do Patrimodnio Historico,
Artistico e Cultural;

II - com a matricula no Registro de Imdveis da escritura de doagao de
terreno ou iméveis a municipalidade, quando for o caso;

III - com a aquisicao do material de constru¢cdo quando for o caso, e

IV — com a celebracdo e o cumprimento do contrato de fornecimento de
mao-de-obra.

CAPITULO III - DA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO

Art. 105 — A transferéncia de Potencial Construtivo é um instrumento de
incentivo a preservacdo dos iméveis tombados ou declarados de utilidade publica para fins de
tombamento, estabelecendo uma compensacdo para esses imoéveis pela ndo-utilizagdo do
coeficiente de aproveitamento previsto para a respectiva zona de uso, subzonas e corredores de
uso. (NR) 80

§ 1.° - Considera-se Potencial Construtivo a diferenca entre a drea maxima
de construcao permitida para o imoével e a drea efetivamente construida.

§ 2. - Nao serdo consideradas no coOmputo para a transferéncia de
potencial construtivo:

% Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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I - as dreas de lotes vizinhos aos iméveis tombados ou declarados de
utilidade publica para este fim quando unificados apds o referido tombamento ou Decreto de
Utilidade Publica, e

II - Suprimido. %

Art. 106 — O proprietario do imével gravado poderd transferir potencial
construtivo para iméveis situados nas Zonas Urbanas ou Urbanizéveis, obedecidas as condi¢oes
de implantacao.

Art. 107 — Os proprietarios de imoveis tombados, ou declarados de
utilidade publica para este fim, ou ainda que vierem a ser tombados em qualquer drea do
Municipio, poderao requerer a transferéncia de potencial construtivo, desde que esses imdveis
estejam efetivamente preservados, cabendo a unidade competente da Prefeitura, a aprovacao,
fiscalizacdo e a emissao de Certiddo da Obra Restaurada.

Paragrafo tnico — A preservagdo serd controlada pelo Conselho
de Defesa do Patrimonio Cultural de Sao Vicente.

Art. 108 — Na hipétese de interesse da Administracio Publica e do
proprietario do imével tombado, poderd ele doar o imével para o Municipio, e obter como
contrapartida o potencial construtivo na totalidade da drea méxima de constru¢do permitida para
o imédvel, e ndo somente a diferenca entre o construido e o permitido.

Paragrafo tnico — Para aplicagdo do caput devera o imoével
tombado ser doado para o Municipio sem qualquer 6nus, através de escritura publica.

Art. 109 — O valor do Potencial Construtivo podera ser transferido para
terceiros, no todo ou em parte, de um s6 vez ou nao.

Art. 110 — A transferéncia de Potencial Construtivo sera controlada e
fiscalizada pelas unidades competentes da Prefeitura, cabendo a expedi¢do, mediante
requerimento, de:

I - declaragao de Potencial Construtivo a ser transferido;

II - certiddo de Potencial Construtivo transferido.

§ 1.° - A expedic¢ao da certiddo a que se refere o item II deste artigo ficara

condicionada a apresentacdo de instrumento publico de Cessao de Potencial Construtivo
registrado no Cartorio de Titulos e Documentos.

#! Inciso suprimido pela Lei Complementar n.° 461, de 22.12.2004.
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§ 2.° - Nos pedidos de aprovacdo de projetos de edificacdo que utilizem
Potencial Construtivo transferido deverd ser apresentada a certiddo que trata o inciso II deste
artigo.

§ 3. - A Secretaria Municipal, ou 6rgdo responsavel pelo cadastro
municipal, mantera o registro de todas as Transferéncias de Potencial Construtivo realizadas.

Art. 111 - A demoli¢do ou destruicdo de imdvel gravado extingue o
direito a Transferéncia de Potencial Construtivo, sem prejuizo das penalidades previstas na
legislacdo federal, estadual e municipal.

Art. 112 - O requerimento de declaragdo de transferéncia de Potencial
Construtivo de imdvel deverd, necessariamente, ser endere¢ado ao Prefeito Municipal e contera:

I - endereco do imédvel;

II - nome e endereco do proprietério;

III - titulo de propriedade, devidamente registrado;

IV - xerox do IPTU e certiddes negativas de débitos;

V — certidao do valor do m? do terreno, expedida pela Prefeitura;
VI - certiddo de drea total construida, expedida pela Prefeitura;
VII - planta do imével.

TITULO VII - DO LICENCIAMENTO DOS USOS E ATIVIDADES

CAPITULO UNICO - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 113 — Os usos e as atividades previstas nesta Lei Complementar
dependerao de licenciamento prévio a cargo do poder publico municipal, requerido pelo
proprietario ou possuidor do imével a qualquer titulo.

Art. 114 — Somente serdo expedidas licencas para edificagdes que atendam
as disposicoes desta Lei Complementar e da legislagdo de obras, devendo para tanto estar o lote
devidamente regularizado junto ao 6rgdao competente da Prefeitura Municipal.

Art. 115 - Nao se expedird licenca para edificacdo que prejudique a
abertura ou ampliacdo de vias de circulacio existentes ou projetadas.

Art. 116 — Os Alvaras de localizacdo e funcionamento expedidos pelo
poder publico municipal poderdo ser cassados, caso o uso permitido nesta Lei Complementar
ndo corresponda a utiliza¢ao dada, sem que assista a parte qualquer indenizagao.

§ 1.° - Os Alvaras de Localizacdo e Funcionamento concedidos a titulo
o ~ ., . L. . 82
precdrio deverdo ser renovados anualmente, sempre no inicio de cada exercicio fiscal. (NR)

%2 Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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§ 2.° - Os Alvards concedidos anteriormente a esta Lei Complementar,
cujos estabelecimentos apresentem uso em desacordo poderdo se renovados nos casos em que
ndo perturbem o sossego publico ou ndo apresentem outros impactos urbanisticos e/ou
ambientais.

Art. 117 — Serdo expedidas licencas de obras relacionadas a edificios cuja
constru¢do nao esteja em conformidade com esta Lei Complementar nos seguintes casos,
respeitadas as disposi¢des quanto a iluminagdo e ventilagdo previstas na legislacdo de obras:

I - edificio em acordo quanto ao uso, mas em desacordo quanto a outros
aspectos: serd permitida a reforma que ndo implique no agravamento da desconformidade
apresentada.

II - edificio em desacordo quanto ao uso: serd permitida a reforma que ndo
implique na ampliagdo da édrea utilizada ou acréscimo da area construida.

Paragrafo anico — Nos casos dos incisos I e II do artigo anterior, o
proprietario ou possuidor deverd apresentar Laudo de Vistoria elaborado por técnico habilitado,
devidamente inscrito junto ao 6rgdo competente da Prefeitura, garantindo as condi¢des de
seguranca, estabilidade e habitabilidade do imével.

Art. 118 — O prazo de vigéncia do Alvard de Licenca para construcio,
reforma ou demolicdo € de 1 (um) ano, a partir da data da expedicdo, apds o qual perderd a
validade caso nao tenha sido iniciada a obra, ou no caso de obra iniciada, ndo tiver sido
concluida no prazo assinalado na licenca.

§ 1.° - Considera-se obra iniciada a conclusdo dos baldrames, sapatas ou
estaqueamento, no caso de constru¢do, e quando se tratar de reforma ou demolicao, essa situacao
serd constatada através de vistoria.

§ 2. - Os prazos estabelecidos neste artigo poderdo ser renovados,
mediante o recolhimento das taxas devidas. (NR)>

§ 3.° - A renovagdo do Alvard serd automadtica, mediante a quitacdo das
taxas mencionadas no § 2.°. (NR) 83

§ 4.° - A ndo-renovagdo no prazo sujeita o contribuinte ao pagamento das
taxas devidas, acrescidas de 10% (dez por cento), por ano ou fragdo vencida. (NR Pl

§ 5.° - Independentemente da data de renovacdo de Alvard, seu prazo de
validade contard a partir do 1.° dia apds expirar o prazo do Alvard anterior. (NR) &

% Paragrafos alterados pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.
% Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
% Paragrafo alterado pela Lei Complementar n.° 393, de 20.12.2002.



) PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE

Cidade Monumento da Histéria Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N.° 271
f1.55

TITULO VIII - DAS INFRACOES E PENALIDADES

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 119 — A ndo observancia e o descumprimento das disposi¢oes
previstas nesta Lei Complementar, sujeitaré o infrator a imposicao das seguintes penalidades:

I - adverténcia, com prazo de 10 (dez) dias para regularizacdo, nos casos
de primeira infracdo, salvo quando se tratar de infracdo sujeita a interdi¢do, embargo ou
demoli¢do;

IT — multa pelo cometimento de infracao, observado o disposto no capitulo
seguinte;

III - interdicdo de atividades, tempordria ou definitiva, para os casos de
infracdo continuada;

IV — embargo de obra, total ou parcial, iniciada sem aprovacdo ou em
desacordo com os projetos aprovados, respondendo o infrator pelos danos e despesas a que der
causa, direta ou indiretamente;

V - demoli¢do ou restauracdo de obra ou edificacdo, que contrarie as
normas desta Lei Complementar;

VI - apreensdo das mdaquinas e do material usado para cometimento de
infragao.

§ 1.° - A adverténcia e a multa poderdo ser aplicadas simultaneamente.

§ 2.° - As penalidades de adverténcia, multa, interdi¢io, embargo e
demoli¢do poderdo ser aplicadas sem prejuizo daquelas previstas nos incisos I, II e VI deste
artigo.

§ 3.° - Recusando-se o infrator a executar a demoli¢do ou a restauracio, a
Prefeitura podera executar o trabalho, cobrando do infrator, por via administrativa ou judicial, o
custo do servigo apurado pelo setor competente, devidamente atualizado com acréscimo de 100%
(cem por cento) do valor do servigo.

§ 4.° - O servidor puiblico responsdvel, poderd aplicar a pena de multa
cumulativamente com a de embargo, quando o infrator ou responsdvel nao cumprir a
determinac¢do da regularizagdo.

§ 5. - Nas hipéteses de descumprimento de embargo, demolicdo ou
interdicdo impostos pela desobediéncia do projeto aprovado ou de condi¢do estabelecida no
Alvara de Licenca, a autoridade administrativa devera cassar a licencga expedida.
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Art. 120 — A regularizacdo das infragdes a presente Lei Complementar
corresponderd, combinada ou isoladamente:

I - ao licenciamento da obra, edifica¢do ou uso;

II - a adequacdo dos correspondentes projetos aprovados de edificacdo,
obra ou parcelamento e de suas ampliacdes, de usos e respectivas alteragoes;

II - ao cumprimento das providéncias exigidas pela autoridade
competente e destinadas a reparacdo dos danos efetivos ou a prevencdo dos danos potenciais, nas
condic¢des previstas nesta Lei Complementar.

Art. 121 - Nos casos de reincidéncia, a multa serd aplicada pelo valor
correspondente ao dobro da anterior, sem prejuizo da aplicacdo cumulativa de outras sangdes
cabiveis.

Art. 122 — As multas referentes a obra recairdo sobre o imovel.

Art. 123 — A Prefeitura representard junto ao CREA — 6.* Regido, 6rgao
incumbido da fiscalizacdo do exercicio profissional de engenharia e de arquitetura na regido,
contra os contumazes na pratica de infracao a esta Lei Complementar.

Art. 124 — No caso de pratica contumaz de infracdo aos dispositivos desta
Lei Complementar, por profissionais ou empresas de engenharia ou de arquitetura, a Prefeitura
devera aplicar pena de suspensao do cadastro municipal por periodo ndo inferior a 2 (dois) meses
e ndo superior a 2 (dois) anos, sem prejuizo de outras penalidades cabiveis.

Art. 125 - Da aplicagdo das penalidades previstas nesta Lei
Complementar, cabera recurso, no prazo de 5 (cinco) dias uteis.

Art. 126 — A multa devera ser recolhida no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados do decurso do prazo para defesa ou da intimacdo do despacho da decisdo final de
indeferimento, sob pena da imediata inscricdo na divida ativa do Municipio.

Art. 127 — Correrdo por conta do infrator ou responsavel todas as despesas
derivadas, direta ou indiretamente, das infracdes as disposicdes desta Lei Complementar.

Art. 128 — Nos casos de invasdo de terras serdo equiparados aos loteadores
clandestinos, os invasores e os donos de terra que ndo se opuseram a invasao, defendendo suas
terras, ou ficaram omissos, ndo comunicando o fato as autoridades publicas, aplicando-se a
todos, cumulativamente, as penas previstas nesta Lei Complementar.
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CAPITULO II-DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 129 — Sao consideradas infra¢des as seguintes condutas prejudiciais a
utilizagdo do solo e a orientagdo do desenvolvimento fisico-territorial das areas e das edificacOes
do Municipio, sujeitando os infratores as penalidades abaixo elencadas: (NR)

I - concorrer, de qualquer modo, para prejudicar o clima da regidao ou
desfigurar a paisagem: imposi¢do de multa equivalente a 5.000 UFIRs e a demoli¢do da obra
e/ou restauracao da situagao anterior;

IT — acelerar o processo de erosdo de terras, comprometendo a estabilidade
ou modificando a composi¢do e disposicdo das camadas do solo, prejudicando a porosidade,
permeabilidade e inclina¢do dos planos de clivagem: imposi¢ao de multa equivalente a 5.000
UFIRs e a restauracdo da érea atingida;

III - promover o ressecamento do solo: imposi¢dao de multa equivalente a
3.000 UFIRs e a restauracdo da drea atingida;

IV — promover desmatamento ou comprometer o desenvolvimento das
espécies vegetais na drea do Municipio sem prévia licenga dos 6rgaos competentes: imposi¢cdo de
multa equivalente a 5.000 UFIRs;

V — concorrer para modificar de forma prejudicial o escoamento de dgua
de superficie e a velocidade dos cursos d'dgua: imposi¢do de multa equivalente a 5.000 UFIRs e
a restauracdo da situacao anterior;

VI - alterar ou concorrer para alterar as qualidades fisicas, quimicas e
bioldgicas do solo, do ar e das dguas de superficie ou de subsolo: imposicao de multa equivalente
a 15.000 UFIRs e a restauracdo da situacdo anterior;

VII - apor obstidculo de qualquer natureza ao acesso publico as praias,
costdes ou locais de interesse turistico e ecoldgico: imposi¢cdo de multa equivalente a 5.000
UFIRs;

VIII - atentar contra constru¢des, unidades ou conjuntos arquitetdnicos e
aspectos urbanos remanescentes de culturas passadas, tendo sido eles declarados integrantes do
patrimdnio cultural da cidade: imposi¢cdo de multa equivalente a 5.000 UFIRs e a restauracao da
drea ou construgao;

IX - anunciar a venda ou promessa de venda de loteamento ou
desmembramento sem que o loteamento esteja aprovado, registrado e licenciado: imposicdo de
multa equivalente a 15.000 UFIRs, embargos da atividade e apreensao do material utilizado;

¥ Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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X - executar loteamento, desmembramento ou arruamento sem prévia
licenga, invadir drea publica ou privada, ou permitir invasdo em terras préprias, mesmo que
tacitamente: imposi¢do de multa equivalente a 20.000 UFIRs e embargos da atividade até a
regularizacdo, se possivel, ou recomposi¢do da situacdo anterior, em ambos os casos cumulado
com a apreensdo das maquinas, até o cumprimento das penalidades;

XI - executar loteamento, desmembramento ou arruamento em
desconformidade com a licenga expedida: imposicdo de multa equivalente a 15.000 UFIRs e
embargo da atividade até a regularizacao, se possivel, ou recomposi¢do da situacdo anterior;

XII - nd3o promover a recomposi¢ao prevista nos incisos X e XI: aplicacdo
de multa didria de 1.000 UFIRs, até o valor da multa principal, ou o pagamento do valor do
servigo executado pelo Poder Publico ou a sua ordem, acrescido de 100%, conforme o interesse
da Municipalidade;

XIII - ndo afixar a placa nas faces voltadas para as vias principais do
loteamento e locais de venda, conforme previsto no artigo 39, § 1.°, desta Lei Complementar:
aplicacdo de multa por placa ndo colocada, equivalente 5.000 UFIRs;

XIV - modificar projeto aprovado, introduzindo alteragdes contrérias as
disposicoes desta Lei Complementar ou diretrizes administrativas: imposicdo de multa
equivalente a R$ 850,00 (oitocentos e cingiienta reais) e demolicdo da obra; (NR) 87

XV - deixar de observar as regras relativas ao alinhamento, indices de
ocupacdo e de utilizagdo de recuos minimos, gabaritos maximos, e dreas para estacionamento ou
carga e descarga: imposi¢ao de multa de R$ 675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais) e
demolicdo da construgdo irregular; (NR)®’

XVI - iniciar a execugdo de obras ou servigos sem licenga da autoridade
administrativa: imposi¢ao de multa de R$ 675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais) e embargo,
até a regularizacdo, se possivel, demoli¢cdo e/ou recomposi¢@o, caso o licenciamento nio seja
possivel; (NR) 87

XVII - assumir responsabilidade pela execugdo de projeto, entregando a
pessoa nao habilitada: imposi¢ao de multa de R$ 675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais); (NR) 87

XVIII - executar obra com finalidade de emprega-la em atividade nociva
ou perigosa, sem prévia licenca da autoridade administrativa: imposicdo de multa de R$ 3.000,00
(trés mil reais) e demolicdo da obra; (NR) 87

XIX - exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenca ou sem observar
disposicoes desta Lei Complementar ou de seu Regulamento: imposi¢do de multa de R$ 3.000,00
(trés mil reais); (NR) 87

¥7 Incisos alterados pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
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XX — promover uso proibido do imoével: imposicio de multa de
R$ 1.000,00 (mil reais) e embargo do uso; (NR) 88

XXI - promover uso permissivel do imével, sem prévia licenca da
autoridade administrativa: imposi¢do de multa de R$ 675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais);
na continuidade do uso, ap0s trinta dias da primeira multa incidird outra, com acréscimo de
100% (cem por cento) da ultima aplicada, e assim sucessivamente; (NR) 88

XXII - ndo atender a intimacao de vistoria administrativa ou de fiscalizacao
de rotina: imposi¢do de multa de R$ 675,00 (seiscentos e setenta e cinco reais); (NR) 88

XXIII - n3o cumprir a pena imposta de obrigacdo de fazer, ou
reincidéncia em qualquer dos casos previstos, implicard na aplicagao da pena pecunidria com o
acréscimo de 100% (cem por cento) sobre a primeira pena aplicada, e, ocorrendo nova
reincidéncia, implicard na aplicacdo da pena pecunidria com 100% (cem por cento) de acréscimo
da ultima aplicada e assim sucessivamente, sem prejuizo da aplicacdo dessa ou o pagamento do
valor do servi¢o executado pelo Poder Publico ou a sua ordem, acrescido de 100% (cem por
cento), conforme o interesse da municipalidade; (NR) 8

XXIV - descumprir auto de embargo: imposi¢ao de multa de R$ 1.742,55
(mil, setecentos e quarenta e dois reais e cinqgiienta e cinco centavos); na reincidéncia, imposi¢ao
de multa com acréscimo de 100% (cem por cento); em caso de segunda reincidéncia, acréscimo
de 10% (dez por cento) didrios sobre a tultima multa aplicada e demolicio da obra em
andamento, sem prejuizo das demais sang¢des. (AC) 8

Paragrafo tnico — A multa didria é contada a partir de intimagao
da imposic¢ao da penalidade ou da decisdo administrativa irrecorrivel, em caso de interposicao de
recurso.

CAPITULO III - DOS PROCEDIMENTOS

Art. 130 — As Intimagdes e os Autos de Infracdo serdo assinados por fiscal
municipal, lotado no setor competente da Prefeitura Municipal.

Art. 131 — O Auto de Infragdo conterd, obrigatoriamente, os seguintes
elementos:

I - dia, més, ano, horério e local em que foi lavrado;

IT - nome do infrator, profissdo, idade, estado civil, residéncia e domicilio;
III - descri¢do suscinta do fato determinante da infracio;

IV - dispositivo infringido e a multa determinante da infracao.

% Incisos alterados pela Lei Complementar n.° 425, de 17.12.2003.
% Inciso acrescido pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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V —nome legivel e assinatura do fiscal;
VI - assinatura do infrator, € no caso de recusa deste, o fiscal devera
relatar a ocorréncia.

§ 1.° - Em caso de obra fechada e/ou paralisada, com auséncia de
responsavel pelo recebimento do auto de infracdo, o fiscal deverd relatar tal fato, em campo
proprio no auto de infracdo, e promover sua entrega via correio, com aviso de recebimento,
hipétese em que os prazos correrdo a partir da data de recebimento, ou da publicacdo do edital
fixado no Pago Municipal, caso o responsavel ndo seja localizado pelos Correios.

§ 2.° - A Lavratura do Auto de Infracdo independe de testemunhas e o
fiscal que o subscreve assumird inteira responsabilidade pelos seus termos, passivo de sancao por
falta grave, no caso de erros ou excesso.

TITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 132 — Os objetivos e diretrizes expressos na presente Lei
Complementar deverao nortear a legislacdo e normas complementares de uso e ocupagao do solo
e de obras.

Art. 133 - As dreas que estejam deterioradas, estagnadas e/ou
descaracterizadas em relagdo a previsao de uso e ocupagao do solo, deverdo receber intervencao
publica ou privada incentivada, que propiciem a melhoria das condi¢des urbanas, para cumprir a
func¢ao definida na presente Lei Complementar e no Plano Diretor.

Paragrafo nico — Para efeito da aplicagdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, progressivo no tempo, conforme estabelece a Lei Federal n.° 10257,
de 10 de julho de 2001 — Estatuto da Cidade, e o artigo 11 da Lei Complementar n.° 270, de 29
de dezembro de 1999 — Plano Diretor, serdao consideradas grafadas as areas UP1, UP2, UP3, UP4
e ZHIS, constantes do Anexo I desta Lei Complementar, obedecidas as condi¢des e os prazos
elencados naquela Lei Federal. (AC) %0

Art. 134 - Para os casos omissos ou conflitantes, as duvidas de
interpretacdo e os recursos decorrentes da aplicacdo desta Lei Complementar serdo apreciados
pela Comissao Técnica de Acompanhamento do Plano Diretor — COPLADI, criada conforme o
artigo 15 da Lei Complementar n.° 270, de 29 de dezembro de 1999. (NR) *’

Art. 135 - Ficam fazendo parte integrante desta Lei Complementar os
Anexos I a VIIL

Art. 136 — Serao aplicados aos processos administrativos que cuidem da
matéria versada nesta Lei Complementar, os seguintes procedimentos:

% Paragrafo tnico alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
°! Artigo alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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I - os que estejam em andamento, ou pendentes de decisdo, serdo
apreciados segundo a legislacdo anterior;

IT - os que estejam paralisados ou arquivados, serdo apreciados segundo a
nova legislacdo, caso o interessado, no prazo de 60 (sessenta) dias a contar da publicacdo desta
Lei Complementar, ndo manifeste seu interesse na tramitagao do processo.

Art. 137 — Os imo6veis construidos irregularmente até a publicacdo da
presente Lei Complementar, poderdo ser regularizados, independentemente de terem sido
embargados ou ndo, no prazo de 12 (doze) meses a contar da publicacio desta Lei
Complementar, prorrogdveis uma unica vez por igual periodo.

§ 1.° - Revogado. 92
§ 2.° - Revogado. 9”2
§ 3.° - Revogado. 92

§ 4.° - Podera ser regularizada qualquer construcdo ou acréscimo, em
alvenaria ou ndo, que possua condi¢des minimas de seguranga, higiene e habitabilidade.

§ 5.° - As construgdes ou acréscimos poderdo ser regularizados nos recuos,
desde que nao apresentem abertura nas paredes divisorias com os imdveis vizinhos.

§ 6.° - As regularizagdes serdo feitas observadas as seguintes condicoes:

I - o proprietario, compromissdrio comprador, ou possuidor a qualquer
titulo do imével devera apresentar pedido expresso no prazo previsto no caput;

IT - o requerente ficard isento do recolhimento do Imposto Sobre Servigos
de Qualquer Natureza, taxas de licenga e multas incidentes em decorréncia da construgdo ilegal,
caso recolha, a titulo de indenizagdo, importancia equivalente a 5% (cinco por cento) do valor
venal correspondente a drea a regularizar, de acordo com os padroes da Prefeitura;

III - o pagamento a que se refere o inciso anterior devera ser feito até 30
(trinta) dias ap6s o pedido, ou em caso de parcelamento, pelo menos a primeira parcela deverd
ser recolhida neste prazo;

IV - apresentar croqui ou planta e laudo de vistoria, assinados por
responsavel técnico que ateste as condi¢des do § 4.°, no prazo de 30 (trinta) dias a contar do
pedido; (NR) 9

%2 Incisos revogados pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
% Inciso alterado pela Lei Complementar n.° 355, de 21.12.2001.
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V — apresentar a ART (Anotag¢do de Responsabilidade Técnica) do croqui
ou planta, e do laudo;

VI - ndo atendidas as exigéncias dos incisos anteriores, nos prazos
previstos, independentemente de nova notificacio, aguardar-se-4 por mais 30 (trinta) dias, caso
em que, se o requerente nao se manifestar o pedido serd indeferido, serdo aplicadas as multas
pertinentes, e encaminhados os autos para a propositura da acdo demolitéria;

VII - os pedidos de regularizacdo que se refiram as edificacoes
construidas em drea de recuos obrigatorios deverdo ser acompanhados de declara¢do padronizada
assinada pelo proprietdrio do imével, mencionando que elas ndo serdo indenizdveis em caso de
desapropriacdo pelo Poder Executivo;

VIII - as regularizacdes de imdveis localizados em morros dependerdo da
apresentacdo de minucioso e conclusivo Laudo Técnico de Seguranga, sob a responsabilidade de
Gedlogo, Engenheiro Civil ou Arquiteto, com as respectivas ARTs (Anotacdes de
Responsabilidade Técnica).

IX - As regularizagdes em condominios em terrenos nao parcelados
dependerdao da competente autorizagdo do representante legal do condominio na forma de sua
Convencgao, e de apresentagdao do quadro de dreas, se for o caso.

X - Para os edificios com até 5 (cinco) pavimentos, sem elevador,
construidos até a data da publicacdo desta Lei Complementar, poderd ser requerida a Prefeitura
Municipal a aprovagao de projeto para a construcdo de pogo, caracterizando espago técnico para
instalacio de elevador nos recuos, com o objetivo de melhorar a qualidade de vida dos
usuarios. (AC) o4

Paragrafo anico — Tratando-se de edificios em condominio devera
ser apresentada a Ata da Assembléia Condominial aprovando a instalacio do elevador. (AC) 9

§ 7.° - Ap6s cumpridas todas as exigéncias previstas pelo requerente, serd
expedido Termo de Regularizacdo, o que garantird a permissdao municipal para a ocupacdo do
imovel, mesmo sem a Carta de Habite-se.

§ 8.° - De posse do Termo de Regularizagao o proprietario podera solicitar
a expedicdo de Carta de Habitacdo apresentando: o documento de propriedade em seu nome; 3
(trés) vias de planta padrdo, assinadas pelo responsavel técnico e pelo proprietario, e a guia de
recolhimento do ITBI — Imposto sobre Transmissdo “Inter-Vivos” de Bens Imoéveis e Direitos
Reais em nome do proprietario.

§ 9.° - O possuidor a qualquer titulo podera requerer a Carta de Habitagao,
que serd expedida em nome do proprietdrio do imével, acrescentando, aos documentos exigidos,
declaracdo do proprietdrio com sua anuéncia.

% Inciso acrescido pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
% Paragrafo tnico acrescido pela Lei Complementar n.° 298, de 24.10.2000.
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§ 10 — Aplicar-se-a ex-officio o disposto neste artigo aos processos em
andamento, mesmo que tenham sido indeferidos, independentemente de novo requerimento.

Art. 138 — Para a execucdo do disposto nesta Lei Complementar poderd o
Poder Executivo celebrar convénios com 6rgios e entidades federais e estaduais, visando entre
outros objetivos, a fiscalizacdo, a aprovacdo de projetos e ao cumprimento das obrigacoes
fixadas nesta Lei Complementar.

Art. 139 — Esta Lei Complementar serd revista anualmente, na mesma
ocasido em que se proceder a revisao do Plano Diretor, e somente poderd ser alterada uma vez
em cada ano.

Art. 140 — As despesas decorrentes da execugao desta Lei Complementar
correrdo por conta das dotacdes orcamentdrias proprias, suplementadas se necessdrio.

Art. 141 - Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua
publica¢do, produzindo efeitos a partir de 1.° de janeiro de 2000.

Art. 142 — Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, em especial o inciso III
do art. 1.° da Lei n.° 406-A, de 4 de julho de 1996; as Leis n.’s 2005, de 25 de marco de 1985;
2025, de 9 de julho de 1985; 2029, de 4 de setembro de 1985; 2061, de 26 de dezembro de 1985;
2062, de 13 de fevereiro de 1986; 2063, de 21 de fevereiro de 1986; 2070, de 24 de margo de
1986; 2088, de 11 de junho de 1986; 2117, de 1.° de dezembro de 1986; 2132, de 13 de marco de
1987; 2139, de 22 de abril de 1987; 2153, de 19 de agosto de 1987; 2164, de 24 de setembro de
1987; 2194; de 2 de junho de 1988; 2235, de 6 de abril de 1989; 2248, de 13 de junho de 1989;
2250, de 29 de junho de 1989; 2279, de 17 de outubro de 1989; 2307, de 2 de janeiro de 1990;
12-A, de 11 de abril de 1991; 60-A, de 7 de novembro de 1991; 62-A, de 20 de novembro de 1991;
73-A, de 27 de novembro de 1991; 139-A, de 27 de novembro de 1992; 150-A, de 26 de marco de
1993; 207-A, de 16 de novembro de 1993; 408-A, de 18 de julho de 1996; 780-A, de 9 de
dezembro de 1999, e as Leis Complementares n.’s 28, de 18 de dezembro de 1992; 36, de 10 de
maio de 1993; 44, de 5 de julho de 1993; 81, de 17 de novembro de 1994; 96, de 5 de maio de
1995; 105, de 17 de outubro de 1995; 118, de 12 de abril de 1996; 119, de 15 de abril de 1996;
124, de 9 de maio de 1996; 127, de 14 de junho de 1996; 133, de 13 de setembro de 1996; 138, de
18 de outubro de 1996; 141, de 29 de outubro de 1996; 151, de 3 de janeiro de 1997; 152, de 3 de
janeiro de 1997; 156, de 16 de abril de 1997; 167, de 23 de junho de 1997; 169, de 30 de junho de
1997; 190, de 15 de dezembro de 1997; 197, de 15 de dezembro de 1997; 208, de 17 de julho de
1998; 225, de 16 de dezembro de 1998; 226, de 16 de dezembro de 1998; 229, de 7 de abril de
1999; 236, de 26 de maio de 1999, e 259, de 9 de dezembro de 1999.

Sado Vicente, Cidade Monumento da Histéria Patria, Cellula Mater da
Nacionalidade, em 29 de dezembro de 1999.

MARCIO FRANCA

Prefeito Municipal



