Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl.1

Disciplina o ordenamento do Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Séao
Vicente, e da outras providéncias.

Proc. n® 36260/19

PEDRO GOUVEA, Prefeito do Municipio de S&o Vicente, usando
das atribuicdes que Ihe sdo conferidas por Lei, faz saber que a Camara
Municipal decreta e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULO I
DAS DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS BASICOS

Art.1° O ordenamento do uso e ocupacdo do solo para fins
urbanos, no Municipio de Sdo Vicente, sera regido por esta lei complementar,
em conformidade com as disposi¢cbes da Lei Organica Municipal e com as
diretrizes estabelecidas na Lei Complementar n°® 917, de 14 de dezembro de
2018, Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana — PDDEU,
observadas as disposi¢des das legislacOes federais e estaduais pertinentes.

CAPITULO II
DOS CONCEITOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES

Art. 2° Para fins desta Lei Complementar, considera-se:

| - Afastamento: distancia minima admitida, em que 02 (dois) ou mais
edificios situados no mesmo lote, devem manter entre si, considerando
todos os elementos construtivos;
Il - Alinhamento: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico;

I11 - Area ajardinada sobre laje com espessura de solo maior que 40 cm
(quarenta centimetros): area livre de qualquer edificacdo ou qualquer
pavimento ou cobertura, ainda que semipermeavel, sobre o solo, mas com
edificacdo no subsolo, com uma camada para plantio de vegetacdo de no
minimo 40cm (quarenta centimetros) de espessura;

IV - Area ajardinada sobre solo natural: area livre de qualquer edificacio ou
pavimento, ou cobertura, tanto no solo quanto no subsolo, que permita a
infiltracdo de 4gua sendo destinada ao ajardinamento;
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Area coberta de uso publico: areas livres, externas ou internas as
edificacbes, niveladas com o passeio publico, com fechamentos que vise
melhorar a oferta de espacos qualificados para o uso publico;

Area construida: soma de todas as areas cobertas de uma edificacéo;

Area de utilizagdo comum ou Areas Comuns: area que pode ser utilizada
por todos os proprietarios de um condominio edificado, sendo livre o
acesso e o uso, de forma comunitaria;

Area impermeabilizada: 4rea do lote coberta por piso impermeéavel ou
edificacdo que ndo permita nenhuma infiltracdo de dgua no solo;

Area interna da unidade privativa: area total da unidade autdnoma,
descontadas as areas externas abertas, tais como terragos, areas tecnicas,
varandas e jardineiras;

Area livre de uso publico: areas livres de uso publico, privadas ou nio,
sem fechamentos, com acesso direto a logradouro publico,
preferencialmente conectando vias publicas, que podem ser utilizadas por
toda a populacdo, desempenhando funcdo social para circulacéo,
convivio, lazer, recreacéo, passeio, descanso ou contemplacgéo;

Area livre: superficie do lote nio ocupada pela edificacio;

Area privativa: area do imdvel, coberta ou descoberta, da qual um
proprietario tem total dominio, de uso particular e exclusivo;

Bairro: divisdo territorial voltada ao atendimento imediato das
necessidades urbanas e rurais das comunidades, sendo territorio
representativo da cidade e principal forma de reproducdo do espaco
geogréafico, que é segmentado e desigual, porém, articulado, de origem
historica ou publica ou imobiliaria, visando facilitar a orientacdo das
pessoas e possibilitar a gestdo eficiente a administracdo publica;
Coeficiente de aproveitamento basico - CAb: indice que, multiplicado
pela area do terreno a ser edificado, determina a &rea construida permitida
para lote sem exigéncia de contrapartida;

Coeficiente de aproveitamento maximo - CAmax: indice que,
multiplicado pela &rea do terreno a ser edificado, determina a éarea
construida permitida para lote, com exigéncia de contrapartida;
Coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin: indice que, multiplicado
pela area do terreno a ser edificado, determina a area construida minima
obrigatoria para o lote, abaixo do qual o imovel podera ser considerado
subutilizado ou néo utilizado;

Contrapartida financeira: valor econdmico, expresso em moeda nacional,
a ser pago ao Municipio pelo proprietario de imovel, em espécie;
Desdobro ou fracionamento: subdivisdo de um lote em dois ou mais;
Desmembramento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique
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na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento,
modificacdo ou ampliacdo dos ja existentes;

Edificios inteligentes: edificios projetados para disporem de recursos
avancgados de tecnologia e manutencdo de forma a otimizar seus sistemas,
estruturas, servicos e gerenciamento pelo seu tempo de vida util,
reduzindo os impactos ambientais;

Edificios verdes: edificios projetados com abordagem bioclimatica,
adocdo de tecnologias e uso de material ecologico, uso racional da agua,
melhoria da eficiéncia energética e preservacdo ambiental;

Eixo de via: linha que, passando pelo seu centro, é equidistante dos
alinhamentos;

Embasamento: volume arquiteténico inferior, constituido por até 04
(quatro) pavimentos, para uso ndo residencial, utilizado exclusivamente
para comércio e servico, vagas de garagem ou atividades comuns do
edificio;

Empreendimento habitacional de interesse social: corresponde ao
parcelamento do solo, uma edificacdo ou um conjunto de edificacdes,
destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Interesse Social — HIS;
Empreendimento habitacional de mercado popular: corresponde ao
parcelamento do solo, uma edificacdo ou um conjunto de edificacdes,
destinado total ou parcialmente a Habitacdo de Mercado Popular — HMP;
Estacionamento: &rea coberta ou descoberta, destinada a guarda de
veiculos, de uso privado ou coletivo;

Fator de planejamento — fp: fator utilizado para indicar a quantidade de
infraestrutura por regido do Municipio, no célculo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC;

Gabarito: é a altura da edificacdo medida a partir do nivel mais elevado do
meio fio até o ponto mais alto da cobertura, incluindo a caixa d’agua ou
qualquer outro elemento construtivo;

Gleba: é a porc¢éo de terra que ainda ndo foi servida de infraestrutura, tais
como arruamento e loteamento de solo.

Impactos urbanisticos: intervencdo que gera mudangas no meio urbano
positivas ou negativas;

Logradouro publico: area de propriedade publica e de uso comum da
populacdo, compreendendo as vias publicas e os espacos livres;

Lote minimo: terreno servido de infraestrutura basica com area e testada
minimas admissiveis;

Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam
aos indices urbanisticos definidos em leis especificas de ordenamento do
uso e da ocupacdo do solo das Macroareas Insular e Continental para a
zona em que se situe;
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Loteamento: subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das vias existentes;

Outorga ndo onerosa: autorizagdo para construir além dos limites
estabelecidos para o local, sem contrapartida ao Municipio;

Outorga onerosa: autorizacdo para construir além dos limites
estabelecidos para o local, ou para alteracdo de uso de solo, mediante
contrapartida ao Municipio;

Pavimento térreo ou primeiro pavimento: é aquele cujo piso se situa no
méaximo a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima ou abaixo do
nivel médio do trecho de eixo da via para a qual tem frente;

Potencial construtivo: produto resultante da multiplicacdo da area do lote
pelo coeficiente de aproveitamento;

Quadra: area resultante da execucao do loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos e logradouros publicos;

Recuo minimo: menor distancia entre o limite da edificacdo e a divisa do
lote, medida ortogonalmente a esta;

Recuo: distancia medida entre o limite externo da projecdo horizontal da
edificacdo e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente € medido com
relacdo ao alinhamento ou, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um
logradouro publico, a todos os alinhamentos;

Taxa de ocupacédo do lote: percentual definido pela razéo entre a area de
projecédo da edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e a area do
lote, ndo podendo ser consideradas isoladas as taxas de ocupagdo por
pavimentos;

Taxa de permeabilidade: area do terreno descoberta, permeavel e dotada
de vegetacdo, em relacdo a sua area total, que contribui para o equilibrio
climatico e propicia alivio para o sistema publico de drenagem urbana;
Terraco técnico ou area técnica: area externa aberta de uma edificacédo ou
de uma unidade autébnoma, de uso exclusivo para os equipamentos de
utilidades dos compartimentos, protegida por guarda-corpo, podendo ser
coberta ou néo;

Terraco: area externa aberta de uma edificacdo ou de uma unidade, que
tem acesso por meio de compartimento de uso comum ou privado,
protegida por peitoril, podendo ser coberta ou néo;

Testada ou frente: linha divisdria do lote com relacédo a via publica;
Transferéncia do direito de construir: instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado de um imovel para outro;

Unificacéo: juncéo de dois ou mais lotes para a formacéo de lote maior;
Uso desconforme: uso licenciado anteriormente a esta Lei Complementar
e que difere do novo parametro de ocupacéo;



Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl.5

L - Uso misto: incidéncia de mais de uma categoria de uso em um mesmo
lote ou edificacao;
LI- Varanda, balcdo ou eirado: terrago com cobertura;

LIl - Veiculos: é qualgquer mecanismo destinado ao transporte de pessoas ou
mercadorias;

LIIN- Via de circulagdo: superficie por onde transitam veiculos, pessoas e
animais, compreendendo a pista, a calcada, o acostamento, a ilha e o
canteiro central;

LIV -  Via urbana: ruas, avenidas, vielas ou caminhos e similares abertos a
circulacdo publica, situados na area urbana, caracterizados principalmente
por possuirem imoveis edificados ao longo de sua extenséo;

LV -  Zonas: porcdes do territdrio nas quais incidem parametros proprios de
parcelamento, uso e ocupacéo do solo;

LVI-  Zoneamento: divisdo de area do Municipio em diferentes zonas
urbanisticas de uso, visando a ordenacdo do desenvolvimento do
Municipio.

Art. 3° Adisciplina do ordenamento do uso e ocupacéo do solo tem
por objetivos:

| - amelhoria da qualidade urbana e ambiental;
Il - aadequacdo das densidades do assentamento urbano a disponibilidade da
infraestrutura e equipamentos publicos;

11 - a adequacdo dos usos em conformidade com as vias e com 0S impactos
promovidos no meio urbano;

IV - aimplementacdo de instrumentos urbanisticos de incentivo a promocao de
programas de desenvolvimento econdmico, habitacional, cultural, de
revitalizacdo urbana e conservacdo do patriménio ambiental natural,
historico e construido;

V - o cumprimento da funcéo social da propriedade urbana.

Art. 4°  S&o diretrizes para o parcelamento, uso e ocupacao do solo:
| - a qualificacdo do adensamento demografico, a intensificacdo das

atividades econdmicas, a diversificacdo do uso do solo e a qualificacdo da
paisagem ao longo dos eixos de estruturacdo da transformacao urbana;
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0 reconhecimento, consolidacdo e estruturacdo das centralidades ao longo
das principais vias de conexdo do Municipio e em centros e subcentros
regionais;

a promocdo da melhoria ambiental do Municipio, em especial nos
territdrios de intensa transformacdo, de forma a contribuir na gestdo
integrada das aguas com énfase na drenagem urbana e na ampliacdo da
cobertura vegetal;

0 incentivo a promoc¢do de construcOes sustentaveis visando reduzir
emissOes de gases de efeito estufa, reduzir o consumo de agua e de
energia, otimizar a utilizacdo do espaco publico e contribuir para a
melhoria das condi¢des ambientais;

a preservacdo e protecdo das unidades de conservacdo, areas de
preservacdo e recuperacdo dos mananciais, areas de preservacéo
permanente, remanescentes de vegetacdo significativa, imoveis e
territérios de interesse cultural, da atividade produtiva instalada e bairros
de urbanizacgéo consolidada;

a limitacdo e o condicionamento da instalacdo de empreendimentos tendo
em vista as condi¢bes urbanisticas do entorno, considerando eventuais
incomodidades inerentes da atividade, de modo a proporcionar melhor
equilibrio entre areas publicas e privadas, melhor interface entre o
logradouro publico e o edificio, compatibilidade entre a densidade
demografica e a infraestrutura existente e maior continuidade,
capilaridade e conectividade do sistema viario;

a adequacéo do uso do solo aos veiculos de transporte ndo motorizados,
em especial a construcdo de instalagbes que incentivem o uso da bicicleta;
0 incentivo aos modais de transporte ndo poluentes, no espaco urbano;

0 incentivo a integracdo, no uso do solo, dos diversos modos de
transporte;

a aproximacdo do emprego e dos servicos urbanos a moradia, com a
garantia da adequacdo sustentavel;

a promoc¢do da habitacdo de interesse social e de mercado popular de
forma integrada aos bairros e nos territérios com oferta de servicos
publicos e empregos;

a instalacdo de equipamentos sociais em locais com caréncias de servigos
publicos, em especial salde, lazer e educacéo;
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XIIl - ainstalagdo de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial
em conformidade com o desenvolvimento sustentdvel e com o
macrozoneamento estabelecido no Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana — PDDEU,;

XIV - a simplificagdo das regras de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, da
regularizacdo fundidria e urbanistica, de modo a facilitar os
procedimentos de producdo e transformacao do espaco urbano;

XV - a protecdo ambiental e a recuperacdo dos remanescentes do bioma da
Mata Atlantica protegidos por lei, que cumprem relevante funcdo
ecologica, incluindo o0s ecossistemas urbanos da area insular,
particularmente dos morros e manguezais;

XVI -  agarantiada acessibilidade no espacgo urbano e no uso do solo, de acordo
com legislacdo vigente.

TITULO I
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL E DA ESTRUTURA URBANA

Art.5° Como estratégia do ordenamento territorial e da estrutura
urbana, o territorio do Municipio fica dividido em zonas, caracterizadas pelo
conjunto de regras de parcelamento, ocupacdo e uso do solo aplicaveis as
respectivas porcdes do territorio.

Art. 6° Para o cumprimento das estratégias de ordenamento
territorial e atendimento das diretrizes estabelecidas nesta Lei, os parametros de
parcelamento, uso e ocupacéo dos lotes serdo definidos conforme as seguintes
finalidades principais:

| - Dimensdes maximas de lotes e quadras: adequar a insercdo de
empreendimentos de médio e grande porte em relagdo ao entorno e ao
sistema viario, bem como melhorar a oferta de areas publicas;

Il - Classificacdo dos usos: definir categorias, subcategorias e grupos de
atividades para estabelecer os usos e atividades permitidos em cada zona e
areas especiais, bem como suas condicdes de instalacéo;

11 -  Pardmetros de incomodidade: estabelecer limites quanto a interferéncia de
atividades ndo residenciais em relacdo ao uso residencial;

IV - Condicbes de instalacdo dos usos: estabelecer referéncias e
condicionantes conforme usos e atividades ndo residenciais para a
adequacdo das edificacdes, inclusive em funcdo da largura da via;

V - Coeficiente de aproveitamento de terreno por unidade: controlar as
densidades construtivas e demograficas em relacdo aos servicos publicos
e a infraestrutura urbana existentes e planejados;
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VI -  Recuos e taxa de ocupacdo: controlar a volumetria das edificagcdes no lote
e na quadra e evitar interferéncias negativas na paisagem urbana;
VIl -  Taxa de permeabilidade minima: promover a qualificacdo ambiental, em

especial a melhoria da retencdo e infiltracdo da agua nos lotes, a melhoria
do microclima e a ampliacdo da cobertura vegetal,

VIl - Fruicdo publica, fachada ativa, limite de vedacdo do lote e destinacdo de
area para alargamento do passeio publico: ampliar as areas de circulagédo
de pedestres, proporcionar maior utilizacdo do espaco publico e melhorar
a interacdo dos pedestres com 0s pavimentos de acesso as edificacoes.

Art. 7° Para ordenamento do planejamento e gestdo de seu
territério, o Municipio de Sao Vicente édividido em:
| - macroéreas;
Il - macrozonas;
11 - bairros;
IV - zonas de uso e de ocupacgéo do solo;
V - zonase areas especiais.

CAPITULO |
DAS MACROAREAS

Art. 8° Conforme definido na Lei Complementar n® 917, de 14 de
dezembro de 2018 - Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana —
PDDEU, para o planejamento e gestdo do uso e da ocupacdo do territorio, o
Municipio fica dividido em 3 (trés) macroareas, de acordo com suas
caracteristicas ambientais e geoldgicas, em relacdo asua aptiddo para
urbanizagdo, com os seguintes elementos:

| - Macroarea Insular — MALI,
Il - Macroarea Continental - MAC, subdivida em:
a) Macroarea Continental 1 — MAC 1;
b) Macroarea Continental 2 — MAC 2e
¢) Macroarea Continental 3 — MAC 3;
11 -  Macroareado Estuario — MAE.

CAPITULO 11
DAS MACROZONAS

Art. 9°  Conforme definido no Plano Diretor de Desenvolvimento e
Expansdo Urbana— PDDEU, para o planejamento e gestdo do uso e da ocupacéo
do territério, o Municipio fica dividido em 20 (vinte) Macrozonas, de acordo
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com suas caracteristicas urbanas, ambientais, sociais e econdmicas
diferenciadas, em relagdo a politica de desenvolvimento urbano, assim
denominadas como:
| - Macrozonalnsular Um — MZI-01;

Il - Macrozonalnsular Dois — MZI1-02;

111 - Macrozonalnsular Trés — MZ1-03;

IV - Macrozonalnsular Quatro — MZI1-04;

V - Macrozona Insular Cinco — MZI-05;

VI -  Macrozona Insular Seis — MZI-06;
VIl -  Macrozona Insular Sete — MZI1-07;
VIIlI -  Macrozona Insular Oito — MZI-08;

IX - Macrozona Insular Nove — MZI1-09;
X - Macrozona Insular Dez — MZ1-10;

Xl - Macrozona Insular Onze — MZI-11;
XIl -  Macrozona Continental Doze — MZC-12;
XIIl - Macrozona Continental Treze — MZC-13;

X1V - Macrozona Continental Quatorze — MZC-14;
XV - Macrozona Continental Quinze — MZC-15;
XVI -  Macrozona Continental Dezesseis — MZC-16;
XVII -  Macrozona Continental Dezessete — MZC-17;
XVIII -  Macrozona Continental Dezoito — MZC-18;
XIX -  Macrozona Continental Dezenove — MZC-19 e
XX - Macrozona Continental Vinte — MZC-20.
XXI -
CAPITULO 111
DO ABAIRRAMENTO

Art. 10° Para o Municipio de Séo Vicente fica estabelecido que o
conjunto de abairramento € formado por45 (quarenta e cinco) bairros,
delimitado no anexo | — Planta de Abairramento, em escala 1:15.000, e descrito

no anexo Il — Descricdo do Perimetro dos Bairros, com as seguintes
denominagdes:
I - Centro;
Il - Gonzaguinha;
11 - Boa Vista;
IV - ltararé;

V- VilaValenga;
VI -  VilaVoturug;
VIl - Jardim Independéncia;
VIl - Vila Séo Jorge;
IX-  Jardim Guagu;
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X - Vila Mello;

X1 - Catiapog;
XIl - VilaJoquei Clube;
XIl - Parque S&o Vicente;

X1V - Vila Nossa Senhora de Fatima;
XV -  Cidade Nautica;
XVI - Beira Mar;
XVII -  Esplanada dos Barreiros;
XVIIl - Vila Margarida;
XIX - Parque Bitaru;
XX - Tancredo;
XXI - Nautica lll;

XXI1 - Meéxico 70;
XX - Japéo;
XXIV - Japui;

XXV - Parque Prainha;
XXVI -  Humaitg;
XXVII - Parque Continental;
XXVII - Jardim Irmé Dolores;
XXIX - Jardim Rio Branco;
XXX - Parque das Bandeiras;
XXXI -  Nova Sdo Vicente;
XXXI1 - Vila Emma;
XXXII - Vila Samarita;
XXXIV - Quarentenario;
XXXV - Gleba;
XXXVI - Bairro “A”;
XXXVII -  Bairro “B”;
XXXVIII - Bairro “C”;
XXXIX - Bairro “D”;
XL -  Bairro “E”;
XLI -  Bairro “F”;
XLIlI - Bairro “G”;
XLIIl - Vale Novo;
XLIV - Acarale
XLV - Paratinga.



Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl. 11

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 11 As zonas correspondem a porcdes do territdrio nas quais
incidem parametros proprios de parcelamento, uso e ocupacdo do solo,
delimitados no anexo Il — Planta de Zoneamento Urbanistico, desta Lei, em
escala 1:15.000.

Art. 12 Para o planejamento e gestdo do uso e da ocupacéo do solo,
de acordo com o Plano Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbano —
PDDEU do Municipio de S&o Vicente, foram criadas as seguintes areas
especiais:
| - Areas Especiais de Interesse Social — AEIS;

Il - Areas Especiais de Adensamento Sustentavel na Macroarea Insular —
AEASMI;

I11 - Area Especial de Praia — AEP;

IV - Areas Especiais de Protecio ao Meio Ambiente Natural - AEPMAN.

8 1° As AEIS e AEP estdo delimitadas e definidas na Lei
Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018.

§ 2° As Areas Especiais de Interesse Social — AEIS, definidas pelo
PDDEU-SV serdo tratadas nesta Lei Complementar como Zonas Especias de
Interesse Social — ZEIS 1 e 2, denominacdo j& existente no oOrgdo de
planejamento ou habitacdo do Municipio;

§ 3° As Areas Especiais de Adensamento Sustentavel na Macroarea
Insular - AEASMI serdo tratadas neste Lei Complementar como Area de
Adensamento Sustentdvel — AAS e Area de Protecdo Cultural e Paisagistica —
APCP;

§ 4° As Areas Especiais de Protecio ao Meio Ambiente Natural -
AEPMAN serdo tratadas nesta Lei Complementar como Zonas Especiais de
Preservacdo — ZEP, Zonas Especiais de Protecdo Ambiental — ZEPAM, Zonas
de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel — ZPDS e Zonas de Preservacéo
e Desenvolvimento Sustentavel Rural — ZPDS-R;

Art. 13 As zonas do Municipio tém suas caracteristicas definidas
em funcgéo do territorio no qual se inserem:
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SECAO |
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE USO INCENTIVADO

Art. 14 Territorios de desenvolvimento urbano de uso incentivado:

sdo areas com densidades demografica e construtiva altas, em que se objetiva a

promoc¢do do adensamento construtivo, populacional, atividades econémicas e

servigos publicos, a diversificacdo de atividades e a qualificagdo paisagistica dos

espacos publicos de forma a adequar o uso do solo a oferta de transporte publico

coletivo, compreendendo:

| - Zona de Urbanizagdo Incentivada — ZUI: zona de grande diversidade de
padrdes de uso e ocupacdo do solo, desigualdade sdcioespacial, padrdes
diferenciados de urbanizacéo e é a rea do Municipio mais propicia para
abrigar os usos que garantam densidade populacional e construtiva;

Il - Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura — ZUIF: zona de grande
diversidade de padrdes de uso e ocupagcdo do solo, desigualdade
socioespacial, padrdes diferenciados de urbanizacdo e é a area do
Municipio mais propicia para abrigar os futuros usos e atividades urbanos
e com a perspectiva de ampliacdo da infraestrutura de transporte publico
coletivo;

11 -  Zona Eixo de Interesse Metropolitano — ZIM: zona eixo contiguo as vias
arteriais, apresentando condicbes favoraveis para abrigar 0S usos e
atividades de carater metropolitano e com a perspectiva de ampliacdo da
infraestrutura de transporte pablico coletivo intermunicipal;

IV - Areas de Adensamento Sustentavel — AAS: compreendem as areas ao
longo dos sistemas de transporte coletivo de media capacidade de
carregamento existentes e previstos na Macroarea Insular, objetivando
Incrementar espacgos produtivos e ofertar Habitacdo de Interesse Social -
HIS e Habitacdo de Mercado Popular —-HMP.

SECAO II
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE
DESENVOLVIMENTO URBANO DE USO MISTO QUALIFICADO

Art. 15 Territorios de desenvolvimento urbano de uso misto
qualificado: sdo areas com densidades demografica e construtiva médias, em
que se objetiva a manutencdo de usos ndo residenciais existentes, o fomento as
atividades produtivas, a diversificacdo de usos ou o adensamento populacional
moderado, a depender das diferentes localidades que constituem estes territorios,
compreendendo:
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Zona de Qualificacdo Central — ZC: zona de grande diversidade de
padrdes de uso e ocupacdo do solo, desigualdade socioespacial, padrdes
diferenciados de urbanizagdo, onde se pretende estimular atividades
tipicas de centros regionais e a garantia da variedade de comércio e
Servigos;

Zona Corredor — ZCOR: zonas eixo que fazem frente para vias arteriais,
com condi¢cOes favoraveis para a implantacdo de industria, comeércio e
servigos de pequeno e médio portes compativeis com o uso residencial e
com a fluidez do trafego;

Zona Mista — ZM: zona destinada a promover usos mistos, com
predominancia do uso residencial, com densidades construtiva e
demogréfica baixas e médias;

Zona Especial de Interesse Social-1 — ZEIS-1: zona constituida por
ocupacdes espontaneas em areas publicas ou privadas, parcelamentos ou
loteamentos irregulares, habitados por populacédo de baixa renda familiar,
destinados exclusivamente a melhorias urbanisticas, recuperagédo
ambiental e regularizacdo fundiaria de assentamentos precarios;

Zona Especial de Interesse Social-2 — ZEIS-2: zona constituida por glebas
ou terrenos néo edificados, subutilizados ou néo utilizados, que, por sua
localizacdo e caracteristicas, sejam destinados a implantacdo de
programas de HIS e HMP, priorizando a implantacdo de infraestrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios;

Zona de Qualificacdo Econdmica — ZE: zona com presenca de atividade
industrial, destinadas @ manutencéo, ao incentivo e a modernizacdo desses
usos, em conformidade com a tecnologia e com 0s centros de pesquisa
aplicada e desenvolvimento tecnologico, entre outras atividades
econdmicas;

Zona de Qualificacdo Industrial — ZI: zona localizada estrategicamente ao
longo devias de transito rapido e arteriais, com condi¢cfes favoraveis para
a implantacdo de comeércio, servi¢os e industrias de pequeno, médio e
grande portes, sendo que toda e qualquer implantacdo de industria devera
ser precedida de EIA-RIMA,;

Zona de Qualificacdo Urbana — ZU: zona que, por suas caracteristicas
especificas, necessitam de disciplina especial de parcelamento, uso e
ocupacdo do solo. Porcdes do territorio, publicas ou privadas, sem
destinacdo especifica, com incentivos fiscais e normas préprias de
parcelamento, uso e ocupacgdo do solo capazes de criar condi¢es para o
desenvolvimento social, econdmico e ambiental de forma estratégica,
onde se pretende a requalificacdo do espago urbano incorporando o
desenho urbano ao processo de planejamento vinculados a apresentacao
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de licenciamento ambiental e de laudo de impacto de vizinhanca, para
mitigacdo de danos urbanisticos;
§ 1° Para fins de adequacdo urbanistica, em especial no que se refere a
transicdo de usos e densidades, as Zonas Corredores - ZCOR poderao
incidir também em lotes lindeiros as demais zonas de uso.
8 2° Nos lotes com duas ou mais frentes localizados em Zonas Corredores
- ZCOR e com uso ndo residencial, o acesso de veiculos sera permitido
apenas pela via que estrutura a referida ZCOR.
8 3° Ndao serd permitida a unificacdo de lotes pertencentes as Zonas
Corredores — ZCOR com um ou mais lotes enquadrados em outra zona de
uso.
SECAO Il
DAS ZONAS INTEGRANTES DOS TERRITORIOS DE
DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL

Art. 16 Territorios de desenvolvimento sustentavel: sdo areas com
densidades demogréafica e construtiva baixas, em que se objetiva a preservacéo
ambiental e de bairros consolidados de baixa e media densidades, de conjuntos
urbanos especificos e territorios destinados a promocdo de atividades
econdmicas sustentaveis conjugadas com a preservacdo ambiental, cultural e
turistica, compreendendo:
| - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentdvel — ZPDS: zona

destinada a implantacdo de atividades econdmicas compativeis com a
manutencao e recuperacdo dos servigos ambientais por elas prestados, em
especial os relacionados as cadeias produtivas da agricultura, da extracdo
mineral e do turismo;

Il - Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel Rural — ZPDS-R:
zona destinada a conservacao da paisagem e a implantacdo de atividades
econbmicas compativeis com a manutencdo e recuperacdo dos servicos
ambientais por elas prestados, em especial os relacionados as cadeias
produtivas da agricultura, da extragcdo mineral e do turismo, em zona
rural;

11 - Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM: zona atribuida por
remanescentes da Mata Atlantica e outras formacgbes de vegetacdo nativa,
arborizacdo de relevancia ambiental, vegetacdo significativa, alto indice
de permeabilidade e existéncia de nascentes, incluindo os parques urbanos
existentes e planejados e os parques naturais planejados, que prestam
relevantes servigos ambientais, entre os quais se incluem a conservacao da
biodiversidade, o controle de processos erosivos e de inundagdo, a
producdo de agua e a regulacdo microclimatica, destinada a preservacéo e
protecdo do patriménio ambiental;



Pretoctiora Municipal de Fio Viconte

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl. 15

IV - Zona Especial de Preservagcdo — ZEP: zona destinada a parques estaduais
considerados unidades de conservacdo, parques naturais municipais
existentes e outras Unidades de Protecdo Integral definidas pela legislacdo
federal, no Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo da Natureza —
SNUC, existentes e que vierem a ser criados no Municipio, tendo por
objetivo a preservacdo dos ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, 0
ecoturismo e a educacdo ambiental;

V-  Area Especial de Praia — AEP: areas delimitadas e definidas na Lei
Complementar n® 917 de 14 de dezembro de 2018, onde se pretende
garantir o cumprimento da funcdo socioambiental, garantir o livre e
franco acesso a praia e ao mar, em qualquer direcdo e sentido, de forma
democratica e orientar o uso racional e a qualificacdo ambiental e
urbanistica;

VI-  Area de Protecio Cultural e Paisagistica — APCP: compreendem bens
imoveis que se pretende proteger, ampliando os incentivos a recuperacao
e preservacdo do conjunto existente, através de instrumentos como o da
Transferéncia do Direito de Construir — TDC.

Paragrafo unico. Os imdveis ou areas que S0 Ou que vierem a ser
tombados por legislagdo municipal, estadual ou federal enquadrar-se-&0 como
APCP.

Art. 17 Ficam indicados como territorios e imoveis a serem
estudados aqueles delimitados no anexo IV — Planta da Hierarquia do Sistema
Viario, na escala 1:15.000.

CAPITULO V
DA CLASSIFICACAO VIARIA
SECAO |
DA HIERARQUIA

Art. 18 Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias ficam
especificadas e classificadas seguindo as definicbes do Cddigo de Transito
Brasileiro — CTB, conforme abaixo discriminado:
| - Vias de Transito Rapido - TR: aquela caracterizada por acessos especiais

com transito livre, sem intersecGes em nivel, sem acessibilidade direta aos
lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em nivel;

Il - Vias Arteriais - A: aquela caracterizada por intersecdes em nivel,
geralmente controlada por semaforo, com acessibilidade aos lotes
lindeiros e as vias secundérias e locais, possibilitando o transito entre as
regides da cidade;

11 - Vias Coletoras — C: aquela destinada a coletar e distribuir o trénsito que
tenha necessidade de entrar ou sair das vias de transito rapido ou arteriais,
possibilitando o transito dentro das regides da cidade;
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IV- Vias Locais — L: aquela caracterizada por intersecdes em nivel,
geralmente ndo semaforizadas, destinadas apenas ao acesso local ou a
areas restritas.

Paragrafo Unico.A hierarquia viaria, especificada neste artigo, esta
representada no anexo IV — Planta da Hierarquia do Sistema Viario.

SECAO 11
DAS VIAS ESPECIAIS

Art. 19 Para os efeitos desta Lei Complementar, as vias especiais
ficam estabelecidas e identificadas de acordo com as seguintes definicdes:
| - CV: ciclovias e ciclofaixas, compreendendo vias destinadas a circulagao

de veiculos ndo motorizados;

Il - CP: vias de circulacdo de pedestres, compreendendo galerias internas a
edificacdes, passagens, areas livres de uso publico, areas cobertas de uso
publico, incluindo escadarias, no caso dos morros;

I11- VC: vias compartilhadas, compreendendo vias preferencialmente
desprovidas de sinalizagdo semaforica e sem separa¢des nitidas entre o
espaco dos pedestres e dos diferentes veiculos;

Paragrafo anico. Nos casos de alteracdo de classificacdo das vias
regulares para especiais, permanecem garantidas as mesmas atividades e usos da
classificacdo viaria anterior.

Art. 20 As ciclovias estdo representadas na Planta da Hierarquia do
Sistema Viario objeto do Anexo IV desta lei complementar, na escala 1:15.000.

Art. 21 As ciclovias, ciclofaixas e vias compartilhadas seréo alvo de
regulamentacéo especifica no Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade
Urbanas.

TITULO 11
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 22 O uso e a ocupacao do solo ficam condicionados a:
| - Zona e area especial em que o imdvel se situa;
Il - Classificacdo da via em que o imdvel se situa.
I -
CAPITULO |
DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO
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SECAO |
QUANTO AOS USOS

Art. 23 Os critérios adotados nesta Lei Complementar para
discriminar categorias de uso do solo referem-se:
| - As atividades especificas para areas de preservacio e tipologia das
edificacdes;
Il - Ao padrdo habitacional, no caso de uso residencial;
I11 - A finalidade ou destinagio fatica do imdvel, ou tipo de atividades a que o
imovel se desting;
IV - Aos diferentes requisitos de localizacdo, de acesso e disponibilidade de
servigos publicos, quando a atividade assim o determinar;
V - Aos niveis de controle ambiental, particularmente a emissdo de ruidos,
vapores, gases, particulados e odores;

VI - Ao potencial de interferéncia no transito;
VIl - A periculosidade, ou riscos de acidentes;
VIl - Aos impactos urbanisticos.
IX -

Art. 24  Ficam estabelecidas as seguintes categorias de uso:
| - Interesse ambiental — IA;
Il - Residencial - R;
11 -  Comercial e prestacédo de servigos - CS;
IV - Retroportuario — RP;
V - Industrial — I;
VI -  Especial —E.

§ 1° E admitida a instalacdo, no mesmo lote ou edificaco, de mais de
uma categoria ou subcategoria de uso, bem como a combinacdo de usos
residenciais e ndo residenciais.

8 2° Fica dispensada a exigéncia de acessos independentes em
empreendimentos mistos — residencial uni-habitacional e comércio ou prestacédo
de servicos — localizados em Area de Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP.

§ 3° E obrigatorio o Laudo Técnico de Avaliacdo — LTA, de acordo
com a Legislacdo Sanitaria vigente, antes da obtencéo de alvaras ou habite-se;

8 4° Para os casos que gerem incomodidade ou risco ambiental é
necessaria a obtencédo prévia da Licenca de Operacdo — LO, expedida pelo 6rgéo
licenciador, antes do inicio da atividade;

8 5° Para expedicdo do alvara das atividades descritas neste artigo €
necessaria a obtencdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou
Certificado de Licengca do Corpo de Bombeiros — CLCB, conforme
normatizacéo e Legislacdo Estadual e Federal,
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8 6° As atividades ndo exemplificadas nesta Lei Complementar serdo
enquadradas em classificacdo similar, a ser definida pelo 6rgdo licenciador
competente até que sejam previstas em revisao futura.

Art. 25 Para os efeitos desta lei complementar, as atividades de
interesse ambiental — lAenglobam atividades comerciais, de servigos,
Institucionais e produtivas, compativeis com a protecdo, preservacdo ou
recuperacdo ambiental, inserido nas Macroareas urbanas e rural, divididas nas
seguintes subcategorias:

I - 1A-1: atividades de pesquisa e educacdo ambiental: empreendimentos
realizados por periodos de tempo limitados e em instalacdes ou territorios
especificos, tais como pesquisa cientifica, educacdo ambiental, manejo
florestal sustentavel, entre outros;

Il - 1A-2: atividades de manejo sustentavel: aquelas realizadas no meio rural ou
ligadas as atividades rurais, tais como agroindustria, atividades
agroflorestais, agropecuéria, agricultura familiar, dentre outras;

I11- 1A-3: atividades de lazer e servicos que oferecam infraestrutura ao
ecoturismo adaptadas a conservacdo das condigbes ambientais onde estdo
localizadas, a exemplo de servigcos de ecoturismo e de lazer, clubes,
pousadas, pequenos restaurantes e lanchonetes.

IV - 1A-4: captacdo de agua mineral ou potavel de mesa: destinada ao consumo,
associado ou ndo ao envase;
V- 1A-5: local de reunido ou de eventos ambientalmente compativeis:

estabelecimentos destinados a feira de exposi¢do ou apresentacdo de natureza
social, esportiva, religiosa, ecoturistica, artistica, agropecuaria, mediante a
obtencdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros — AVCB ou
Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros — CLCB.

Art. 26 O uso residencial — R é o destinado a moradia, tanto do tipo
uni-habitacional — R1 como pluri-habitacional- R2 e divide-se nas seguintes
subcategorias:
| - R1:1 (uma) unidade habitacional por lote;

Il - R2h: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmente ou sobrepostas, e todas com entrada independente com
frente para a via oficial de acesso ou em condominio, sendo subdividido
em:

a) R2h-1, casas geminadas: conjunto de unidades habitacionais agrupadas
horizontalmente, todas com frente e acesso independente para a via oficial
de circulacéo;
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b) R2h-2, casas sobrepostas: duas unidades habitacionais agrupadas
verticalmente no mesmo lote, com frente e acesso independente para a via
oficial de circulagéo;

¢) R2h-3, conjunto residencial horizontal: aquele constituido em condominio
por casas isoladas, geminadas ou sobrepostas, com acesso independente a
cada unidade habitacional por via particular de circulacdo de veiculos ou
de pedestres, internas ao conjunto.

11 - R2v: conjunto com mais de duas unidades habitacionais, agrupadas
verticalmente em edificios de apartamentos ou conjuntos residenciais
verticais com areas comuns, sendo subdividido em:

a) R2v-1: conjunto residencial com até 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida;

b) R2v-2: conjunto residencial com mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) até 10.000m? (dez mil metros quadrados) de &rea
construida;

¢) R2v-3: conjunto residencial com mais de 10.000m? (dez mil metros
quadrados) até 20.000m? (vinte mil metros quadrados) de area construida;

d) R2v-4: conjunto residencial com mais de 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) de area construida.

e)
Art. 27 As categorias de uso comercial e de prestacdo de servicos,
identificadas pela sigla — CS, ficam subdivididas nas seguintes categorias:
| - CS1: comércio ou prestacdo de servicos caracterizados por atividades de
influéncia local com dimensdo superior a 200 (duzentos) até 500m?2
(quinhentos metros quadrados) de area construida ou lotacdo de até 100
(cem) lugares,compativel com a vizinhanca residencial no que diz respeito
as caracteristicas de acessos, de trafego e aos niveis de ruido, vibracoes e
poluicdo, e se localizados em empreendimentos mistos,devem dispor de
acessos independentes,desde que utilizem apenas o térreo, 0 embasamento
ou blocos distintos, admitindo-se as seguintes atividades:

a) servicos profissionais — estabelecimentos destinados a prestacdo de
servigcos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de apoio
ao uso residencial a exemplo de: escritorios de advocacia, arquitetura,
engenharia, publicidade, contabilidade e similares; imobiliarias, corretoras
e seguradoras, agéncias de viagens; editoras de livros, jornais e revistas
sem impressdo; locadoras de video, jogos e objetos pessoais; lanhouses;
produtoras cinematograficas de radio e TV;

b) servicos de saude— estabelecimentos de pequeno porte destinados a saude
pessoal, sem unidade de pronto atendimento médico a exemplo de:
consultérios e clinicas medicas, odontoldgicas e veterinarias; laboratorios
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clinicos e de imagem; estudios de pilates, ioga, fisioterapia e atividades
fisicas, que ndo sejam noturnas apos as 22 h;

servicos técnicos, a exemplo de: oficinas técnicas de eletrdnicos e
eletrodomeésticos, empresas de vigilancia por monitoramento eletronico;
servicos de reparo e manutencdo — estabelecimentos destinados a
prestacdo de servigos técnicos de reparo ou de apoio ao uso residencial a
exemplo de: chaveiros, sapateiros, tapeceiros, eletricistas e encanadores,
lavanderias, tinturarias, conserto de bicicletas;

servigos pessoais, estabelecimentos destinados ao atendimento pessoal
estético a exemplo de: cabeleireiros, spas, centros estéticos e pet shops
sem alojamento para animais;

servigos de estacionamento e estabelecimentos destinados a guarda de
bicicletas, motocicletas ou automdveis, vedados os servigos de lavagem,
com ate 40 (quarenta) vagas de automovel,

servigos de armazenamento e guarda de bens méveis de pequeno porte —
espacos ou estabelecimentos destinados a guarda de mercadorias em
geral, maquinas, equipamentos e moveis;

comercio de produtos alimenticios, a exemplo de: minimercados,
emporios, mercearias, laticinios, rotisserias, hortifrutigranjeiros,
panificadoras, confeitarias, bombonieres, agougues, peixarias, adegas,
sorveterias e cafeterias, vedada a reproducdo de mdsica ao vivo ou
mecanica;

comércio de abastecimento de ambito local — estabelecimentos de venda
direta ao consumidor de produtos relacionados ou ndo ao uso residencial a
exemplo de: artigos e acessorios de vestuario; artigos esportivos, produtos
farmacéuticos, de perfumaria e cosmeticos; produtos medicos,
hospitalares, odontoldgicos, 6ticos e ortopédicos; produtos de informatica
e escritorio; papelarias, floriculturas, armarinhos e lojas de variedades e
conveniéncia;

servigos educacionais — estabelecimentos destinados ao ensino pré-escolar
ou a prestacdo de servicos de apoio aos estabelecimentos de ensino
seriado e ndo seriado a exemplo de: bercéarios, creches, escolas de ensino
infantil e educacédo especial; cursos livres, escolas de artesanato, escolas
de idiomas e informética; cursos preparatorios para Vvestibular e
bibliotecas;

servigos assistenciais — estabelecimentos de hospedagem ou moradia a
exemplo de: casas de repouso; clinicas e residéncias geriatricas;

servicos turisticos — estabelecimentos de hospedagem;

m) atividades associativas —local de reunido de associa¢fes comunitérias,

culturais e esportivas de carater local a exemplo de: entidades de classe,
associagdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanca, organizagdes
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sindicais ou politicas, vedadas em suas dependéncias a realizacdo de
festas, bailes e similares;

atividades religiosas — local de culto localizado na zona urbana ou rural,
vedada a reproducéo de musica ao vivo ou mecéanica.

CS2: comércio ou prestacdo de servicos que podem adequar-se aos
padroes de uso residencial, com dimensdo superior a200 (duzentos) até
2.000m?2 (dois mil metros quadrados) de area construida, excetuando as
alineas““c”, “g” e “I”, ou com lotacdo de até 500 (quinhentos) lugares e
que impliqguem na fixacdo de padrdes especificos referentes as
caracteristicas de ocupacdo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego,
de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibrages e de poluicéo
ambiental, e se localizados em empreendimentos mistos,devem dispor de
acessos independentes e que sejam utilizados apenas no térreo, no
embasamento ou em blocos distintos, admitindo-se as seguintes
atividades:

servigos profissionais — estabelecimentos destinados aa prestacdo de
servigos especializados a exemplo de: estadios cinematograficos de radio
e TV, locadoras de maquinas e equipamentos de pequeno porte;

servigos pessoais — estabelecimentos destinados ao atendimento pessoal a
exemplo de: academias de ginastica;

servigos de salde — estabelecimentos destinados ao atendimento a salude
da populacdo com area construida menor que 7.500m2? (sete mil e
quinhentos metros quadrados) a exemplo de centros médicos, clinicas de
especialidades e clinicas de pronto atendimento;

servigos culturais — espacos destinados a exposicbes a exemplo de:
galerias de arte e museus;

servicos de seguranca — estabelecimentos destinados a—a prestacdo de
servigos de seguranca a exemplo de: empresas de seguranca privada, de
escolta de pessoas, de bens, com a exce¢do daquelas que utilizem animais
em servico de guarda, seguranca e vigilancia em qualquer situacéo;
servigos de armazenamento — espacos ou estabelecimentos destinados ao
armazenamento, venda ou guarda de mercadorias em geral, maquinas ou
equipamentos, moveis ou animais, com dimensdo de até 1.500m2 (mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida total.

servigos de guarda de automoveis — estacionamentos com mais de 40 e até
200 vagas de automovel, em caso de edificios-garagem, admitindo-se
entre 500m?2 (quinhentos metros quadrados) e 5.000m? (cinco mil metros
quadrados) de area construida,a exemplo de estacionamentos de motos,
veiculos leves, utilitarios e 6nibus;
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h) comércio varejista de combustiveis, a exemplo de: revenda de gas, com
excecdo do envase, e postos de abastecimento, com restricdo ao
abastecimento a diesel,

1) servigos de hospedaria — estabelecimentos destinados aa hospedaria, com
ou sem servigos de lavanderia,a exemplo de: pousadas, pensoes,
albergues, hotéis, motéis e flats;

j) comércio de produtos alimenticios — comércio de alimentacao,
englobando diversdo,a exemplo de: restaurantes, pizzarias, churrascarias,
lanchonetes, bares com ou sem fabricacdo artesanal de bebidas, com ou
sem reproducdo de musica ao vivo ou mecanica,

k) comércio de abastecimento — comércio varejista de mercadorias em geral
a exemplo de: lojas de departamentos, eletrodomésticos, moveis,
colchdes, tapetes e tecidos; plantas e produtos paisagisticos e vidracarias;

I) comércio de materiais de construcdo, a exemplo de: produtos hidraulicose
elétricos, mediante eliminacdo de impactos urbanisticos;

m) atividades educacionais — estabelecimentos de ensino seriado ou néo,
destinados a educacdo formal e informal,de ensino fundamental, médio,
superior e profissionalizante e escola de condutores;

n) atividades associativas —local de reuniGes, eventos ou associacdes
comunitarias, culturais e esportivas, com lotacdo superior a 100 (cem) e
até 500 (quinhentas) pessoas a exemplo de: entidades de classe,
associacdes beneficentes, comunitarias e de vizinhanga, organizacoes
sindicais ou politicas, organizacGes religiosas ou filos6ficas com
realizacdo de festas, bailes e similares.

0) atividades religiosas — local de culto localizado na zona urbana com

lotacdo de até500 (quinhentas) pessoas na area interna a edificacdo
destinada ao culto.
CS3: comércio ou prestacdo de servicos que ndo podem adequar-se aos
padrbes de uso residencial, com dimensdo maior que 2.000 m? (dois mil
metros quadrados) e lotagdo superior a 500 (quinhentos) lugares e que
impliquem na fixacdo de padrbes especificos referentes as caracteristicas
de ocupacédo do lote, de acesso, de localizacdo, de trafego, de servicos
urbanos e aos niveis de ruido, de vibracdes e de poluicdo ambiental,
admitindo-se as seguintes atividades:



a)

b)

f)

9)
h)

)
K)

)

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl. 23

servigos profissionais — espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos
a controle especifico ou de valor estratégico para a seguranca e Servicos
publicos a exemplo de: bancos, sociedade de créditos e cartorios;

servigos culturais — local de reunido ou evento de grande porte localizado
na zona urbana a exemplo de: cinemas, salas de musica, espetaculos e
teatros;

servigos pessoais — estabelecimentos destinados ao atendimento pessoal a
exemplo de: academias de ginastica com mais de 2.000 m2 (dois mil
metros quadrados);

servigos de estetica, a exemplo de: centros de estética que armazenem
produtos quimicos de média periculosidade e pet shops com alojamento
de animais;

servigos de reparo e manutencéo: estabelecimentos destinados a prestacéo
de servigcos mecanicos, de reparos em geral e de confeccdo ou similares,
incluindo os postos de abastecimento de veiculos, com liberacdo ao
abastecimento a diesel,a exemplo de: oficinas mecénicas, de reparo e
pintura de veiculos de passeio e utilitarios, lavagem de veiculos, reparo de
equipamentos e implementos de pequeno porte em geral;

comercio varejista ou atacadista de abastecimento de grande porte, com
dimensdo de até 3.000m? (trés mil metros quadrados) de area construida, a
exemplo de: supermercados;

comercio varejista de mercadorias em geral,a exemplo de: lojas de
departamento e magazines, varejdes e centros comerciais;

comercio varejista produtos da construcdo, a exemplo de: derivados do
concreto e ceramicos, tintas e resinas, atividades de controle de pragas;
servicos da construcdo, a exemplo de: marcenarias, serralherias e
marmorarias;

comercio e depdsito de residuos esucatas metalicas e ndo metalicas e de
materiais reciclaveis, a exemplo de: cooperativas de reciclaveis;

atividades recreativas: local de reunido ou evento de grande porte
localizado na zona urbana com lotagcdo superior a 500 (quinhentas)
pessoas a exemplo de: clubes sociais, quadras de esportes,centros
esportivos e casa de festas e eventos;

comeércio de alimentacdo de grande porte, a exemplo de: casas noturnas,
saldo e casa de festas e restaurantes.

m) servicos de educacdo de grande porte: estabelecimentos de grande porte

n)

destinados ao ensino englobando todas as suas modalidades, com mais de
2.500m?2 (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida.
servicos de salde de grande porte: estabelecimentos de grande porte
destinados ao atendimento a salde da populacdo, com area construida
igual ou superior a 7.500m? (sete mil e quinhentos metros quadrados)
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0) atividades religiosas: local de culto de grande porte localizado na zona
urbana.

IV - CS4: comércio ou prestacdo de servicos que impliguem na fixacdo de
padrdes especificos referentes as caracteristicas de ocupacgédo do lote, de
acesso, de localizacdo, de excepcional trafego, de servigcos urbanos e aos
niveis de ruido, de vibractes e de poluicdo ambiental, admitindo-se as
seguintes atividades:

a) servicos de saude, a exemplo de: hospitais, prontos-socorros e
maternidades;

b) comercio varejista de mercadorias em geral servicos de armazenamento e
guarda de bens moéveis de grande porte, a exemplo de: espacos ou
estabelecimentos destinados a venda ou guarda de mercadorias em geral,
maquinas ou equipamentos, guarda de moveis ou animais, incluindo
garagem de 6nibus, acima de 3.000m? (trés mil metros quadrados) de area
construida incluindo estacionamentos com mais de 200 vagas de
automavel,shopping center e hipermercados;

c) comércio atacadista;

d) atividades educacionais, a exemplo de: educagdo superior, faculdades e
universidades;

e) atividades recreativas e culturais, a exemplo de: centros de convengoes,
pavilh&o de feiras e exposicoes;

f) comércio varejista de combustiveis, a exemplo de: postos de
abastecimento, sem restricdo ao abastecimento a diesel e revenda de gas;

g) atividades recreativas e esportivas, a exemplo de: estadios, hipédromos,
autodromose kartodromos;

h) servicos profissionais, a exemplo de: empresas de transporte e guarda de
valores;

1) servicos de transporte: terminal de passageiros, rodoviarias e estacdes
ferroviarias.

V-  CS5: comércio ou prestadoras de servicos funerarios, a exemplo de
cemitérios, velorios, funerdrias, crematorios, necrotérios e servicos de
tanatopraxias;

8 1°. Serdo autorizados somente 0s casos das atividades previstas no
inc. V quando distarem no minimo 300 (trezentos) metros de qualquer
equipamento Publico Municipal ligado a area da saude.

8 2° O inicio de quaisquer atividades previstas no inc. V fica
condicionado a obtencao, no licenciamento, do habite-se comercial;

8 3°.No caso de servigos de crematérios a exigéncia serd de 1.000 m
(mil metros) de qualquer equipamento publico municipal e locais de grande
aglomeracdo, como os descritos no inciso 1V;
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Art. 28 A categoria de uso das atividades retroportuarias é
identificada pela sigla — RP, e se caracteriza pelos estabelecimentos destinados a
armazenagem, comércio e prestacdo de servigos, que impliquem em fixacdo de
padrdes especificos quanto ao trafego de veiculos pesados, a periculosidade ou
riscos de acidentes, admitindo instalagdes:

| - RP-1: retroportudrias especializadas ou multiuso, a exemplo de: guarda ou
regulagem de onibus e de caminhdes, oficinas de reparo de contéineres,
veiculos pesados e maquinas de grande porte, pragas de rastreamento,
identificacdo e controle automatico de cargas, por varredura eletrdnica,
unidades de afericdo, amostragem, inspecdo e pesagem de veiculos de
carga, empresas transportadoras ou de transportadores autbnomos de
cargas, aeroviarias e aquaviarias, dutovias, esteiras rolantes de carga,
unidades de apoio “offshore”, estaleiros, unidades condominiais para
processos logisticos e industriais;

Il - RP-2: retroportuarias especializadas ou multiuso, de comércio ou
armazenagem de materiais de grande porte ou carga em geral - unitizada
ou ndo, semovente ou ndo, perigosa ou ndo, sobre rodas ou n&o, liquidos
inflamaveis e combustiveis.

11 - RP-3: ligadas a atividades nauticas, como marinas, atracadouros para
embarcac0es turisticas ou de pesca.
Art. 29 A categoria de uso industrial, identificada pela sigla — I, fica
subdividida da seguinte forma:
| - I-1: Industrias potencialmente sem risco ambiental, e quendo apresentem
grau de incomodidade, com efeitos indcuos, independentemente do tipo
de atividade, estabelecimentos industriais onde ndo seja processada
qualquer operacdo de fabricacdo, mas apenas de montagem, como
confecgOes de vestuario, fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria,
confeccdes que nao utilizem processos de tingimento de fibras ou tecidos,
compativeis com a vizinhanca residencial;

Il - 1-2: Inddstrias potencialmente sem risco ambiental que obedecam padrdes
de baixo grau de incomodidade, com efeitos inGcuos, compativeis com
outros usos urbanos, a exemplo de:

a) fabricacdo de maquinas para escritorio e equipamentos de informatica:
industrias cuja incomodidade esteja vinculada aos processos de
montagem, ndo sendo processada qualquer operacdo de transformacao de
materiais;

b) fabricacio de equipamentos de comunica¢BGes: inddstrias cuja
incomodidade esteja vinculada aos processos de montagem, ndo sendo
processada qualquer operacéo de transformacao de materiais;
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c) fabricacdo de equipamentos de instrumentacdo médico-hospitalares,
instrumentos de precisdo e Opticos, equipamentos para automacgdo
industrial, crondmetros e reldgios: indlstrias cuja incomodidade esteja
vinculada aos processos de montagem, ndo sendo processada qualquer
operacéo de transformacao de materiais;

d) beneficiamento e aparelhamento de bens minerais ndo metalicos;

e) fabricacdo de produtos alimenticios e bebidas artesanais: estabelecimentos
destinados a preparacdo de alimentos, conservas, produtos de cereais,
bebidas, dentre outros;

f) fabricacéo de produtos de fumo.

11 - 1-3: Inddstrias com risco ambiental leve por apresentarem médio grau de
incomodidade e baixo grau de nocividade em funcdo dos efluentes
hidricos e atmosfericos, ruidos além de pessoal e trafegos toleraveis, a
exemplo de:

a) fabricacdo de artefatos de papel: industrias potencialmente geradoras de
ruidos e vibragdo compativeis com o uso residencial;

b) torrefacdo e moagem de café;

c¢) fabricacdo de refrigerantes;

d) fabricacdo de sabdes, detergentes, produtos de limpeza e perfumaria;

e) impressdo de jornais, revistas e livros;

f) atividades de processamento relacionadas com a reciclagem de materiais.

IV - 1-4: Industrias com risco ambiental moderado por apresentarem elevado
grau de incomodidade em funcdo do grande porte alem de pessoal e
trafego intensos; médio ou alto grau de nocividade em funcéo da exalacao
de odores e material particulado, vibracGes e ruidos fora dos limites da
industria; baixo grau de periculosidade por produzirem efeitos
minimizaveis pela aplicacdo de metodos adequados ao controle e
tratamento de efluentes, a exemplo de moagem de trigo e fabricacdo de
seus derivados, fabricacao de tecidos e artigos de malha, a exemplo de:

a) fabricacdo de produtos téxteis: estabelecimentos destinados ao
beneficiamento e tecelagem de fibras téxteis, estamparia e texturizacéo,
alvejamento e tingimento de tecidos;

b) fabricacdo de artigos de borracha: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de fios de borracha, espuma de borracha, que ndo utilizem
processos de regeneracdo de borracha, serrarias com desdobramento de
madeira, fabricacdo de equipamentos e aparelhos elétricos, metalurgia do
aluminio e suas ligas;

c¢) fabricacdo de papel e produtos de papel: industrias destinadas a fabricacao
de papel, papeldo, cartolina e cartéo;

d) edicdo, impressdo e reproducdo de gravacgOes: indlstrias potencialmente
incbmodas pela emissdo de odores, ruidos e vibracdo, podendo tornar-se
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insalubres e com periculosidade pelo uso de solventes em operagGes de
impressdo, pela emissdo de poluentes atmosfericos e manipulacdo de
substancias inflamaveis;

fabricagdo de produtos de minerais ndo metalicos: estabelecimentos
destinados a fabricacdo de vidro, artigos de vidro, artefatos de concreto,
cimento e estuque.

I-5: IndUstrias com risco ambiental alto por apresentarem grau médio de
periculosidade por provocarem grandes efeitos ndo minimizaveis, mesmo
apos a aplicacdo de métodos adequados de controle e tratamento de
efluentes, a exemplo de:

metalurgia basica: estabelecimentos destinados a producédo de laminados
de aco, metalurgia de diversos metais, fundigéo;

fabricacdo de produtos de metal, exceto maquinas e equipamentos:
estabelecimentos que utilizem processos de forja, galvanoplastia,
usinagem, solda, témpera, cementacéo e tratamento térmico de materiais,
fabricacdo de aditivos de uso industrial;

fabricacdo de produtos quimicos: industrias destinadas a fabricacdo de
produtos quimicos, que envolvam processos e opera¢des com potencial de
insalubridade, periculosidade e incomodidade, passiveis de tratamento,
fabricacdo de catalisadores;

fabricacdo de méaquinas e equipamentos: estabelecimentos destinados a
fabricacdo de motores, bombas, tratores, armas, potencialmente
poluidores das aguas, do ar e do solo;

fabricacdo de méaquinas, aparelhos e materiais elétricos: estabelecimentos
destinados a fabricacé@o de geradores, transformadores e motores elétricos,
fios e cabos;

fabricacdo e montagem de veiculos automotores, reboques e carrocerias:
industrias potencialmente incomodas pela natureza da atividade e porte do
empreendimento, que exigem solugbes tecnoldgicas e condicdes de
instalacdo adequadas;

fabricacio de outros equipamentos de transporte: industrias
potencialmente incomodas pela natureza da atividade e porte do
empreendimento, que exigem solugbes tecnoldgicas e condicdes de
instalacdo adequadas;

industria extrativista;

unidades de incineracdo de residuos, de baixa periculosidade.

I-6: Industrias e polos petroquimicos, carboquimicos e cloroquimicos,
usinas nucleares, as usinas termelétricas e unidades de incineracdo de
residuos de alta periculosidade e outras fontes ndo industriais de grande
impacto ou de extrema periculosidade.
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8 1° Os empreendimentos enquadrados em usos Industriais, ficam
condicionados a manifestacdo dos érgdos municipais competentes do Municipio,
quanto a mitigacdo de incomodidades, periculosidades, nocividades, riscos
ambientais e impactos urbanisticos quando classificadas como 13, 14 e I5.

8 2° Ficam proibidas as instalagcbes ou funcionamento no territdrio
municipal, de industrias que exercam atividades previstas no inc. VI deste artigo
em conformidade com o disposto na Lei Estadual n.° 5.597, de 6 de fevereiro de
1987.

8 3° A circulacdo de veiculos de carga em transporte de produtos
perigosos na area do Municipio fica condicionada ao licenciamento prévio pelos
Orgaos municipais competentes.

8 4° Serdo enquadrados na subcategoria de uso 1-4 o0s
estabelecimentos industriais que realizem processo de fundicdo e corte de
metais, ferrosos ou ndo ferrosos, assim como laminacao, trefilacdo ou extruséo
de metalis, sinterizacdo, estamparia de corte, limpeza de pecas por jateamento,
aglutinacdo e folheamento de fibras, pintura ou envernizamento a revélver, em
processo industrial.

Art. 30 A categoria de Uso Especial,permitida em todas as zonas é
identificada pela sigla —E, caracterizando-se pelas atividades de infraestrutura
urbana de utilidade publica, tais como, fornecimento de energia elétrica,
equipamentos e instalacbes de telecomunicagdes, tratamento e distribuicdo de
agua e equipamentos do sistema de macrodrenagem, assim como atividades
ligadas a seguranca nacional, a exemplo de:

a) Servicos de infraestrutura: edificacdo, equipamento ou instalacdo acima
do nivel do solo ou que tenha permanéncia humana, necessarios aos
servicos de infraestrutura de utilidade publica relacionados ao saneamento
bésico, gestdo de residuos solidos, transporte de passageiros e de carga,
distribuicdo de géas, producéo e distribuicdo de energia elétrica, rede de
telecomunicacdo, rede de dados e fibra Otica e outros servigos de
infraestrutura de utilidade publica;

b) Servicos de residuo solidos: unidades de gestdo integrada de residuos
solidos, tais como deposito ou transbordo de materiais para reciclagem,
usina ou estacdo de transbordo de inertes, aterros de residuos soélidos nao
inertes, aterros de residuos inertes - classe Il - com area total superior a
lha (um hectare) ou volume total a ser disposto superior a 20.000m3
(vinte mil metros cabicos), usina de tratamento de residuos ndo inertes,
depdsito ou transbordo de residuos solidos ndo inertes, central de
processamento de coleta seletiva, ecoparque, tratamento mecanico
bioldgico, ecoponto;
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c) Servigcos de saneamento: unidades de saneamento ambiental, tais como
estacdo de tratamento de &gua, centro de reservacdo de agua, estacdo
elevatéria de &gua, estacdo de tratamento de esgoto, reservatorio de
retencdo de agua pluvial.

Paragrafo Unico - As atividades relacionadas a coleta e separacéo de
residuos solidos urbanos, potencialmente reciclaveis, poderdo ser consideradas
como Uso Especial — E, por fazerem parte do subsistema de saneamento do
Municipio, desde que comprovadamente voltadas a projetos sociais e sem fins
lucrativos ou que se constituam em servigo terceirizado do Municipio e que
atendam ao disposto na Lei Complementar que disciplina a exigéncia do Estudo
de Impacto de Vizinhanca —EIV-RIV e vedadas em vias com classificagdo
Local.

Art. 31 No licenciamento de atividades em imoveis localizados em
esquinas formadas por cruzamentos de vias com classificacOes diferentes, serdo
admitidos os usos da classificagdo mais permissiva, independentemente do
emplacamento, de acordo com esta lei complementar.

Art. 32 As categorias de uso, especificadas nesta secdo, estdo
discriminadas no anexo V - Condi¢bes de Implantacdo de Atividades e
Categorias de Uso, desta Lei Complementar, com a permissdo ou proibicdo de
cada uso, em relacdo a localizacdo do imdvel quanto ao zoneamento,
classificacdoviaria, incomodidade, porte da edificacdo e dimensdo do lote ou
area.

SECAO II
QUANTO AOS USOS ATIPICOS

Art. 33 As atividades ou estabelecimentos que nao estiverem
discriminados nos artigos anteriores serdo enquadrados por similitude com
atividades e estabelecimentos expressamente incluidos em uma determinada
categoria, sempre que suas caracteristicas quanto a finalidade, ao grau de
incomodidade e ao fluxo potencial de veiculos estejam em conformidade com as
caracteristicas préprias dessa categoria.

8 1°As atividades cujo porte ndo estiver estabelecido nesta lei
complementar terdo o mesmo fixado com base na classificacdo da Comissdo
Nacional de Classificacio—CONCLA e da Classificagdo Nacional de Atividades
Econdmicas — CNAE, do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE;

8 2°Fica proibida a instalacdo ou construcdo de Estabelecimentos
Prisionaisno Municipio de Sao Vicente.
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Art. 34 A instalacdo de helipontos serd permitida como atividade
complementar aos seguintes usos:
| - Hospitais e maternidades;

Il - Edificios das trés esferas do Poder Publico;
11 - Quartéis das Forcas Armadas e da Secretaria de Seguranga Publica do
Estado de Séo Paulo;
IV -  Estadios esportivos;
V - Edificios comerciais ou de prestacdo de servigos implantadosem lotes
com area superior a 2.500,00m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

8 1°A implantacdo de helipontos exigirda homologacdo da Agéncia
Nacional de Aviacdo Civil — ANAC e elaboracdo e aprovacdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanga — EIV, além de respectivo relatorio - RIV.

§ 2°Sd0 condigbes de instalacdo dos helipontos, o dimensionamento
da area de plataforma de pouso e decolagem, conforme exigéncia do oOrgéo
competente da Aeronautica e a manutencdo dos recuos minimos exigidos nesta
lei complementar, ou no minimo:

I - 5,00m (cinco metros) com relacdo as divisas do lote quando instalado
sobre uma edificacao;
Il - 10,00m (dez metros) quando instalado no nivel do solo.

8 3°Nos casos definidos no inc. V do caput deste artigo, a implantacdo
da superficie do heliponto ndo podera estar situada em altura inferior a 10,00 m
(dez metros) abaixo da mais restritiva superficie limitadora de obstaculos dos
Planos de Zona de Protecdo estabelecidos pela Aeronautica, incidentes sobre o
lote.

8 4°Todos os helipontos devem estar instalados a uma distancia
minima de 400,00m (quatrocentos metros) entre si, medida a partir do centro
geométrico do ponto de pouso.

Art.35 Se o imdvel residencial for ocupado por atividades
prestadoras de servigos classificadas como CS-1, com até 200m? (duzentos
metros quadrados), sem atendimento ao puablico, sem alteracdo da
compartimentacdo interna e da area construida do imovel, podera ser atendida a
sua licenca de funcionamento sem modificacdo da Carta de Habitacéo.

Secao 111
Quanto aos Usos Desconformes

Art. 36 Serdo considerados desconformes 0s usos regularmente
licenciados antes da vigéncia desta lei complementar e que ndo se enquadrem
nas categorias de uso permitidas na zona, classificagdo viaria e porte da
edificacdo.

8 1° Os usos desconformes para atividades comerciais, de prestacédo de
servigos, industriais e retroportudrias serdo permitidos enquanto enquadrados na
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mesma atividade para a qual tenha sido aprovada antes da vigéncia desta lei
complementar, vedadas transferéncias de titularidade;

8 2°Em vias locais serdo permitidas como usos desconformes apenas
as atividades classificadas como CS-1, CS-2, CS-3, CS-4, desde que
enquadradas na mesma atividade para a qual tenha sido aprovada a edificacdo
existente e da atividade da ultima licenca de funcionamento ativa, expedida
antes da vigéncia desta lei complementar.

8 3°Nas zonas ou classificagcdes de uso como Industriais e
Retroportuarias sera permitido o uso residencial desconforme em imoveis
existentes e regularizados antes da vigéncia desta lei complementar.

§ 4°E vedado licenciamento de uso desconforme caso, por qualquer
motivo, seja encerrada a atividade regularmente licenciada e a edificagdo ndo
tenha sido aprovada para o uso desconforme.

8 5°Néo serdo concedidas licencas para ampliacdes de edificacdes,
equipamentos einstalacdes utilizadas para usos desconformes, exceto:

a) para hospitais e maternidades;

b) para clubes sociais e sociedades publicas ou privadas destinadas ao lazer,
pratica desportivas, sociais e culturais sem objetivos econdmicos ou
religiosos, isento de 6nus para ampliacOes até o limite de aproveitamento
minimo exigido para a zona ou além deste minimocom aproveitamento
limitado a 1 (um), com cobranca de Outorga Onerosa do Direito de
Construir -OODC.

8 6° O uso desconforme ndo residencial deverd adequar-se aos niveis
de ruido, de vibracdo e de poluicdo atmosférica e as caracteristicas de acesso e
de trafego exigiveis para a via em que estiver localizado e estardo sujeitos a
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV-RIV, nos termos desta
Lei Complementar;

8§ 7° Para os casos de uso desconforme seréo autorizadas reformas sem
acréscimo de area construida.

CAPITULO II
DOS INDICES URBANISTICOS E DEMAIS CONDICIONANTES

Art. 37 S&o parametros qualificadores da ocupacdo, de modo a
promover melhor relacédo e propor¢édo entre espacos publicos e privados:
| - Fruicdo publica;

Il - Fachada ativa;
11 - Limite de vedacéo do lote;
IV - Destinacdo de area para alargamento do passeio publico.

Art. 38 A area de fruicdo publica:
| - Na&o podera ser fechada a circulacdo de pedestres por nenhum objeto de

vedacdo, temporario ou permanente, podendo ter controle de acesso no
periodo noturno;
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Il - Devera ter largura minima de 4m (quatro metros), tratamento paisagistico
que atenda as normas técnicas pertinentes a acessibilidade universal e, nas
areas de circulagcdo de publico, adotar o mesmo tipo de pavimentacédo da
calcada diante do lote.

Art. 39 A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial, localizada
no nivel do logradouro, devera:
| - Estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do alinhamento do

lote, medida em projecdo ortogonal da extensé@o horizontal;

Il - Ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas, janelas e
vitrines, com permeabilidade visual, com no minimo 1 (um) acesso direto
ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de testada, a fim de evitar a
formacdo de planos fechados sem permeabilidade visual na interface entre
as construcdes e o logradouro, de modo a dinamizar o passeio publico.

8 1° O recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico deve estar
fisicamente integrado ao passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser
vedado com muros ou grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado
por vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e descarga e
embarque e desembarque de passageiros.

8 2° Nas vias que ndo possuam faixa exclusiva ou corredores de
Onibus, o recuo entre a fachada ativa e o logradouro publico podera abrigar
excepcionalmente vagas de estacionamento de automdveis desde que limitado a
no maximo 20% (vinte por cento) da testada do imovel e autorizado por 6rgédo
competente de transito.

Art. 40 Nos terrenos sujeitos a recalques e problemas geotécnicos,
as obras subterrdneas executadas a partir da vigéncia desta lei, incluindo o
subsolo de edificios, deverdo ser executadas mediante métodos de engenharia
que evitem o rebaixamento do nivel d’agua.

Art.41 A ocupacdo do solo fica condicionada aos indices
urbanisticos definidos a partir do estabelecimento de:
| - lote minimo para efeito de parcelamento;

Il - recuos minimos que a edificacdo deve observar em relacdo aos limites do
lote e entre edificacbes no mesmo lote;

11 - taxa de permeabilidade;

IV - nivel maximo permitido nos pavimentos;

V - coeficiente de aproveitamento — minimo, basico e maximo— do lote;
VI -  taxa de ocupacdo maxima do lote.

Art. 42 Os parametros de ocupacéo do solo séo definidos por zona e

constam nos Anexo VII- Quadro de indices Urbanisticos desta lei.
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Secao |
Do Parcelamento

Art. 43 A disciplina do parcelamento do solo regula a divisdo do
solo, objetivando o equilibrio entre areas publicas e privadas e seu adequado
aproveitamento urbanistico, conforme preconizado pela legislacdo federal, sem
prejuizo do disciplinado nos proximos artigos.

Art. 44 N&o sera permitido o parcelamento do solo nos seguintes
Ccasos:
| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacOes, antes de tomadas as

providéncias para assegurar o0 escoamento das aguas;

Il - em areas com potencial ou suspeitas de contaminagdo, em areas
contaminadas e em monitoramento ambiental, sem que haja manifestacéo
favoravel do orgdo ambiental competente para sua reutilizacdo conforme
0 uso pretendido;

11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento),
salvo se atendidas as exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde a incidéncia de processos geoldgico-geotécnicos nédo
aconselhe a edificagéo;

V - emareas de preservacgédo ecologica ou ambiental;

VI - em éareas onde a poluicdo, em suas diversas formas, impeca condicdes
sanitarias suportaveis, até a sua corregéo.

Art. 45 Os parcelamentos deverdo atenderos seguintes requisitos:
| - respeitar as faixas marginais de cursos d’4dgua naturais perenes e

intermitentes e as areas no entorno de lagos e lagoas naturais e de
nascentes definidas pela legislacdo federal, salvo maiores exigéncias da
legislacéo especifica;

Il - integrar-se com o sistema viario da regido, harmonizar-se com a
topografia local e articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes
ou projetadas;

11 -  respeitar as faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias, sendo
reservada uma faixa ndo edificavel de 05 (cinco metros) de cada lado
salvo exigéncias mais restritivas definidas em lei especifica.

Paragrafo unico. Nos novos parcelamentos, serd admitida a
implantacdo de sistema viario nas Areas de Preservacdo Permanente — APP
referidas no inciso | do caput deste artigo, desde que a ocupacéo pelas vias néo
exceda 10% (dez por cento) da APP existente na gleba ou lote em questéo.

Art. 46 S&o parametros de parcelamento do solo, dentre outros:
| - &rea e frente minimas de lote;

Il - area e frente maximas de lote;

11 -  &rea maxima de quadra;

IV - comprimento maximo da face de quadra;
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V - percentual minimo total de area da gleba ou lote a ser destinada a
Municipalidade, bem como percentuais minimos para sistema viario, area
verde e area institucional;

VI - largura minima de canteiro central, passeio publico, via de pedestre,
ciclovia e leito carrocavel;

VII - declividade méxima das vias.

Art. 47 A area minima de lote no territério do Municipio é de
125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e a frente minima € de 5m
(cinco metros), ambas podendo ser maiores de acordo com a zona na qual o lote
esta inserido,

Paragrafo unico. Nos casos de Zonas Especiais de Interesse Social —

ZEIS, o lote minimo serd 62,50 m? (sessenta e dois metros e cinquenta

centimetros) e a frente minima 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 48 A area maxima de lote no territorio da zona urbana do
Municipio é de 20.000m? (vinte mil metros quadrados) e a frente maxima € de
150m (cento e cinquenta metros).

Paragrafo unico. N&o estdo sujeitos ao atendimento das dimensdes
maximas estabelecidas no caput, desta lei 0s seguintes usos:
| - os classificados nos grupos de atividade de servigos publicos sociais;

Il - base militar, corpo de bombeiros e similares;

11 - cemitérios;
IV - clubes esportivos e clubes de campo;

V-  estadios;

VI -  centros de convengoes;
VIl - hospitais e estabelecimentos de ensino existentes até a data de publicacdo
desta lei;
VIII -  os enquadrados na subcategoria de uso de servigos de armazenamento e
guarda de bens moveis de grande porte, excetuados os estacionamentos de
veiculos.

Art. 49 A &rea maxima de quadra no territério da zona urbana do
Municipio é de 20.000m2 (vinte mil metros quadrados) e o comprimento
maximo da face de quadra é de 300m (trezentos metros).

§ 1° E obrigatéria a implantacdo de passeio pablico na face de todas as
quadras no parcelamento proposto;

8 2° Nas faces de quadra com comprimento superior a 150m (cento e
cinguenta metros), devera ser prevista obrigatoriamente via de pedestre a cada
150m (cento e cinquenta metros).

8 3° A critério do Executivo, nos casos de lotes e glebas com
declividade superior a 20% (vinte por cento) a via de pedestre prevista no
paragrafo anterior podera ser dispensada, quando esta ndo conectar pelo menos
duas vias.
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Art. 50 No caso de parcelamento do solo, em lotes ou glebas
localizados na zona urbana que, independentemente de sua origem, tenham &rea
superior a 20.000m?2 (vinte mil metros quadrados), sera obrigatoria a destinacéo
de 10% do total da area aos equipamentos publicos municipais.

8 1° Nos casos de lotes ou glebas com area superior a 40.000m?2
(quarenta mil metros quadrados), devera ser adotado o parcelamento do solo na
modalidade loteamento, conforme legislacéo federal.

8 2° No caso do caput devera ser atendido o percentual supra referido
que, mediante o interesse publico, podera ser recebido por doacgéo de area, obra,
ou equipamento de uso institucional, utilizando o valor venal como referéncia,
podendo ser em outra localidade no Municipio, desde que atenda o valor
equivalente ao do percentual recebido.

Art.51 No caso de parcelamento do solo, em lotes ou glebas
localizados na zona urbana que, independentemente de sua origem, tenham area
superior a 20.000m? (vinte mil metros quadrados), sera obrigatoria a destinacdo
de 10% do total da area para a implantacdo de areas verdes no Municipio.

Art. 52 As edificacdes acostadas s serdo permitidas quando o lote
tiver as seguintes dimensdes minimas:

I - 10,00m (dez metros) de testada;
Il - 12,00m (doze metros) para uma das testadas, no caso de lote de esquina.

8 1°A cada unidade deve corresponder uma testada minima de 5,00m
(cinco metros) com acesso a via publica.

8 2°No caso de edificacBes geminadas, podera ser efetuado o desdobro
do lote na forma prevista pela legislacdo referente, apds a conclusdo das obras e
expedicéo da Carta de Habitacéo.

Art. 53 Na construcdo de residéncias sobrepostas devera ser
garantido o acesso independente a cada uma das residéncias, tomadas
isoladamente.

8 1°As residéncias sobrepostas poderdo ser geminadas desde que
atendam, além das exigéncias que lhes sdo proprias, as previstas para
edificacbes geminadas.

8§ 2°Serdo admitidas até 04 (quatro) unidades habitacionais nas
residéncias sobrepostas ou geminadas, desde que possuam entradas
independentes.

Secao Il
Dos Recuos

Art. 54 Em todas as obras de construcdo, reforma, servicos e
instalacOes deverdo ser observados os recuos minimos exigidos por esta lei
complementar.
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8§ 1°Serdo permitidas saliéncias em qualquer fachada, além dos recuos
minimos exigidos para elementos arquitetdbnicos decorativos, caixas de
condicionadores de ar e jardineiras, até no maximo de 0,40 cm (quarenta
centimetros).

8 2°Néo sera admitido o balango da edificagdo, ou de qualquer outro
elemento, cuja projecédo possa ultrapassar os limites do terreno.

8 3°Em caso de reforma com ampliacdo inferior a 30% (trinta por
cento) da area construida total, em imoveis regularmente construidos antes da
vigéncia desta lei complementar, deverdo ser respeitados 0s recuos minimos
exigidos nesta lei complementar somente nas areas acrescidas.

8 4°Em caso de reforma com ampliacdo superior a 30% (trinta por
cento) da area construida total, em iméveis regularmente construidos antes da
vigéncia desta lei complementar deverdo ser respeitados todos 0s recuos
minimos exigidos nesta lei complementar.

8 5%ara edificacdes regularmente construidas antes da vigéncia desta
lei complementar, sera permitida a instalacdo de equipamento mecanico nos
recuos, para o atendimento da acessibilidade universal do imovel.

Subsecéo |
Do Recuo Frontal

Art. 55 O recuo frontal minimo exigido é de:
| -25,00m (vinte e cinco metros) para as vias de transito rapido;
Il -5,00m (cinco metros) para as vias arteriais, coletoras e locais.

§ 1°Excetua-se da exigéncia de recuo frontal os iméveis nas Areas de
Protecdo Cultural e Paisagistica — APCP e os imdveis tombados, mediante
analise prévia e aprovacdo do Conselho de Defesa do Patrimbnio Historico,
Artistico, Arquitetdnico, Cultural e Turistico de Sdo Vicente —- CONDEPHASV,
para 0s quais serdo definidos os parametros de posicionamento e de tratamento
da face publica dos imoveis, considerando-se critérios de preservacdo da
paisagem urbana e cultural.

8 2°No caso de lotes com mais de uma frente deverdo ser observados
0s recuos frontais minimos estabelecidos para cada via.

8 3°No caso de lote situado em uma ou mais esquinas, 01 (um) dos
recuos frontais podera ser reduzido para 3,00m (trés metros), desde que este ndo
esteja voltado para as vias arteriais e de transito rapido, exceto nos casos abaixo
em que ndo podera haver reducéo desde o pavimento térreo:
| - edificios com mais de 04 (quatro) pavimentos;

Il - edificios cuja altura total contada do nivel da rua até a ultima laje de
cobertura, seja superior a 16,00m (dezesseis metros).

8 4°No caso previsto no paragrafo 2° serd observado o recuo
ortogonal a curva de concordancia de alinhamentos, no minimo igual ao menor
recuo frontal exigido para as testadas que compdem a concordancia.
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8 5°No caso de lotes ou construcdes que facam parte de loteamentos
ou conjuntos originalmente aprovados com recuos inferiores aos estabelecidos
neste artigo, o recuo frontal podera ser reduzido para 3 (trés) metros.

8 6°Sera permitido o balango no recuo frontal exigido da edificacéo,
acima do pavimento térreo, com as seguintes dimensdes:

I - 1,00m (um metro), quando o recuo for igual ou superior a 5,00m (cinco
metros);

Il - Tratando-se de varandas, o balango permitido sera de até 2,50m (dois
metros e cinquenta centimetros) quando o recuo for igual ou superior a
7,00m (sete metros);

11 - Tratando-se de varandas, o balangco permitido sera de até 4,00m (quatro
metros) quando o recuo for igual ou superior a 10,00m (dez metros);

IV - Para os edificios existentes anteriormente a publicacdo desta lei
complementar, sera permitido exclusivamente para sustentacdo do
acréescimo do balanco previsto no inc. 11, a execucdo de pilares no recuo
frontal, desde que a face externa do mesmo atenda a distancia minima de
7,00m (sete metros) do alinhamento do lote.

8 7°Noscasos de loteamentos em Zonas Especiais de Interesse Social -
ZEIS, os recuos frontais minimos admitidos serdo de 3,00m (trés metros).

Art. 56 Serdo admitidas construcdes no recuo frontal, destinadas aos
usos abaixo especificados, desde que:
| - Ocupem, somadas, no maximo 25% (vinte e cinco por cento) da area do

recuo frontal exigido para o local, limitado pelas divisas do lote e
respeitada eventual faixa prevista para o alargamento da via para:

a) Casa de forca e medidores de acordo com as normas técnicas pertinentes;

b) Portarias e guaritas com altura maxima de 4,50m (quatro metros e
cinguenta centimetros) ou altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros), contados a partir do meio fio, nos casos de acostamento nas
divisas;

c) Abrigo de gas acostado no recuo lateral com altura maxima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros);

d) Circulagbes externas cobertas, marquises ou pergolados com altura
méaxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros).

Il - Sejam erguidas em estrutura leve que garanta a iluminacao e a ventilagéo
naturais da edificacédo principal para:

a) Abrigo de autos de passeio, exclusivamente em residéncias uni-
habitacionais, sobrepostas ou geminadas ou em série, sem fechamentos
laterais;

b) Abrigo para mesas em restaurantes, bares, lanchonetes, sorveterias,
docerias e estabelecimentos correlatos, padarias e emporios, sendo que
nas divisas laterais sera permitido o fechamento com vidro no espaco
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contido entre 0 muro e a cobertura leve, e no recuo frontal sera permitido
o fechamento com vidro no espaco contido entre a cobertura leve e o nivel
do piso interno, ou no espago contido entre a cobertura leve e 0 muro ou
mureta;

11 -  Sejam subterrdneas, com altura externa maxima de 1,50m (um metro
ecinquenta centimetros) em relacdo ao meio fio, respeitando eventual
faixa prevista para o alargamento da via, limitando a altura total do muro,
em relacdo ao meio fio, de 3,00m (trés metros);

IV -  Observem a altura maxima de 3,60m (trés metros e sessenta centimetros)
em relacdo ao nivel do meio fio, se acostado as divisas laterais.

Paragrafo Unico. Para os casos da alinea b, do inc. Il fica permitida a
ocupacéo do recuo frontal.

Art. 57 Sera permitida a acomodacdo do espaco de calcada, dentro
do lote, para a implantacdo, na via publica, de baias de carga e descarga,
embarque edesembarque, ou vagas de estacionamento ou ampliacdo de calgada,
desde que garantidos o interesse publico, a largura, acessibilidade e continuidade
da calcada, com manifestacdo favoravel do Orgdo Municipal licenciador,
mediante termo de compromisso, que preveja exclusivamente o cumprimento
destes requisitos.

Art. 58 Em imoveis localizados na Zona de Qualificagdo Central —
ZC e os imdveis tombados dispensa-se o recuo frontal.

Subsecéo |1
Dos Recuos Laterais e de Fundos

Art. 59 Os recuos em relacédo as divisas laterais e de fundos deverdo
respeitar a razdo de h/15, considerando"h™ a altura dos elementos edificados,
medida a partir do meio fio, ndo podendo ser inferior a 1,50m (um metro e
cinguenta centimetros).

8 1° Nos blocos verticais de uso residencial em mesmo lote, os recuos
tratados no caput poderdo respeitar a razdo de h/20, sem prejuizo do limite
minimo do caput,sendo "h" a altura dos pavimentos edificados,medida a partir
do meio fio erespeitadas simultaneamente as seguintes condicdes:

a) Quando o recuo minimo do bloco for de 3,60m (trés metros e sessenta
centimetros);

b) Quando o embasamento respeitar os recuos de no minimo h/6, sendo "h" a
altura dos elementos edificados do mesmo,medido a partir do meio fio.

8 2°0 embasamento dos edificios fica dispensado do atendimento da
taxa de ocupacdo, quando forem respeitados os recuos de no minimo h/6, sendo
"h" a altura dos elementos edificados do mesmo.

8 3° Excetua-se da exigéncia de recuo lateral e de fundos os imoveis
localizados na Zona de Qualificacdo Central- ZC e os imdveis tombados.
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§ 4° Quando se tratar de edicula, esta devera obedecer ao afastamento
minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em relacdo a edificacédo
principal, podendo acostar nas divisas laterais e de fundos, respeitada a altura
maxima de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros), em relacdo nivel do
meio fio, exceto nos lotes de esquina, em que devera respeitar 0 recuo minimo
em relagdo ao alinhamento.

852 Segundo as dimensdes que o lote apresente, a edificacdo podera
ser construida sobre as divisas laterais, observadas as seguintes exigéncias:

a) Sobre as 02 (duas) divisas laterais, no caso de lote com largura igual ou
inferior a 6,50m (seis metros e cinquenta centimetros);

b) Sobre uma das divisas laterais, no caso de lotes de largura igual ou
inferior a 8,00m (oito metros);

c) Sobre as divisas laterais, onde existir acostamento da edificacdo vizinha,
devidamente legalizada, respeitando o limite da extensdo e a altura do
acostamento, sendo a altura maxima admitida de dois pavimentos.

§ 6° O acostamento previsto no § 4° deste artigo respeitara a altura
maxima de 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), do nivel do meio fio
até o ponto mais alto de qualquer elemento construtivo que esteja acostado ou a
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) desta divisa, sendo
permitidos terracos descobertos acima do pavimento térreo, desde que vedados
do imovel vizinho por meio de muro com altura minima de 2,50m (dois metros e
cinguenta centimetros).

8 7° No caso do lote se enquadrar em ambas as situacfes previstas nas
alineas “a” e “b” do 85°, devera haver a op¢éo por uma delas, apenas.

8 8° No caso de lote de esquina, ndo se aplica o disposto no alinea “b”
do§ 5° deste artigo, para as divisas confrontantes com a via publica.

8 9° No recuo lateral, independentemente das dimensdes do lote, serdo
permitidas, ao nivel do piso do térreo, abrigo de auto, pergolados, marquises e
passagens cobertas sem fechamento nas extremidades, desde que totalizadas néo
ultrapassem a extensdo de 6,00m (seis metros) e maximo 3,60m (trés metros e
sessenta centimetros) de altura em relacdo ao nivel do meio fio, e que permitam
a iluminacdo e ventilacdo natural dos compartimentos de permanéncia
prolongada.

8 10 Os subsolos poderdo ocupar os recuos laterais e de fundos,
observando a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) em
relacdo ao meio-fio.

8 11 Exceto no embasamento, sera permitido o balango acima do
pavimento térreo no recuo lateral e de fundos para varandas ou terragos com no
minimo 01 (uma) faces abertas e peitoril maximo de 1,30m (um metro e trinta
centimetros), inclusive na cobertura quando vinculada ao pavimento
imediatamente inferior ou quando de uso coletivo, para qualquer &rea descoberta
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limitada a projecdo das varandas, intercaladas ou ndo dos pavimentos inferiores,
obedecidos os seguintes critérios:
a) Maximo de 1,00m (um metro), se o recuo for maior ou igual a 5,10m
(cinco metros e dez centimetros);
b) Maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), se o recuo for
maior ou igual a 6,30m (seis metros e trinta centimetros);
¢) Méaximo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), se o recuo for de
7,50m (sete metros e cinguenta centimetros).

Art. 60 O afastamento entre edificagbes no mesmo lote devera
corresponder a somatoria das distancias calculadas para cada bloco ou
edificacdo, conforme critérios estabelecidos para os recuos laterais e de fundos
nesta lei complementar, ndo podendo o referido afastamento ser inferior a 4,00m
(quatro metros).

8 1° As distancias minimas previstas para o afastamento entre
edificacdes ndo se aplicam para ediculas.

8 2° Para edificacOes plurihabitacionais no mesmo lote, o afastamento
devera ser de no minimo 3,00m (trés metros), sendo permitido justapor.

Subsecéo 111
Das Condicdes Especiais de Recuos

Art. 61 Os cemitérios e necrotérios deverdo ser construidos com
recuos frontais, laterais e de fundo minimos de 5,00m (cinco metros).

Art. 62 Os edificios destinados a postos de servico e de
abastecimento de veiculos deverdo ter os seguintes recuos minimos:
| - 10,00m (dez metros) para o frontal, sem prejuizo da observancia de recuo

frontal superior exigivel para o local;
Il - 3,00m (trés metros) para os laterais;
11 - 3,00m (trés metros) para o fundo.

8 1°No caso de lote de esquina, 0 posto de servico e de abastecimento
de veiculos devera obedecer aos recuos frontais minimos estabelecidos por esta
lei complementar, ndo podendo, emnenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez
metros) para a via de maior importancia e de 5,00m (cinco metros) para a via de
menor importancia, mediante manifestacdo do 6rgdo competente de transito, o
qual definird o grau de importancia de cada via no caso de terem igual
classificacdo viaria.

8§ 2° Os aparelhos abastecedores de combustiveis, energia e ar deverédo
distar:

I - 5,00m (cinco metros), no minimo, do alinhamento da via;
Il - 4,00m (quatro metros), no minimo, de qualquer ponto da edificacéo.

Art. 63 As edificacbes destinadas as atividades classificadas como
CS4 nesta Lei Complementar deverdo atender aos seguintes recuos minimos,
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com excecgdo a hospitais, maternidades, prontos-socorros e unidades de pronto
atendimento:
| - 10,00m (dez metros) para o frontal;

Il - 3,00m (trés metros) para as laterais;

111 - 4,00m (quatro metros) para o fundo.

Paragrafo Unico.No caso de lote de esquina, as edificagbes descritas
no caput deverdo obedecer aos recuos minimos estabelecidos por esta lei
complementar, ndo podendo, em nenhum caso, ser inferior a 10,00m (dez
metros) para a via de maior importancia e de 5,00m (cinco metros) para a via de
menor importancia, mediante manifestacdo do 6rgdo competente de transito, o
qual definird o grau de importancia de cada via no caso de terem igual
classificacao viaria.

Art. 64 No caso de imodveis localizados em sopé de morros,
patamares da encosta ou em planicies alveolares, o recuo da edificagdo, em
relacdo ao talude imediatamente a montante, devera ser definido por laudo
geotécnico assinado por responsavel técnico ou ser de, no minimo, 20,00m
(vinte metros).

Paréagrafo Unico.A distancia prevista no caput deste artigo poderéa ser
reduzida mediante obras de contencdo e seguranca devidamente aprovadas pelo
Orgao competente.

Art. 65 Toda e qualquer edificacdo, além dos recuos minimos
exigidos por esta lei complementar, podera dispor de areas fechadas internas
(pocos) de iluminacéo e ventilacdo, denominadas principal, quando destinadas a
compartimentos de utilizacdo prolongada e transitéria, nos demais casos, desde
que satisfacam as seguintes exigéncias:
| - Afastar do centro de qualquer abertura a face da parede oposta, medido

sobre a perpendicular tragcada no plano horizontal, bem como permitir a
inscricdo de um circulo de diametro igual a:

a) 2,00m (dois metros), para a area de utilizacdo prolongada;

b) 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), para area de utilizacéo
transitoria;

Il - Ter superficie minima de 10,00m? (dez metros quadrados), para a area de
utilizacdo prolongada e 6,00m2 (seis metros quadrados) para area de
utilizacdo transitoria;

11 - Permitir acima do segundo pavimento, a inscricdo de um circulo cujo
didmetro "D" seja dado pelas seguintes formulas, onde "H" representa a
altura maxima do poco até o piso do terceiro pavimento:

a) D =2,00 m+ H/6 para area de utilizacdo prolongada;
b) D = 1,50 m+ H/12 para area de utilizacéo transitoria.
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Paragrafo Unico. Para os efeitos desta lei complementar, séo
considerados 0s conceitos de compartimentos de utilizagdo prolongada e
transitoria dispostos na legislacdo edilicia.

Art. 66 Para uma ou mais edificacbes no mesmo lote, inclusive nos
casos de justaposicdo, a projecdo sobre um eixo imaginario na direcdo leste-
oeste, do maior comprimento da edificacdo sem embasamento ou do bloco da
edificacdo situado acima do embasamento, obtido pela medida entre as faces
exteriores das empenas opostas, ndo podera ultrapassar 60,00m (sessenta
metros).

Secao 111
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 67 As novas edificacdes e reformas com ampliacdo acima de
50% (cinquenta por cento) da area construida deverao, obrigatoriamente, possuir
taxa de permeabilidade de ao menos 15% (quinze por cento) da area do lote,
exceto nas zonas ZPDS e ZPDS-R, em que deverdo possuir taxa de
permeabilidade de ao menos 50% (cinquenta por cento) da area do lote.

§ 1° A taxa de permeabilidade ndo sera exigida nas Areas de Protecdo
Cultural e Paisagistica -APCP e nos imdveis tombados.

8 2° A taxa de permeabilidade podera ser garantida por meio da
utilizacdo de reservatério de retencdo, o qual podera ser de retardo, acumulagéo
ou reuso, conforme regulamentacgéo especifica.

8 3° Para efeito docalculo da Taxa de Permeabilidade, ndo serdo
consideradas &reas verdes ou jardins localizados sobre lajes e subsolos
edificados.

Art. 68 Todos os lotes deverdo atender as taxas de permeabilidade
minima estabelecidas para cada Zona Urbanistica, conforme disposto no Anexo
VIl — Quadro de indices Urbanisticos.

Paragrafo unico. Nos lotes com area superior a 500m? (quinhentos
metros quadrados), que ndo estejam localizados em ZEPAM, ZPDS e ZPDS-R,
a taxa de permeabilidade prevista no caput deste artigo podera ser reduzida
guando o volume de &guas pluviais captado for garantidopor caixas de retencéo
ou retardo de &4gua, sem prejuizo para a permeabilidade.

Art. 69 Nos processos de licenciamento de edificacdes novas ou de
reformas com alteracdo de area construida superior a 50% (cinquenta por cento)
em lotes com area superior a 1.000m2 (mil metros quadrados), é obrigatoria a
reserva para aproveitamento de aguas pluviais provenientes das coberturas das
edificacOes para fins ndo potaveis.

8 1° O volume minimo obrigatorio de reserva de que trata o caput
deste artigo sera calculado de acordo com as seguintes formulas:

I - No caso de coberturas impermeaveis:

Vri = 16,00 x ACi, sendo:
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Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;

ACi: &rea de cobertura impermeavel, em metros quadrados;

Il - No caso de coberturas verdes:

Vrv =5,4 x ACv, sendo:

Vrv: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros;

ACv: area de cobertura verde, em metros quadrados.

8 2° No caso de coberturas mistas (parte impermeavel/parte verde), o
volume minimo de reservacdo de que trata o caput deste artigo sera calculado a
partir da soma dos volumes minimos parciais, sendo estes obtidos conforme
equacdes de seu § 1°;

Vrm = Vri + Vrv, sendo:

Vrm: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas mistas, em litros;

Vri: volume minimo de reservacdo para aproveitamento de &guas
pluviais provenientes de coberturas impermeaveis, em litros;

Vrv: volume minimo de reservagdo para aproveitamento de aguas
pluviais provenientes de coberturas verdes, em litros.

8 3° O volume de reservacdo de que trata o caput deste artigo nédo
podera ser utilizado no computo do volume minimo de reservacdo de controle
do escoamento superficial.

8 4° A utilizacdo das aguas da reservacao de controle do escoamento
superficial s serad permitida se utilizada para fins ndo potaveis.

8 5° A estrutura de reservacdo de que trata o caput deste artigo devera
ser provida de grelhas ou outro dispositivo para retencdo de material grosseiro,
como folhas, pedagos de madeira, restos de papel, corpos de pequenos animais,
entre outros, além de dispositivo de descarte de agua pluvial inicial de chuva.

8 6° As aguas captadas provenientes das coberturas das edificacbes
ndo poderdo ser utilizadas para consumo humano, lavagem de alimentos ou
banho.

Secao IV
Dos Pavimentos

Art. 70  Os pavimentos deverdo respeitar 0s seguintes critérios:

| - Pé-direito minimo de 2,40m (dois metros e quarenta centimetros) para 0s
casos de Habitacdo de Interesse Social — HIS e Habitacdo de Mercado
Popular — HMP;

Il - Pé-direito minimo de 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para os
casos nao incluidos no inciso I;
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11 -  Pé-direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) para 0s
casos de garagens, estacionamentos cobertos e areas molhadas, livres de
qualquer obstaculo a passagem;

IV -  Peé-direito maximo de 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros),
exceto no pavimento inferior ao da piscina, onde serd admitida a altura
maxima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

V - Nivel maximo permitido no piso do pavimento térreo, nos recuos
obrigatdrios frontal, laterais e de fundos, sera de 1,50m (um metro e
cingquenta centimetros) em relagcdo ao meio fio.

Paragrafo unico. Quando o espaco contido entre pisos ou piso
cobertura exceder a 4,50 (quatro metros e cinquenta centimetros) sera
considerado mais um pavimento.

Art. 71 Sera permitida a utilizacdo dos 04 (quatro) primeiros
pavimentos como embasamento.

Paragrafo unico. Sera permitida a utilizacdo da laje de cobertura do
embasamento, desde que ndo seja coberta, para usos de lazer e convivéncia ou
se vinculada ao primeiro pavimento tipo.

Secao VvV
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 72 No calculo do coeficiente de aproveitamento deverdo ser
respeitas as seguintes condicionantes:
| - Nas edificacbes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis,

flats, edificacdes residenciais pluri-habitacionais, edificacdes de prestacao
de servicos e hospitais, ndo serdo computadas as areas de uso comum, tais
como: caixas de escadas, pocos de elevadores, garagens, areas de lazer e
circulagoes;

Il - Nas edificagbes com uma ou mais unidades por lote, a exemplo de hotéis,
flats, edificacOes residenciais pluri-habitacionais, edificacOes de prestacao
de servicos e hospitais, ndo serdo computadas as jardineiras, e a somatoria
das areas privativas referentes a terragos, terracos técnicos e varandas, que
possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por cento) da area interna
da unidade privativa;

11 - Nas edificagbes do tipo centros comerciais, hdo serdo computadas as areas
de uso comum, tais como: caixas de escadas, pocos de elevadores e

garagens;

IV - Nas edificagtes residenciais pluri-habitacionais ndo serdo computados 0s
pavimentos contiguos ao inferior, quando utilizarem circulacdo vertical
privativa.

Paragrafo unico. No caso dos lotes voltados para mais de uma via e
com diferentes coeficientes de aproveitamento, prevalecerd o maior coeficiente,
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desde que a somatdria das testadas de maior potencial sejam, no minimo, 50%

(cinquenta por cento) da somatdria das demais testadas do lote.

Art. 73 Nas areas suscetiveis a ressacas e inundacGes, 0s projetos
que propuserem a ocupacdo de subsolo serdo aprovados somente mediante
projeto de minimizacdo do risco de inundacdes e enchentes no lote.

8 1° Os projetos serdo analisados pelos 06rgdos responsaveis
municipais competentes.

8 2° As solugdes deverdo ser voltadas ao acréscimo de contribuigéo
decorrente do rebaixamento de lencol freatico de edificacbes dotadas de
subsolos voltadas a compensar o acréscimo de contribuicdo da carga pluvial e
voltadas a minimizar os efeitos das ressacas e maré alta.

8 3° Os lotes inseridos nas areas suscetiveis a ressacas e inundagdes
serdo anexo VI — Planta de Zoneamento de Suscetibilidade.

Art. 74 O coeficiente de aproveitamento — CA fica dividido em:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo - CAmin:indice que, multiplicado

pela area do terreno a ser edificado, determina a &rea construida minima
obrigatoria para o lote, abaixo do qual o imovel podera ser considerado
subutilizado ou n&o utilizado;

Il - Coeficiente de aproveitamento béasico - CAb:indice que, multiplicado pela
area do terreno a ser edificado, determina a area construida permitida para
lote sem exigéncia de contrapartida;

11 - Coeficiente de aproveitamento maximo - CAmax: indice que,
multiplicado pela &rea do terreno a ser edificado, determina a éarea
construida permitida para lote, com exigéncia de contrapartida.

Secao VI
Da Taxa de Ocupacao

Art. 75 Taxa de ocupacdo € a relacdo entre a area de projecdo da
edificacdo ou edificacdes sobre o plano horizontal e area do lote.

Paragrafo Unico. As taxas de ocupacdo ndo poderdo ser consideradas
iIsoladamente por pavimento.

Art. 76 No célculo da taxa de ocupacdo do lote ndo serdo
computadas as areas relativas a beirais de até 1,00m (um metro) de largura,
marquises ou circulacfes e passagens externas cobertas ao nivel do pavimento
térreo, abrigos individuais de autos de passeio e abrigo de mesas em restaurantes
quando erigidos em estrutura e cobertura leves, terracos, areas técnicas,
varandas cobertas quando possuirem area inferior ou igual a 30% (trinta por
cento) da area total da unidade, elementos arquitetdnicos decorativos, tais como
jardineiras, area de pergolado, caixas de ar condicionado, pocos de elevadores e
de iluminacdo, dutos de ventilacdo, casas de forca e medidores, grupo geradores,
abrigos de gas, guaritas, rampas de auto e subsolos, areas descobertas sobre a
projecéo da edificacao.
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Paragrafo Unico. Para edificacdes regularmente construidas antes da
vigéncia desta lei complementar, ndo serdo computadas as areas construidas
para atendimento da acessibilidade universal do imdvel.

Art. 77 A taxa de ocupacdo - TO do lote ndo sera aplicada aos
subsolos utilizados,exclusivamente, para estacionamento de veiculos e areas
técnicas da edificacéo.

Secao VIl
Das Vagas

Art. 78 Fica estabelecida para cada zona urbanistica, a exigéncia de
1 (uma) vaga para estacionamento de veiculos automotores, dentro do respectivo
terreno, por unidade autbnoma, exceto nos casos:

§ 1° Os empreendimentos habitacionais localizados nas Areas de
Adensamento Sustentdvel — AAS ficam desobrigados do atendimento do
niamero minimo de vagas de garagem, excetuados todos o0s demais
empreendimentos ndo residenciais.

§ 2°Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica — APCP fica
desobrigado o atendimento do minimo de vagas de garagem para a construcao e
reabilitacdo de imoveis residenciais, bem como a conversdo para 0 USO
residencial.

8 3°0Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social -
EHISficam desobrigados do atendimento do nimero minimo de vagas de
garagem, excetuadas as atividades comerciais e de servicos, que deverdo
reservar dentro do lotel (uma) vaga de carga e descarga.

8 4° Os Empreendimentos Habitacionais de Mercado Popular —
EHMPficam obrigados ao atendimento de minimo de 1 (uma) vaga de garagem,
de automével ou motocicletaem proporcdo livre, excetuadas as atividades
comerciais e de servicos, que deverdo reservar dentro do lote 1 (uma) vaga de
carga e descarga.

8 5° No caso de numero de vagas superior a 100 (cem) serdo exigidos
dispositivos para entrada e saida dos veiculos, a fim de minimizar a interferéncia
no trafego da via de acesso ao imovel.

8 6° Nos demais casos ndo residenciais devera ser atendida a razéo de 1
(vaga) para cada 50m? (cinquenta metros quadrados) quando a construcédo
resultar em até 2500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area
construida e 30m2 (trinta metros quadrados) quando a construcdo resultar em
mais de 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida.

8 7° Em empreendimentos em que haja relevante interesse publico
deverd ser atendida a razdo de 1 (uma) vaga para cada 200m? (duzentos metros
quadrados) de area construida.

8 8% As areas de estacionamento em estabelecimentos comerciais e
edificios destinados a garagens com mais de 20 (vinte) vagas, exceto para 0S
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empreendimentos residenciais, deverdo conter espaco para circulagédo e travessia
de pedestres demarcados no solo, com largura minima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros) previstas em projeto.

Art. 79 A construcdo de todo e qualquer edificio de garagem
comercial devera respeitar os recuos minimos da via em que se localize e devera
contar com area de espera e acomodacdo de veiculos no pavimento terreo,
equivalente a 5% (cinco por cento) das vagas, podendo ocupar 0S recuos.

Paragrafo unico - Para os edificios mencionados no caput, as rampas
de acesso deverdo respeitar uma distancia minima de 5,00m (cinco metros) do
alinhamento frontal, de forma a existir uma area plana de acomodacdo de
veiculos.

Art. 80 O espago minimo para estacionar um veiculo seré de 4,80m
(quatro metros e oitenta centimetros) por 2,50m (dois metros e cinguenta
centimetros), ficando permitida a reducdo para 4,80m (quatro metros e oitenta
centimetros) por 2,40m (dois metros e quarenta centimetros), quando ndo houver
obstaculo entre duas ou mais vagas consecutivas, para uso residencial, comercial
e de servicos, sendo esse espaco de 7,00m (sete metros) por 3,00m (trés metros)
para a categoria de uso industrial e de motocicletas, com 1,00 m (um metro) por
2,00 m (dois metros).

Paragrafo uanico - Nas vagas destinadas a deficientes fisicos, as
dimensdes e nimero deverdo obedecer a legislacdo especifica.

CAPITULO 111
DAS DIFERENCAS ZONAIS

Art. 81 As condicionantes de ocupacdo e aproveitamento dos lotes
serdo estabelecidas segundo a zona a que pertencem.

Art. 82 Os imoveis sdo emplacados de acordo com as vias e 0S
limites das zonas urbanisticas que os definem.

Paragrafo unico. Nos casos de desmembramento ou unificacdo de

lotes a classificacdo da zona sera definida pelo resultado do respectivo

emplacamento.
Secao |
Da Area de Adensamento Sustentavel

Art.83 Na Area de Adensamento Sustentavel — AAS ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,5 (cinco décimos) vezes a

area do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 - Coeficiente de aproveitamento maximo de 9 (nove) vezes a area do lote;

Art. 84 Na Area de Adensamento Sustentavel — AAS, respeitando-
se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes
taxas de ocupacdo maxima:
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| - 80% (oitenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;
Il - 70% (setenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 85 Na Area de Adensamento Sustentavel — AAS, para o calculo
de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula
definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,05 (cinco
centésimos).

Art. 86 Os empreendimentos enquadrados como Habitacdo de
Interesse Social - HIS e Habitacdo de Mercado Popular - HMP localizados nas
Areas de Adensamento Sustentavel — AAS, com oferta de comércio e servigos
no pavimento térreo, ficam dispensados da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC.

Secao Il
Da Zona de Urbanizagdo Incentivada
Art. 87 Na Zona de Urbanizagdo Incentivada — ZUI ficam definidos
0s seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote;
Il - coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 - coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete) vezes a area do lote;

Art. 88 Na Zona de Urbanizacdo Incentivada — ZUI, respeitando-se
os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes
taxas de ocupacdo maxima:
| - 80% (oitenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 60% (sessenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 89 Na Zona de Urbanizagdo Incentivada — ZUI, para o calculo
de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula
definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,10
(umdécimo).

Secao 111
Da Zona de Urbanizacao Incentivada Futura
Art. 90 Na Zona de Urbanizacgédo Incentivada Futura — ZUIF ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 7 (sete) vezes a area do lote;

Art.91 Na Zona de Urbanizagdo Incentivada Futura — ZUIF,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes taxas de ocupagdo maxima:
| - 80% (oitenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 50% (cinquenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.
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Art. 92 Na Zona de Urbanizacdo Incentivada Futura — ZUIF, para o
calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a
férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de
0,15 (quinzedécimos).

Secao IV
Da Zona Eixo de Interesse Metropolitano
Art. 93 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano — ZIM ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do
lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Art. 94 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano — ZIM,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes taxas de ocupagdo maxima:
| - 60% (sessenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 40% (quarenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 95 Na Zona Eixo de Interesse Metropolitano — ZIM, para o
calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a
férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de
0,10 (um décimo).

Secao VvV
Da Zona de Qualificacédo Central
Art. 96 Na Zona de Qualificacdo Central — ZC ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do
lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 8 (oito) vezes a area do lote;

Art. 97 Na Zona de Qualificacdo Central — ZC, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas
de ocupacdo maxima:
| - 100% (cem por cento) no pavimento térreo;

Il - 80% (oitenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;
11 - 70% (setenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 98 Na Zona de Qualificacdo Central — ZC, para o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula definida
nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,10 (um décimo).
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Art. 99 Os imoveis tombados poderdo ter taxa de ocupacdo de
100% (cem por cento) no pavimento térreo mediante parecer favoravel do Orgéo
Municipal competente e do CONDEPHASV.

Secao VI
Da Zona Corredor
Art. 100 Na Zona Corredor — ZCOR ficam definidos os seguintes
coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,10 (um décimo) vezes a area do
lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Art. 101 Na Zona Corredor — ZCOR, respeitando-se 0S recuos
definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de
ocupacdo maxima:
| - 60% (sessenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 40% (quarenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 102 Na Zona Corredor — ZCOR, para o calculo de Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula definida nesta
Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,40 (quatro décimos).

Secao VIl
Da Zona Mista
Art. 103 Na Zona Mista - ZM ficam definidos o0s seguintes
coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do
lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Art. 104 Na Zona Mista - ZM, respeitando-se os recuos definidos
nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupacéo
maxima:
| - 60% (sessenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 50% (cinquenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 105 Na Zona Mista - ZM, para o célculo de Outorga Onerosa do
Direito de Construir — OODC, conforme a férmula definida nesta Lei
Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,25 (vinte e cinco décimos).

Secao VIII
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 106 NasZonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1 e 2 ficam

definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (um décimo) vezes a area do
lote;
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Il -  Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 6 (seis) vezes a area do lote;

Paragrafo unico. Nas Zonas Especiais de Interesse Social, ZEIS 1 e
2, para fins de aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsérios
— PEUC, conforme disposto na legislacdo vigente, fica definido o coeficiente de
aproveitamento minimo de 0,5 (cinco decimos).

Art. 107 Na Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1 e 2,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes taxas de ocupagdo maxima:
| - 80% (oitenta por cento).

Art. 108 Na Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS 1 e 2, para o
calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a
férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de
0,0 (zero).

Secao IX
Das Zonas de Qualificagdo Econdmica
Art. 109 Nas Zonas de Qualificacdo Econdmica — ZE ficam definidos
0s seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 3 (trés) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do lote;

Art. 110 Nas Zonas de Qualificacdo Econdmica — ZE, respeitando-se
os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes
taxas de ocupacdo maxima:
| - 40% (quarenta por cento).

Art. 111 Nas Zonas de Qualificacdo Econémica — ZE, para o calculo
de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula
definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,2
(doisdécimos).

Secao X
Das Zonas de Qualificacdo Industrial
Art. 112 Nas Zonas de Qualificacdo Industrial — ZI ficam definidos
0s seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 3 (trés) vezes a area do lote;
11 - Coeficiente de aproveitamento maximo de 5 (cinco) vezes a area do lote;

Art. 113 Nas Zonas de Qualificacdo Industrial — ZlI, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas
de ocupacdo maxima:
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| - 40% (quarenta por cento).

Art. 114 Nas Zonas de Qualificacdo Industrial — ZI, para o célculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula definida
nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,30
(trintadécimaos).

Secao XI
Da Zona de Qualificacdo Urbana
Art. 115 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU ficam definidos os
seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,4 (quatro décimos) vezes a area
do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 5 (cinco) vezes a area do lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 8 (0ito) vezes a area do lote;

Art. 116 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU, respeitando-se 0s
recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas as seguintes taxas
de ocupacdo maxima:
| - 60% (sessenta por cento) até 04 (quatro) pavimentos;

Il - 50% (cinquenta por cento) acima de 04 (quatro) pavimentos.

Art. 117 Na Zona de Qualificacdo Urbana — ZU, para o calculo de
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a formula definida
nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de 0,40 (quatro
décimos).

Art. 118 Nas Zonas de Qualificacdo Urbana — ZU, delimitadas no
Anexo Il — Planta de Zoneamento Urbanistico,fica condicionado o direito de
preempcao ao Poder Publico Municipal, quando da aquisi¢do de imovel urbano,
objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme disposto na alinea “j”,
do Inc. IX, do art. 60 e art. 84, art. 85, art. 86, art. 88 e art. 89, da Lei
Complementar 917, de 14 de dezembro de 2018.

Art. 119 Nas Zonas de Qualificacdo Urbana — ZU, delimitadas no
Anexo Il — Planta de Zoneamento Urbanistico, ficam estabelecidos os mesmos
perimetros para a realiza¢do do instrumento disposto na alinea “n”, do Inc. IX,
do art. 60, art. 95, art. 96, art. 97 e art. 98, da Lei Complementar 917, de 14 de
dezembro de 2018.

Secao XlI
Da Zona Especial de Preservacao

Art. 120 Na Zona Especial de Preservacdo — ZEP serdo permitidos
usos especiais e instalacOes permanentes previstas para empreendimentos
destinados a parques ecoldgicos ou arqueoldgicos, a instalacio de atividades de
pesquisa cientifica e ecoturismo, em especial dependéncias de apoio como
alojamentos, sanitarios, vestiarios, portarias, escritorios, com taxa de ocupacédo
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maxima de 5% (cinco por cento), admitindo-se, ainda, instalacGes provisorias e
desmontaveis, desde que ndo potencializem impactos quanto a:
I. Instabilidade das encostas;

Il. Erosao;

I11. Assoreamento da drenagem;

IVV. Degradacdo ou supressdo de vegetacdo do Bioma Mata Atlantica, com
suas formagdes florestais e ecossistemas associados, a exemplo das
restingas e manguezais;

V. Fragmentacdo e perda de fauna nativa do Bioma Mata Atlantica;

Paragrafo uUnico. O projeto de implantacdo das atividades
mencionadas no caput devera ser acompanhado de parecer técnico ambiental ou
geologico-geotécnico, elaborados por técnicos competentes, sendo submetido a
analise do drgdo municipal ambiental.

Art. 121 N&o serdo permitidas reformas ou ampliacdes das
edificacbes dentro da Zona Especial de Preservacdo — ZEP cadastradas pelo
Orgao competente responsavel, exceto se em situacdo de risco geologico.

Secao X1l
Da Zona Especial de Protecdo Ambiental
Art. 122 Na Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM ficam
definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,0 (zero) vezes a area do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 0,2 (dois decimos) vezes a area do
lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,2 (dois décimos) vezes a area do
lote;

Art. 123 Na Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM,
respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar, ficam estabelecidas
as seguintes taxas de ocupacdo maxima:

I - 20% (vinte por cento) até 02 (dois) pavimentos;

Art. 124 Na Zona Especial de Protecdo Ambiental — ZEPAM, para o
calculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, conforme a
férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento — Fp, é de
0,0 (zero).

Art. 125 A ocupacéo das areas com declividade a partir de 20° (vinte
graus) fica condicionada aos seguintes critérios:
| - As éareas ou terrenos com declividade entre 20° (vinte graus) e 40°

(quarenta graus) necessitardo de laudos geoldgicos/geotécnicos que
garantam a estabilidade da ocupacéo;

Il - As areas com declividade maior de 40° (quarenta graus), caracterizadas
predominantemente por exposi¢des rochosas ou pequenas espessuras de
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solo suscetiveis a escorregamentos naturais, ndo sdo passiveis de
ocupacao.
Secao X1V
Da Zona de Preservacao e Desenvolvimento Sustentavel Rural
Art. 126 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel
Rural — ZPDS-R ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - coeficiente de aproveitamento minimo de 0,0 (zero) vezes a area do lote;
Il - coeficiente de aproveitamento basico de 0,2 (dois décimos) vezes a area do
lote;
11 - coeficiente de aproveitamento maximo de 0,2 (dois décimos) vezes a area do
lote;
Art. 127 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel
Rural — ZPDS-R, respeitando-se os recuos definidos nesta lei complementar,
ficam estabelecidas as seguintes taxas de ocupa¢do maxima:
| - 20% (vinte por cento) até 02 (dois) pavimentos;
Art. 128 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel
Rural — ZPDS-R, para o célculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OODC, conforme a férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de
planejamento — Fp, é de 0,0 (zero).
Secao XV
Da Zona de Preservacéo e Desenvolvimento Sustentavel
Art. 129 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel —
ZPDS ficam definidos os seguintes coeficientes de aproveitamento:
| - Coeficiente de aproveitamento minimo de 0,1 (zero) vezes a area do lote;
Il - Coeficiente de aproveitamento basico de 0,1 (dois decimos) vezes a area do
lote;
11 -  Coeficiente de aproveitamento maximo de 0,4 (dois décimos) vezes a area do
lote.
Art. 130 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel —
ZPDS, respeitando-se 0s recuos definidos nesta lei complementar, ficam
estabelecidas as seguintes taxas de ocupa¢do maxima:
| - 10% (dez por cento) até 04 (quatro) pavimentos.
Art. 131 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel —
ZPDS, para o célculo de Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC,
conforme a férmula definida nesta Lei Complementar, o fator de planejamento —
Fp, é de 0,50 (cinco décimos).
Art. 132 Na Zona de Preservacdo e Desenvolvimento Sustentavel —
ZPDS, ficam proibidas as atividades residenciais, exceto na Macrozona
Continental 16 (dezesseis) — MCZ16.
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Secao XVI
Da Area Especial de Praia

Art. 133 A Area Especial de Praia — AEP é objeto de regulamento
especifico que normatiza a gestdo desta area, conforme estabelecido no Plano
Diretor de Desenvolvimento e Expansdo Urbana do Municipio — PDDEU.

Paragrafo Unico. A delimitacdo da Area Especial de Praia — AEP
consta no Anexo Il — Planta de Zoneamento Urbanistico.

Secao XVII
Das Areas de Prote¢do Cultural e Paisagistica

Art. 134 Os imoveis contidos em Areas de Protecdo Cultural e
Paisagistica — APCP deveréo ser inventariados pelo 6rgdo competente, segundo
0s padrées da Organizagdo das Na¢Oes Unidas para Educacéo, Ciéncia e Cultura
—Unesco, para posterior classificagdo em Niveis de Protecdo — NP, no prazo de
até 24 (vinte e quatro) meses, a partir da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 135 Os imoveis de interesse cultural, em decorréncia de sua
representatividade, do seu estado de conservacdo e da sua localizagdo, ficam
enquadrados em um dos 04 (quatro) niveis de protecdo — NP, assim
especificados:

I - Nivel de Protecdo 1 — NP 1, corresponde a protecéo total e atinge imdveis
a serem preservados integralmente, incluindo toda a edificacdo, 0s seus
elementos construtivos e decorativos, interna e externamente;

Il - Nivel de protecdo 2 — NP 2, corresponde a protecdo parcial e atinge 0s
imoveis a serem preservados parcialmente, incluindo apenas as fachadas,
a volumetria e o telhado;

11 - Nivel de Protecdo 3— NP3, corresponde a livre opcdo de projeto,
mantendo-se, porém, o gabarito e 0 recuos predominantes dos imoéveis
NP1 e NP2 existentes na testada da quadra em que estiver inserido e
guando da inexisténcia destes na mesma quadra, nas testadas das quadras
contiguas e alinhadas a esta;

IV -  Nivel de protecdo 4 — NP 4, corresponde a livre op¢do de projeto,
respeitando os indices urbanisticos da zona em que se situar o imovel
gravado.

8§ 1° Cabe ao oOrgdo municipal de cultura a elaboracdo e o
monitoramento dos imdveis com os respectivos niveis de protecéo.

8 2° A alteracdo ou a inclusdo dos niveis de prote¢do deverdo ser
submetidos a aprovacdo do CONDEPHASV.

8 3° Os niveis de protecdo previstos neste artigo poderdo ser
atribuidos aos imdveis pelo CONDEPHASV, em territorio externo a Areas de
Protecdo Cultural e Paisagistica - APCP.

8 4° Um mesmo lote podera apresentar diferentes niveis de protecéo,
devendo ser respeitada as areas e exigéncias de cada nivel envolvido.
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8 5° Na reunificacdo de lotes com diferentes niveis de protecéo,
deverdo ser mantidas e respeitadas as areas e exigéncias de cada nivel
envolvido.

Art. 136 As edificacbes com niveis de protecdo 1 e 2 que forem
objeto de obras de restauro, tendo recuperado e conservado as caracteristicas
originais das fachadas e telhados, poderdo gozar de beneficios de isencéo total
do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e do Imposto Sobre Servigos —ISS
da obra, nos termos do Codigo Tributario Municipal, mediante solicitacdo do
interessado, e apds parecer do 6rgdo competente da Prefeitura e aprovacdo do
CONDEPHASV.

Art. 137 Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica — APCP, toda
intervencdo urbana ou obras nos imoveis — demoligcdo, construgdo, reforma,
instalacdo, restauro ou conservacdo — devera ser executada com a prévia
aprovacdo do CONDEPHASYV e atender as exigéncias da legislacdo vigente.

Paragrafo unico.As intervencbes previstas no caput deste artigo de
iniciativa de 6rgdos da Unido, do Estado ou do Municipio, bem como de suas
autarquias, empresas publicas, sociedades de economia mista e fundacdes, ficam
condicionadas a previa aprovacao pelos érgdos competentes da Prefeitura, apos
manifestacdo favoravel do CONDEPHASV.

Art. 138 Nas Areas de Protecdo Cultural e Paisagistica — APCP, os
imoveis com Niveis de Protecdo 3, poderdo ter o recuo frontal dispensado
mediante a apresentacdo de estudo urbanistico da area envoltéria com parecer
favoravel do 6rgdo municipal de planejamento e do CONDEPHASV.

CAPITULO IV
DAS CONDICIONANTES ESPECIAIS

Art. 139 Nos imoveis atingidos por previsdo de abertura ou
alargamento de via, conforme o disposto na legislacdo sobre o sistema viério,
ainda nao desapropriados, serdo permitidas edificagdbes com um pavimento, na
faixa atingida, respeitados os recuos e a taxa de ocupacgdo previstos nesta lei
complementar, assim como nas areas remanescentes que nao tenham
aproveitamento autdnomo.

Art. 140 O rebaixamento de guias para acesso de veiculos
automotores deverdo ser de:

I - No méaximo de 90% (noventa por cento), nos lotes com testada menor ou
igual a 10,00m (dez metros);
Il - No maximo de 70% (setenta por cento), nos lotescom testada maior que
10,00m (dez metros) e menor que 20,00m (vinte metros);
11 - No maximo de 60% (sessenta por cento), nos lotes com testada maior ou
igual a 20,00m (vinte metros).

8 1° Em caso de lotes com testada maior que 8,00m (oito metros), as

por¢des de guia alta ndo poderao ser inferiores a 0,60m (sessenta centimetros).
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8§ 2° Fica dispensado o atendimento ao disposto no paragrafo anterior,
guando em lote com testadas entre 8,00m (oito metros) e 10,00m (dez metros),
forem construidas 04 (quatro) unidades de edificacdes sobrepostas e geminadas.

8 3° Quando houver desmembramento ou reagrupamento de lotes,
substituicdo da edificacdo ou reforma, com ou sem alteragdo de uso, com
ampliacdo superior a 30% (trinta por cento) da area construida total, o
rebaixamento de guia devera atender aos condicionantes descritos neste artigo.

8 4° A Prefeitura podera delimitar areas e vias publicas nas quais, por
interesse puablico, para restricdo de transito de veiculos, onde ndo seréo
permitidos os rebaixamentos de guia ou acessos veiculares.

Art. 141 Nos lotes com alinhamento afetado por proibicdo de
rebaixamento de guia nos termos desta lei complementar, as edificaces,
atividades e empreendimentos ficam dispensados das exigéncias que dependam
de acesso veicular ao lote constantes em legislacdo pertinente, desde que
respeitadas as seguintes condicdes:
|- Os lotes ndo possuam qualquer alinhamento com possibilidade de

rebaixamento de guia em extensdo minima de 3,50m (trés metros e
cinguenta centimetros);

Il - A atividade ou empreendimento ndo se configure como Polo Atrativo de
Transito e Transporte, nos termos da legislacdo pertinente.

Art. 142 Os imoveis deverdo garantir nos passeios publicos area
destinada para arborizacdo em conformidade com a legislacdo pertinente do
Municipio.

Art. 143 As novas constru¢bes com mais de 04 (quatro) pavimentos
deverdo garantir infraestrutura necessaria para entrada de energia e
telecomunicacdes de forma subterranea.

Art. 144 Os empreendimentos que utilizarem potencial construtivo
acima do coeficiente basico deverdo, obrigatoriamente, atender a legislacéo
vigente para edificios verdes e inteligentes.

Art. 145 Nas Zona de Urbanizacdo Incentivada - ZUI, Zona de
Urbanizacdo Incentivada Futura - ZUIF, Zona de Qualificacdo Central - ZC, na
Zona de Qualificacdo Urbana - ZU e na Area de Adensamento Sustentavel -
AAS, quando a area do lote for superior a 10.000m?2 (dez mil metros quadrados)
e menor ou igual a 50.000m?2 (cinquenta mil metros quadrados), sera obrigatoria
a adocéo dos seguintes parametros qualificadores da ocupacao:
| - Fruicdo publica nos empreendimentos de usos nédo residenciais permitidos

nas respectivas zonas, em area equivalente a no minimo 20% (vinte por
cento) da area do lote, em espaco livre ou edificado;

Il - Limite de 25% (vinte e cinco por cento) de vedacdo da testada do lote
COmM Muros;
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11 - Fachada ativa em no minimo 25% (vinte e cinco por cento) da testada do
lote em empreendimentos residenciais ou nao residenciais.

8 1° O disposto no caput deste artigo se aplica somente para
edificacdes novas e reformas com ampliacéo de area construida.

Art. 146 Em lotes com area até 10.000m?2 (dez mil metros quadrados)
localizados nas Zona de Urbanizacdo Incentivada - ZUI, Zona de Urbanizacéo
Incentivada Futura - ZUIF, Zona de Qualificacdo Central - ZC, na Zona de
Qualificacdo Urbana - ZU e na Area de Adensamento Sustentavel - AAS,
quando uma parcela do lote for destinada a fruicdo publica ndo serd cobrada
outorga onerosa correspondente a metade do potencial construtivo adicional
previsto para a area destinada a fruicdo publica, desde que atendidas
simultaneamente as seguintes condicdes:
| - A é&rea destinada a fruicdo publica tenha no minimo 250m? (duzentos e

cinquenta metros quadrados) e esteja localizada junto ao alinhamento da
via, ao nivel do passeio publico, sem fechamento e ndo ocupada por
estacionamento de veiculos;
Il - A area destinada a fruicdo publica deverd ser mantida permanentemente
aberta a circulacdo de pedestres, atendido o disposto nesta lei;
11 - A éreadestinada a fruicdo publica seja devidamente averbada em Cartorio
de Registro de Imoveis.

Art. 147 Ficam permitidas novas construcdes, reformas com
ampliacdo de &rea construida e regularizacdo de edificacbes e instalagbes
existentes nas areas operacionais do sistema de transporte publico coletivo e nas
areas publicas remanescentes de desapropriacdo relacionadas ao transporte
publico coletivo, desde que observadas as seguintes condicionantes:
| - As edificagdes ndo apresentem qualquer tipo de interferéncia na operacéo

do servico de transporte, mediante manifestacdo favoravel do oOrgéo
publico de transporte competente;

Il -  Seja possibilitada pelo menos uma transposicdo por pedestres e ciclistas
da &rea operacional;

8 1° Para fins de aplicacao do disposto no caput, sdo consideradas
areas operacionais do sistema de transporte publico coletivo as areas
construidas, as vias internas, os trilhos e 0s respectivos espacgos livres de
estacdes, terminais e patios de manobras e de 6nibus, incluindo as atividades
auxiliares, os acessos de veiculos e de pedestres e as torres de ventilagéo.

8 2° Nos casos em que a area operacional ndo tiver zona demarcada
nesta Lei Complementar, incidirdo os parametros da Zona Mista — ZM.

Secao |
Dos Conjuntos

Art. 148 Serdo permitidos conjuntos residenciais, comerciais ou de

prestacao de servigos e mistos.
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Art. 149 Os conjuntos deverdo atender as seguintes exigéncias:

| - Possuir areas livres de uso coletivo, destinadas a jardins, recreacdo ou
circulacdo nao inferiores a 50% (cinquenta por cento) da area total do
terreno;

Il - Observar os recuos minimos laterais e de fundos de 3,00m (trés metros);

11 - Para o trénsito de pedestres, todas as edificacbes do conjunto deverdo ter
acesso a via publica por meio de calgadas de uso comum com faixa livre
de largura ndo inferior a 2,00m (dois metros);

IV - Para o trénsito de veiculos, todas as edificacOes deverdo ter acesso a via
publica por meio de vias internas de uso comum, pavimentadas e que
atendam os seguintes requisitos:

a) Permitir passagem em uma altura livre igual ou superior a4,00m (quatro
metros);

b) Possuir pista para circulacdo de veiculos com largura nédo inferior a 3,00m
(trés metros);

c) Possuir pistas de circulacdo sem saida providas, em sua extremidade, de
area de manobra no minimo em forma de "T", com largura e comprimento
ndo inferiores a 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

8 1° Os blocos que disponham de embasamento com acesso
independente de pedestres para as unidades, ficam dispensados do atendimento
dos incisos Il e IV deste artigo.

8 2° Para atendimento do disposto no inciso |, poderd ser ofertada
Area Livre de Uso Pdblico total ou parcialmente, sendo esta computada em
dobro em relacéo a area livre de uso publico exigida.

8 3° As edificacbes em conjuntos residenciais, quando previrem
aberturas devias publicas, serdo analisadas com observancia, das exigéncias para
0 parcelamento do solo e demais disposicdes desta lei complementar.

Secao Il
Das Areas Livres e Cobertas de Uso Publico

Art. 150 As Areas Livres de Uso Publico — ALUP, assim como as
Areas Cobertas de Uso Publico — ACUP, correspondem as areas livres, externas
ou internas as edificacdes, niveladas com o passeio publico, sem fechamentos,
que visem melhorar a oferta de espacos qualificados para o uso publico, com
oferta de mobiliario urbano, destinados a circulacédo de pedestres, sendo proibida
a oferta de vagas de veiculos nesta area.

§ 1° A implantacdo de Areas Livres de Uso Publico — ALUP, assim
como de Areas Cobertas de Uso Plblico — ACUP, sera incentivada mediante
concessdo ndo onerosa de adicional de coeficiente de aproveitamento, limitados
ao coeficiente maximo ou ampliado permitido para a localidade, em &rea
equivalente a 02 (duas) vezes a area da propria ALUP ou ACUP.
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§ 2° A aprovacdo de Area Livre de Uso Publico — ALUP, ou de Area
Coberta de Uso Publico — ACUP, implantada em empreendimento que receba o
incentivo da concessdo ndo onerosa de adicional de coeficiente de
aproveitamento, ficara condicionada a manifestacdo favoravel do Orgéo
licenciador, que considerard o potencial de fruicdo e de conexdo da &rea
analisada, bem como a qualidade do espaco e da paisagem urbana.

8 3° Para efeito do incentivo, ndo serdo computadas as vagas, faixas
de acesso ou de acomodacao de veiculos.

8 4° O empreendimento beneficiado pelos incentivos decorrentes da
implantacéo das Areas Livres de Uso Publico — ALUP ou das Areas Cobertas de
Uso Publico — ACUP, devidamente aprovadas e implantadas, devera garantir o
cumprimento integral do projeto e a funcéo social do espaco.

8 5° O ndo cumprimento das disposi¢cfes do paragrafo 4° deste artigo
sujeitara o empreendimento as penalidades desta lei complementar.

Art. 151 Apenas edificios com uso ndo residencial no pavimento
térreo poderdo conter Areas Cobertas de Uso Pablico — ACUP.

§ 1° As Areas Cobertas de Uso Publico — ACUP deverdo ter pé-direito
igual a 7,00m (sete metros), medido entre o nivel do alinhamento do e a face
inferior da laje de cobertura da Area Coberta de Uso Publico — ACUP.

§ 2° Quando a Area Coberta de Uso Publico — ACUP estiver apoiada
em pilares, a soma das &reas ocupadas por estes ndo podera ser superior a 2,0%
(dois por cento) da area da ACUP, demonstrada na memoria de célculo do
projeto.

Art. 152 As normas de posturas a serem observadas no interior das
Areas Livres de Uso Publico — ALUP e das Areas Cobertas de Uso Publico —
ACUP néo poderao ser diferentes das observadas nos logradouros publicos.

Secao 111
Dos Impactos Urbanisticos
Art. 153 Os usos residenciais e ndo residenciais potencialmente
geradores de impactos urbanisticos e ambientais serdo enquadrados conforme as
seguintes subcategorias especiais:
| - Polos Geradores de Trafego - PGT: edificacdes permanentes que atraem
ou produzem grande namero de viagens ao longo do dia e/ou por periodo
determinado, causando impacto no sistema viario e de transporte,
podendo comprometer a acessibilidade, a mobilidade e a seguranca de
veiculos e pedestres e que devem observar as diretrizes e condicionantes
estabelecidas por orgdo municipal competente e pela legislacéo
especifica;

Il - Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga - EGIV: aqueles
que podem gerar impacto significativo, alteracdo no seu entorno ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infraestrutura e devem



Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl. 61

elaborar Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanca - RIV;

11 -  Empreendimentos Geradores de Impacto Ambiental -
EGIA: aqueles que podem causar alteracdo das propriedades fisicas,
guimicas e bioldgicas do meio ambiente e que direta ou indiretamente
afetem:

a) a saude, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

b) as atividades sociais e econdmicas;

C) a biota;

d) as condi¢Oes paisagisticas e sanitarias do meio ambiente;
e) a qualidade dos recursos ambientais.

8 1° Os empreendimentos geradores de impacto ambiental, nos termos
da legislacdo especifica, deverdo elaborar Estudo de Impacto Ambiental —EIA-
RIMA e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA ou demais
instrumentos previstos no licenciamento ambiental, que serdo analisados e
aprovados pela autoridade ambiental competente, ficando o empreendedor
obrigado a cumprir as disposi¢des estabelecidas no EIA-RIMA ou nos demais
instrumentos para emissdo das respectivas licencas ambientais.

8 2° A elaboragdo do EIA-RIMA poderd englobar a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca - RIV, quando for o caso, a critério do Executivo.

8 3° A elaboracdo do EIV-RIV para Operag6es Urbanas Consorciadas,
nos termos da Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, ndo dispensara a elaboracdo de EIV-RIV para empreendimento inserido
no perimetro da respectiva Operacdo Urbana Consorciada.

8 4° A elaboracdo do EIV-RIV deverd englobar a elaboracdo do
Estudo de Impacto de Transito e Transportes - EITT e respectivo Relatorio de
Impacto de Transito e Transportes - RITT, nos casos de empreendimentos que
também sejam enquadrados em Polos Geradores de Trafego - PGT.

8 5° O EIV-RIV serd analisado e aprovado pelo 6rgdo municipal
competente.

Art. 154 Os empreendimentos enquadrados em Polos Geradores de
Trafego - PGT séo as edificacdes permanentes que apresentem ao menos uma
das seguintes caracteristicas:
| - edificagOes residenciais com 500 (quinhentas) vagas de estacionamento

ou mais;

I - edificacbes ndo residenciais com 120 (cento e vinte) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas Areas Especiais de Trafego —

AET, definidas conforme legislacao especifica;

i - edificagbes ndo residenciais com 280 (duzentas e oitenta) vagas de
estacionamento ou mais, localizadas nas demais areas do Municipio;
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AVAE servigos socioculturais e de lazer com mais de 2.500m? (dois mil e
quinhentos metros quadrados) de area construida computavel;

V - locais destinados a préatica de exercicio fisico ou esporte com mais de
2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados) de area construida
computavel;

VI - servigos de saude com area construida computavel igual ou superior a
7.500m2 (sete mil e quinhentos metros quadrados);

VII - locais de reunido ou eventos com capacidade para 500 (quinhentas)
pessoas ou mais;

VIl - atividades e servigos publicos de carater especial com capacidade para
500 (quinhentas) pessoas ou mais;

IX - servigos de educacdo com mais de 2.500m?2 (dois mil e quinhentos
metros quadrados) de area construida computavel destinada a salas de
aula;

X - locais de culto com capacidade para 500 (quinhentas) pessoas ou mais
na area interna a edificacdo destinada ao culto.

8§ 1° Lei especifica podera rever o enquadramento dos empreendimentos

classificados como PGT.

§ 2° Cabera ao Executivo a definicdo de medidas de mitigagdo ou
compensacéo, ficando o empreendedor obrigado a cumpri-las para a
aprovacao do empreendimento.

Art. 155 Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga -
EGIV séo os seguintes:
| - Uso comercial e de prestacdo de servicos com area construida total igual

ou superior a 80.000m? (oitenta mil metros quadrados);

Il - Uso industrial com area construida total igual ou superior a 25.000m?2

(vinte e cinco mil metros quadrados);

11 - Uso institucional incluindo servigos de saude e estabelecimentos de
ensino publico ou privado com area construida total igual ou superior a
50.000m2 (cinquenta mil metros quadrados);

IV - Uso residencial com area construida total igual ou superior a 80.000m?
(oitenta mil metros quadrados) ou que apresentem mais de 600
(seiscentas) vagas de estacionamento.

Paragrafo unico. Lei especifica deverd regulamentar o instrumento
do EIV-RIV e poderda rever o enquadramento dos empreendimentos
classificados como EGIV.

Art. 156 Os Empreendimentos Geradores de Impacto de Vizinhanga -
EGIV estdo sujeitos a elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e
do respectivo Relatdrio de Impacto de Vizinhanga - RIV, conforme disposto na
legislacdo especifica, a ser analisado e aprovado por 6rgdo municipal
competente, ficando a expedicdo do certificado de conclusdo condicionada ao
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atendimento das disposicdes estabelecidas no EIV-RIV para obtencéo do alvara
de aprovacédo do empreendimento.
TITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR E

DA OUTORGA ONEROSADE ALTERACAO DE USO

Art. 157 A contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa
do Direito de Construir sera calculada pela seguinte formula: C = Aa x Vt x Fp.

Paragrafo unico. Na formula prevista no caput deste artigo
consideram-se:
| - C: Contrapartida Financeira;

Il - Aa: Area Adicional, expressa em m2, resultante da diferenca entre a area
construida computavel total e area permitida pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico ou Maximo da zona em que o imovel se encontra;

I11- Vt: Valor unitario atual do terreno, expresso em unidade de moeda
corrente nacional por metro quadrado, conforme Planta Genérica de
Valores do Municipio de Sdo Vicente em vigor;

IV - Fp: Fator de planejamento variavel por zona, via ou condicionantes
especiais,

Art. 158 Os empreendimentos habitacionais de interesse social —
HIS, nos termos definidos no Plano Diretor, estdo dispensados da aplicacdo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, limitados ao coeficiente
maximo da zona.

Art. 159 Os empreendimentos habitacionais de mercado popular —
HMP, nos termos definidos no Plano Diretor, estdo dispensados de 50%
(cinquenta por cento) da aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir —
OODC, limitados ao coeficiente maximo da zona.

Art. 160 Os recursos advindos da Outorga Onerosa do Direito de
Construir — OODC deverao ser destinados a Habitacdo de Interesse Social e ao
desenvolvimento urbano, especialmente saneamento, drenagem, equipamentos
sociais.

Art. 161 A contrapartida financeira decorrente da Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso - OOAU seréa calculada pela seguinte formula: C = At x Vt
X Fp.

8 1° Na formula prevista no caput deste artigo consideram-se:

a) C: Contrapartida Financeira;

b) At: Area total do terreno, expressa em mz;

c) Vt: Valor unitario atual do terreno, expresso em unidade de
moeda corrente nacional por metro quadrado, conforme Planta
Generica de Valores do Municipio de Sao Vicente em vigor;



Pretoctiora Municipal de Fio Viconte

Cidade Monumento da Historia Patria
Cellula Mater da Nacionalidade

LEI COMPLEMENTAR N° 987 fl. 64

d) Fp: Fator de planejamento varidvel por zona, via ou
condicionantes especiais.

8 2° O instrumento da Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso somente
poderd ser alterado para aqueles localizados na Area de Adensamento
Sustentavel — AAS, desde de que sejam eliminados os impactos ambientais e
urbanisticos.

8 3° Os empreendimentos de Interesse Social — EHIS estdo
dispensados de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso — OOAU.

Art. 162 O proprietario do imovel, independentemente da aprovacgéo
do projeto arquitetonico, poderd adquirir antecipadamente o adicional de
potencial construtivo, conforme o disposto nesta lei complementar.

8 1° O potencial construido adquirido fica vinculado & matricula do
imovel.

§ 2° E vedada a compra fracionada de potencial construtivo.

8 3° A ndo utilizacdo, parcial ou total, do adicional de potencial
construtivo adquirido ndo implica devolucdo do valor pago mediante Outorga
Onerosa do Direito de Construir — OODC.

CAPITULO II

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 163 O proprietario de imovel urbano, privado ou publico,
podera, mediante documento ou escritura publica, exercer em outro local, ou
alienar, o direito de construir, quando o referido imovel for:
| -  Tombado ou gravado com Nivel de Protecéo;

Il - Necessario para fins de execucdo de abertura, prolongamento ou
alargamento de via;
11 - Gravado como de uso residencial pluri-habitacional precario, conforme
programa de incentivo a provisao habitacional;
IV - Necesséario para implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

8 1° O direito de construir podera ser transferido no todo ou em
parcelas, para um ou mais imdveis receptores localizados na Area de
Adensamento Sustentavel -AAS, uma Unica vez cada parcela.

8 2° O potencial construtivo transferido fica vinculado ao imovel
receptor.

8 3° Os imoveis beneficiados com a Transferéncia do Direito de
Construir - TDC deverdo manter as condicionantes estabelecidas nos paragrafos
3° e 4° deste artigo, sujeitos as penalidades desta lei complementar, em caso de
descumprimento.

8 4° Nos casos de dagcdo em pagamento ndo se admite transferéncia
onerosa.

8 5° Nos casos de glebas urbanas ndo se admite transferéncia onerosa.
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Art. 164 O potencial construtivo passivel de transferéncia sera obtido
pela aplicacdo da seguinte formula: Atdc = Cat x Att.
Paragrafo unico.Na formula prevista no caput, consideram-se:
| - Atdc = area construida objeto de transferéncia do direito de construir,
expressa em metros quadrados;

Il - Cat = coeficiente de aproveitamento estabelecido por esta lei
complementar, para o imovel do qual ird transferir-se o Direito de
Construir;

111 -  Att = area do terreno do qual ira transferir-se o Direito de Construir,
expressa em metros quadrados.

Art. 165 O imovel receptor do potencial construtivo devera atender
os coeficientes de aproveitamento e demais condicionantes da zona onde o
mesmo se encontra.

Paragrafo Unico.O receptor do potencial construtivo fica
proporcionalmente dispensado do pagamento da contrapartida financeira da
Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC.

Art. 166 O orgao municipal de planejamento urbano sera responsavel
por registrar, no Sistema de Informacdes Geograficas do Municipio — SIG e
cadastro municipal, as transferéncias ou utilizacdo de potencial construtivo
realizadas, identificando os imdveis cedentese receptores, a quantidade de
metros quadrados transferidos e os valores pagos por metro quadrado
transferido, nos casos de cessdo onerosa.

Art. 167 A Prefeitura Municipal de Sdo Vicente ndo é responsavel
pela negociagédo de potencial construtivo entre terceiros.

Art. 168 A gestdo dos casos abrangidos neste Titulo IV sera do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, a ser criado em lei
especifica, no prazo de um ano a partir da publicacéo desta Lei Complementar.

TITULOV
DAS INFRACOES E PENALIDADES
CAPITULO |
DAS PENALIDADES

Art. 169 As disposicbes desta lei complementar, no que tange as
penalidades, deverdo ser observadas obrigatoriamente:

I - Na elaboracdo e na aprovacdo de projetos arquitetonicosde qualquer
natureza, no que se refere ao ordenamento do uso e ocupacgéo do solo, ao
aproveitamento dos lotes e aos recuos;

Il - Na execucdo de obras e servicos particulares ou publicos que interfiram
na estrutura fisica da area urbana do Municipio;

II1- No licenciamento e expedicdo de alvards de funcionamento para
localizacéo dos estabelecimentos ndo residenciais.
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Art. 170 A Prefeitura Municipal de Sdo Vicente, por intermédio de
seus 6rgdos competentes, fiscalizara a execugdo dos servicos e obras, no que diz
respeito a aplicacdo desta lei complementar, a fim de assegurar a sua rigorosa
observancia.

8 1° Os responsaveis pelos servigos e obras a que se refere o presente
artigo, deverdo facilitar, por todos os meios, a fiscalizacdo municipal, no
desempenho de suas funcdes legais.

8 2° A vistoria poderd ser realizada com ou sem a presenca do
responsavel tecnico pela execugéo da obra, instalacdo ou servigo.

Art. 171 A inobservancia das disposicdes desta lei complementar
sujeita os infratores as seguintes penalidades:
| - Adverténcia;

I1-  Multa;

11 - Suspensdo do registro dos profissionais ou firmas legalmente habilitados
nos 6rgdos competentes da Prefeitura;

IV - Embargo das obras, servicos ou instalagdes;

V - Interdicdo, demolicdo, desmonte ou remocéo, parcial ou total, das obras
ou instalacdes.

8 1° As penalidades poderdo ser impostas simultanea ou
independentemente, nos termos desta lei complementar:
| - Ao proprietario ou responsavel legal pelo imovel, seja pessoa fisica ou

pessoa juridica;
Il - Ao responsavel técnico pela execucédo dos servicos;
11 - Ao autor do projeto ou do levantamento;
IV - Ao executor de obra clandestina ndo regularizavel.

8 2° Quando o infrator for o profissional ou firma legalmente
habilitada, a Prefeitura, por meio do 6rgdo competente, informara ao respectivo
Conselho de fiscalizacdo do exercicio profissional.

8 3° Quando se tratar de infracdo de responsabilidade da firma
executante ou de seu responsavel técnico, idéntica penalidade sera imposta a
ambos, inclusive quando se tratar de administrador ou contratante de obras
publicas ou de instituicbes oficiais, ou empresas concessionarias de servigcos
publicos federais, estaduais ou municipais.

8 4° Os responsaveis pelas obras, servicos e instalagdes previstas nesta
lei complementar responderdo administrativa, civil e criminalmente pela
veracidade das informag0es prestadas.

8 5° Quanto a suspensdo do profissional ou empresa prevista no inciso
I11, o prazo sera vinculado até que a infracdo seja sanada.

Art. 172 Em toda vistoria, a fiscalizacdo anotarda no processo
administrativo as informacdes cabiveis, indicando, quando necessarias, as
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providéncias a serem tomadas em vista dos dispositivos desta lei complementar,
bem como prazos que deverdo ser cumpridos.
CAPITULO 1l
DAS NOTIFICACOES OU INTIMACOES
Art. 173 A notificacdo ou intimacdo sera aplicada para promover o
cumprimento das disposic¢des desta lei complementar.
Paragrafo unico.A notificagdo ou intimagdo contera os dispositivos a
cumprir, o respectivo prazo e as penalidades cabiveis no caso do néo
cumprimento.
Art. 174 A notificacdo ou intimacdo sera feita pessoalmente ou,
quando ndo for possivel, por via postal ou edital.
Art. 175 Deverdo ser observados o0s seguintes prazos para O
cumprimento das notificagdes ou intimagdes:
| - Imediato, para a demolicdo de obras, servicos ou instalacdes néo
regularizaveis, no momento da execucdo dos mesmos, sem a devida
licenca ou que apresentarem risco iminente a integridade e seguranca;

Il - 05 (cinco) dias uteis, para demolicdo das obras, servi¢os ou instalagbes
ndo regularizaveis, ja instalados sem a devida licenca;

I11- 20 (vinte) dias Uteis, para protocolizar pedido de regularizacdo da obra,
servico ou instalagdo, desde que seja regularizavel, apresentando a
documentacéo pertinente de acordo com esta lei complementar;

IV - 05 (cinco) dias uteis, para remoc¢éo da instalacdo no caso de anuncios néo
regularizaveis ou pedido de regularizacéo indeferido;

V - 20 (vinte) dias Uteis, para 0s demais casos nao previstos.

8§ 1° Decorrido o prazo fixado na notifica¢do ou intimacéo e verificado
0 ndo cumprimento, sera aplicada a penalidade cabivel.

8 2° Mediante requerimento devidamente justificado e protocolizado,
e a critério da chefia do 6rgdo competente, o prazo fixado na intimacdo podera
ser dilatado, uma Unica vez, por periodo ndo superior ao concedido inicialmente.

8 3° Na interposicdo de defesa contra a pena aplicada, que podera ser
protocolizada no prazo de (05) cinco dias Uteis, Serd suspenso o0 prazo previsto
na notificacdo ou intimacdo até o despacho decisorio, que serapublicado no
Diéario Oficial do Municipio.

8 4° A suspensdo supra ndo se aplica em caso do risco iminente
previsto no inciso I.

8 5° A intimacdo sera publicada por meio da imprensa oficial do
Municipio, no caso de recusa do interessado em assind-la ou quando nao for
encontrado.

8 6°A intimacdo das instituicbes oficiais ou das empresas
concessionarias de servigos publicos podera ser efetuada por meio de oficio do
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titular de 6rgdo municipal competente dirigido ao representante legal das
mesmas.
Art. 176 Os prazos serdo contados a partir do recebimento da
notificacdo ou intimagdo, ou no caso do 8§ 5° do art. 174, a partir da publicacao.
CAPITULO I
DAS MULTAS E DEBITOS
Art. 177 Verificada a infracdo a qualquer dos dispositivos desta lei
complementar, serd lavrado imediatamente o auto de infragdo contendo os
seguintes elementos:
| - dia, més, ano, hora e local da ocorréncia;
Il - identificacdo do infrator
11 - descricdo sucinta do fato determinante da infragéo;
IV - dispositivo infringido;
V - dispositivo que determina a penalidade;

VI - valor da multa prevista;
VIl -  assinatura e identificacdo funcional de quem lavrou o auto;
VIII - assinatura do recebedor.

8 1° O Auto de Infracdo serd publicado por meio da publicagcdo no
Diario Oficial do Municipio, no caso de haver recusa do infrator em assina-lo,
ou quando este ndo for encontrado.

8§ 2° Para efeito de execucéo da penalidade os dados identificadores do
infrator poderdo ser oportunamente complementados;

8 3° Em caso de recusa do recebedor, o fiscal devera relatar a
ocorréncia, por escrito e carimbo.

8 4° Em caso de obra fechada ou paralisada, com auséncia de pessoa
para receber o auto de infracéo, o fiscal devera relatar tal fato, em campo préprio
no auto de infracéo, e caso conhecido o endereco do proprietério sera facultado a
fiscalizacdo promover sua entrega via correio, sem prejuizo da publicacdo do
edital no Diario Oficial do Municipio.

Art. 178 A aplicacdo de qualquer penalidade referente a esta lei
complementar ndo isentard o infrator das demais sangbes cabiveis, previstas na
legislacdo municipal, estadual ou federal, nem da obrigacao de reparar eventuais
danos resultantes da infracao.

Art. 179 As multas aplicAveis aos profissionais autores do
levantamento, do projeto arquitetbnico ou completo e das instalacdes, serdo as
seguintes:
| - R$ 4.500,00 (quatro mil e quinhentos reais), por reapresentarprojeto com

as mesmas infracdes ja apontadas na analise pelo setor competente;
Il - R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por apresentar projeto em
desacordo com o local, comprovadamente, falseando informacdes;
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11 - R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por introduzir alteracbes no
projeto aprovado ou licenciado sem a respectiva autorizagdo do setor
competente, por meio de anotagfes em planta.

Art. 180 As multas aplicaveis aos profissionais responsaveis técnicos
pela execucdo de obras, servigcos ou instalacdes, seréo as seguintes:
| - R$ 3.000,00 (trés mil reais), por inobservancia das prescricdes técnicas
determinadas pela Associacéo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

Il - R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por executar a obra, servi¢co ou
instalacdo em desacordo com o projeto aprovado e licenciado.

I11- R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por causar transtorno a
vizinhanga ou ao publico em geral, decorrente da inobservancia das
prescri¢des sobre seguranca;

IV - R$ 3.000,00 (trés mil reais), por ndo atender a intimacdo expedida pelo
Orgao competente da Prefeitura.

Art. 181 As multas aplicaveis aos proprietarios ou aos possuidores do
Imovel, a pessoa fisica ou a pessoa juridica ou ao locatario do imovel referentes
as obras, servicos, atividades ou instalacdes, serdo as seguintes:
|- R$ 3.000,00 (trés mil reais) por iniciar obra, servigo, atividade ou
instalacdo sem a respectiva licenca;

Il - R$ 5.000,00 (cinco mil reais) pelo ndo cumprimento da intimacio para
regularizar ou demolir a obra, servico ou instalacdo ou atividade;

111 - R$ 6.000,00 (seis mil reais) por executar a obra, servi¢o, atividade ou
instalacdo em desacordo com o projeto aprovado e licenciado,
introduzindo alteragcdes que gerem infracdes as legislacdes vigentes;

IV- R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por causar transtorno a
vizinhanca ou ao publico em geral, decorrente da inobservancia das
prescricdes sobre segurancga ou integridade;

V- R$ 7.500,00 (sete mil e quinhentos reais), por desrespeito ao Auto de
Embargo e este sera cobrado em dobro, sempre que a fiscalizacdo observar
novo desrespeito;

VI - 50% (cinquenta por cento), do valor da contrapartida financeira devida,
referente a Outorga Onerosa do Direito de Construir — OODC, no caso de
desconformidade no enquadramento conforme disposto no art. 157, desta
lei complementar, sem prejuizo do pagamento da contrapartida financeira;

VIl -  valor equivalente ao produto da area objeto de Transferéncia do Direito de
Construir — Atdc, efetivamente alocada, pelo valor venal do metro
quadrado do imdvel receptor, conforme Planta Genérica de Valores -
PGV, nos casosde descumprimento do artigo164 desta lei complementar.

8 1° Em caso de ndo localizacdo dos proprietarios ou possuidores do
imével para aplicagdo da multa ou de recusa em receber o auto de infragéo, a
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sangdo devera ser publicada no Diario Oficial do Municipio e ficard vinculada

ao lancamento fiscal do imovel;

8 2° O mesmo auto poderd contemplar a aplicacdo de mais de uma
sancao.

Art. 182 S&o consideradas infracbes as seguintes condutas
prejudiciais a utilizacdo do solo e a orientacdo do desenvolvimento fisico-
territorial das areas e das edificagdes do Municipio, sujeitando os infratores as
penalidades abaixo elencadas:
| - R$ 15.000,00 (quinze mil reais), por concorrer, de qualquer modo, para

prejudicar o clima da regido ou desfigurar a paisagem urbana, com a
obrigacéo de demolicdo da obra ou restauracdo da situacao anterior;

Il - R$ 15.000,00 (quinze mil reais), por acelerar o processo de erosdo de
terras, comprometendo a estabilidade ou modificando a composicdo e
disposicdo das camadas do solo, prejudicando a porosidade,
permeabilidade e inclinacdo dos planos de clivagem, com a obrigacdo da
restauracdo da area atingida;

11 - R$ 10.000,00 (dez mil reais), por promover o ressecamento do solo, com
a obrigacdo de restauracdo da area atingida;

IV- R$ 15.000,00 (quinze mil reais), por promover desmatamento ou
comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais na area do
Municipio sem prévia licenca dos 6rgdos competentes;

V- R$ 15.000,00 (quinze mil reais), por concorrer para modificar de forma
prejudicial o escoamento de dgua de superficie e a velocidade dos cursos
d'agua, com a obrigacédo da restauracdo da situacao anterior;

VI- R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por alterar ou concorrer para
alterar as qualidades fisicas, quimicas e bioldgicas do solo, do ar e das
aguas de superficie ou de subsolo, com a obrigacdo de restauracdo da
situacao anterior;

VIl - R$ 15.000,00 (quinze mil reais), porapor obstaculo de qualquer natureza
ao acesso publico as praias,costdes ou locais de interesse turistico e
ecologico;

VIII-  R$ 20.000,00 (vinte mil reais), por atentar contra construgcGes, unidades

Ou conjuntos arquitetdnicos e aspectos urbanos remanescentes de culturas
passadas, tendo sido eles declarados integrantes do patrimonio cultural da
cidade, com a obrigacéo de restauracdo da area ou construcao;

IX- R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por anunciar a venda ou
promessa de venda de loteamento ou desmembramento sem que o
loteamento esteja aprovado, registrado e licenciado, com a obrigagdo de
embargos da atividade e apreensdo do material utilizado;

X- R$ 60.000,00 (sessenta mil reais), por executar loteamento,
desmembramento ou arruamento sem prévia licenga, invadir area publica
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ou privada, ou permitir invasdo em terras préprias, mesmo que
tacitamente, com a obrigacdo de embargos da atividade até a
regularizacdo, se possivel, ou recomposicdo da situacdo anterior, em
ambos 0s casos cumulado com a apreensdo das maquinas, até o
cumprimento das penalidades;

XI- R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), por executar loteamento,
desmembramento ou arruamento em desconformidade com a licenga
expedida, com a obrigacdo de embargo da atividade até a regularizacao,
se possivel, ou recomposicao da situagédo anterior;

XIl - R$ 3.000,00 (trés mil reais), por dia até o valor da multa principal, ou o
pagamento do valor do servico executado pelo Poder Publico ou a sua
ordem, acrescido de 20% (vinte porcento), conforme o interesse da
Municipalidade, por ndo promover a recomposi¢do prevista nos incisos X
e XI,

XI - R$ 15.000,00 (quinze mil reais), porndo afixar a placa nas faces voltadas
para as vias principais do loteamento e locais de venda.

Art. 183 Persistindo a infracdo sera aplicada uma multa diaria no
valor R$ 1.000,00 (um mil reais), a partir do término do prazo para o
cumprimento da notifica¢do ou intimacéo.

Art. 184 N&o apresentada ou julgada improcedente a defesa no prazo
previsto, o infrator serd& comunicado da deciséo.

Paragrafo unico. As multas ndo pagas serdo inscritas na Divida Ativa
do Municipio e serdo atualizadas, com o0s devidos acréscimos moratdérios nos
termos do Codigo Tributario Municipal.

Art. 185 As multas serdo impostas em dobro no caso de reincidéncia.

Paragrafo unico. Para efeito das penalidades previstas nesta lei
complementar, reincidéncia é a repeticdo da infracdo a um mesmo dispositivo,
pela mesma pessoa fisica ou juridica, a qualquer tempo.

Art. 186 Aplicada a multa, ndo ficara o infrator desobrigado do
cumprimento da exigéncia que a tiver determinado.

Art. 187 Os valores das multas mencionadas neste capitulo serdo
corrigidos por lei especifica bienalmente, a partir da vigéncia desta lei
complementar, no inicio do proximo ano fiscal.

CAPITULO IV
DA SUSPENSAO

Art. 188 Quando o profissional for suspenso pelo Conselho de
exercicio profissional ou por sentenca judicial,deverd ser substituido pelo
interessado.
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CAPITULOV
DOS EMBARGOS, INTERDICOES, DEMOLIGOES E DESMONTES

Art. 189 Qualquer obra em andamento, seja constru¢do, demolicéo,
reconstrucdo, reforma, servicos ou instalagdes, sera embargada, sem prejuizo de
multas, nos seguintes casos:

I - Nao tiver licenga, quando necessaria;

Il -  Estiver sendo executada sem a responsabilidade de profissional registrado
na Prefeitura;

11 - Estiver sendo executada em desacordo com o0 projeto aprovadona
Prefeitura;

IV - Quando o profissional responsavel sofrer penalidade de suspensdo do
Conselho de exercicio profissional ou por sentenca judicial;

V- Quando o profissional responsavel ou o proprietario recusarem-se a
atender qualquer notificagdo ou intimacdo da Prefeitura, para
cumprimento das prescricdes desta lei complementar ou da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

VI -  Estiver em risco a estabilidade ou integridade da obra ou vizinhanca.

VIl - Quando o executante por acdo, ou 0 proprietario por acdo ou omisséo,
ampliarem ou potencializarem o risco geologico ou hidrologico do local
ou entorno;

VIl -  Quando o pagamento das taxas de obras ndo for efetuado ou estiver em
atraso.

8 1° Nas hipdteses previstas nos incisos | a VI deste artigo, a
fiscalizacdo lavrard um auto de embargo das obras ou interdi¢do das atividades.

8 2° As obras embargadas deverao ser imediatamente paralisadas, e 0s
Servigos necessarios para garantir a sua seguranca, deverdo ser executados
Imediatamente, de acordo com o relatado no auto de embargo pelafiscalizacao
de obras sob responsabilidade de profissional habilitado, com recolhimento de
Anotacédo de Responsabilidade Técnica — ART, de Registro de Responsabilidade
Técnica —RRT ou de Termo de Responsabilidade Técnica — TRT, por meio de
Comunicacéo de Servigos devidamente protocolizada.

8 3° Para assegurar a paralisacdo da obra embargada ou da interdicédo
da atividade, a Prefeitura podera, quando necessario, requisitar a forca policial.

.8 4° O embargo de obras publicas em geral, de institui¢bes oficiais ou
de empresas concessionarias de servi¢co publico, serd efetuado por meio de
oficio do titular de érgdo municipal competente ao responsavel pelo érgdo ou
empresa infratores.

Art. 190 Edificacdes, instalacOes, ou atividades, interditadasou ter
impedidas sua ocupacéo, quando oferecer risco a seus ocupantes e terceiros.
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Paragrafo unico. O auto de interdicdo serd lavrado pelo 6rgao
competente, apos vistoria técnica e com emissao de laudo quando necessario.

Art. 180. A demolicdo ou desmonte, parcial ou total, da edificacdo ou
instalacéo, sera aplicada nos seguintes casos:

| - ndo atendimento das exigéncias referentes a construcao paralisada;
Il - emcaso de obra ou atividade clandestinas e nédo legalizavel;

11 - em caso de obras, instalacbes ou atividades consideradas de risco na sua
seguranca, estabilidade ou resisténcia, e o proprietario ou responsavel
técnico, ndo tomar as medidas necessarias;

IV- quando for indicada, na vistoria, necessidade de imediata
demolicdo,parcial ou total, diante de ameaga iminente de
desmoronamento ou ruina.

8 1° Nos casos a que se referem os incisos Il e IV do presente artigo,
ndo atendido o prazo determinado na notificacdo ou intimacdo, a Prefeitura
podera executar, por determinacgédo do titular de érgdo municipal competente, 0s
Servigos necessarios as suas expensas, cobrando posteriormente do proprietéario,
ou do imovel ou do responsavel das despesas correspondentes, acrescidas de
100% (cem por cento.

8 2° Nos casos a que se referem os incisos Il e IV do presente artigo,
quando néo localizado o proprietario ou possuidor do imovel ou responsavel da
instalacdo, a Prefeitura poderad executar, por determinacdo do titular de 6rgéo
municipal competente, 0S servigos necessarios as suas expensas, cobrando
posteriormente do proprietario ou possuidor do imovel ou responsavel as
despesas correspondentes, acrescidas de 100% (cem por cento).

8 3° Nos demais casos, havendo recusa do proprietario ou construtor
responsdvel a executar a demolicdo, o Orgdo competente encaminhara o
processo a Procuradoria Geral do Municipio, para providéncias judiciais
cabiveis.

Art. 191 No caso de ocupacOes irregulares, 0s ocupantes ou
proprietarios da gleba deverdo ser intimados, pelo 6rgdo competente, a
desocupé-Ila, de acordo com o prazo fixado na notificacdo ou intimacéo.

Paragrafo unico. Serdo excetuados os casos previstos em legislacéo
federal, com fim de regularizacdo fundiaria e urbanistica de interesse social.

TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 192 O Municipio promovera o recadastramento dos imdveis e
glebas, inclusive em &reas de ocupagdo subnormal no prazo de 2 (dois) anos,
com as seguintes informacdes:
| - identificagcdo do proprietario e do possuidor;

Il - CPF ou CNPJ dos identificados;
11 - natureza ou predominancia do uso do solo, quanto ao Codigo Nacional de
Atividade Econémica - CNAE, quando houver;
IV - area de terreno;
V - area de construcdo, com identificacdo por croquis, para efeito de memoria

de célculo;
VI -  padrdo construtivo;
VIl -  inscri¢do cadastral.

Paragrafo unico. O Municipio de S&o Vicente dard preferéncia as
unidades de ensino superior da Regido Metropolitana da Baixada Santista,
quando do recadastramento referido no caput.

Art. 193 As propostas de alteracdo desta lei complementar deveréo
ser previamente apreciadas e aprovadas pela Comissdo de Revisdo da Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo — LUOS ou por futuro Conselho Municipal que trate do
Desenvolvimento Urbano, com posterior encaminhamento a Camara Municipal.

Art. 194 Os processos que versem sobre as matérias referidas na
presente Lei Complementar, como pedidos de aprovacdo de projeto
arquiteténico, de revalidacdo de alvara de aprovacao e de aprovacao de projeto
arquitetbnico  modificativo, devidamente instruidos e protocolizados
anteriormente a sua publicacdo e que ainda ndo estejam concluidos serédo
analisados sob a égide da nova lei, ainda que se conceda um prazo para o
interessado adaptar seu projeto.

8 1° Sera permitida somente a solicitacdo de um unico pedido de
aprovacdo de projeto arquitetdonico modificativo de projeto ndo licenciado,
protocolizado posteriormente a publicacdo desta lei complementar, que sera
analisado a luz da legislacdo vigente a época da sua aprovacao.

8 2° A solicitacdo de aprovacdo de projeto arquitetdnico modificativo
de projeto licenciado, protocolizado posteriormente a publicacdo desta lei
complementar, sera analisado a luz da legislacdo vigente a época da sua
aprovacao, caso ndo haja ampliacdo de area construida.

8 3° Nos casos em que a legislacdo vigente a época da protocolizacdo
das solicitagbes seja mais restritiva, 0S processos mencionados neste artigo
poderao ser analisados de acordo com esta lei complementar.

8 4° Nos casos de projetos ndo aprovados, protocolizados antes da
publicacdo desta lei complementar, a analise dos mesmos serd baseada nas
plantas e memorial descritivo anexados originalmente ao processo
administrativo.
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Art. 195 As despesas decorrentes da execugdo desta lei
complementar correrdo por conta de dotacbes orcamentérias proprias,
suplementadas se necessario.

Art. 196 Esta Lei Complementar entra em vigor na data da
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n® 271, de 29 de dezembro de 1999; os artigos 3°, 20, 26, 41,
inc.lll, 49, 52, 57, 67, 72, 77, 78, 79, 80, 81, 83, 85 e 86 da Lei Ordinaria n°
2026, de 28 de agosto de 1985; a Lei Complementar n° 216, de 19 de novembro
de 1998.

Sao Vicente, Cidade Monumento da Histéria Patria, Cellula Mater da
Nacionalidade, em 16 de margo de 2020.

PEDRO GOUVEA
Prefeito Municipal



